Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj
Br.06/5-85/1-14

Bijelo Polje,17.03.2014.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuci po zahtjevu Usti¢ Latifa iz Bijelog Polja, od 05.032014. godine za
izdavanje UTU, radi izrade tehnike dokumentacije radi legalizacije porodi¢no-
stambene zgraed i nadogradnje, na urbanistitkoj parceli br.306, nastaloj od
katastarskih parcela br.3798/1 i 3799/3 KO Bijelo Polje, naselje Gornje Loznice,
osnovu ¢.23 Odluke o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje(“SLlistCG-opstinski propisi”br.15/11), €l. 61, 62 i 62a. Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlistCG",br.51/08, 40/10, 34/11 i
40/11,35/13 i 39/13), DUP-a naselja gornje Loznice("' SLlistCG-opStinski
propisi'br.23/12),i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehniCke dokumentacije radi izgradnje (legalizacije) i nadogradnje
porodi¢no-stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli br.306, nastale od katastarske
parcele br. 3798/1 i 3799/3, broj lista nepokretnosti 3668. KO. Bijelo Polje, u naselju
Gornje Loznice u Bijelom Polju.

Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije moraju se poStovati sledeéi
urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi:

1. Geodetsko-katastarske podloge: Satavni dio ovih uslova &ini gedetska podloga
katastarske parcele br. 3798/1 i 3799/3, broj lista nepokretnosti 3668. KO. Bijelo
Polje, te ostali grafi¢ki prilozi iz DUP-a gornje Loznice, neophodni za
projektovanje(plan namjene povrsina, plan parcelacije, regulacije i utu, smjernice
za sprovodenje planskog dokumenta, plan saobraéajne infrastrukture, plan
elektoenergetske infrastrukture, plan hidrotehni¢ke infrastrukture i dr.).

2. Namjena objekta: Porodi¢no-stambeni objekat-leglizacija postojeceg objekta i
nadogradnja.

3.Vrsta, tip i tehnoloSke cjeline objekta: Legalizacija postojeceg porodiéno-
stambenog objekta i nadogradnja.

4. Horizontalne i vertikalne osnove objekta-spratnost objekta i povriina:Bruto
povriina osnove objekta dati su u parametrima iz DUP-a za to naselje. Udaljenost
od bo¢nih granica parcela iznosi minimum 1,50m, za objekte nove gradnje, dok




minimalna medusobna udaljenost slobodnostojeéih objekata iznosi 4,0m. Udaljenost
od granica bo&nih parcela moze biti manja uz saglasnost vlasnika istih.

5. Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta: Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi
P=412,0m2, a katastarska P=329,0m2. Index zauzetosti parcele iznosi do 50%, a
index izgradenosti do 2,0, spratnosti prizemlje, dva sprata i potkrovlje(Pr+2+PKk), uz
mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu od najnize
tacke okolnog terena. Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili
objekti u nizu. Ovi parametri vaze za povriine urbanisti¢kih parcela od P=300-
S00m2. Prizemlje, spratovi mogu biti i u funkciji poslovne djelatnosti(trgovina,
usluge, administracija, zanati, proizvodnja),koji svojim radom ne emituju Stetne
gasove i ne zagaduju okolinu. Postojeci objekti definisanih gabarita koji su planom
evidenrirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole mogu se
kao takvi zadriati. Ukoliko postoji potreba investitora ovi objekti se mogu
legalizovati, dograditi ili nadograditi do maksimalno zadatih parametara(spratost, i-
ndex zauzetosti i izgradenosti). Takode ovi objekti se mogu porugiti i izgraditi novi
pri ¢emu vaze uslovi za izgradnju novog objekta, dok se evidentirani objekti
sagradeni bez gradevinske dozvole, gabarita veéih od zadatih, spratnosti veée od
maksimalne, postavljeni na manjem odstojanju od susjeda od planom zadatog(
objekti sa prekora¢enim maksimalnim zadatim urbanisti¢ki parametrima)kao takvi
se mogu zadrZati, bez moguénosti intervencija osim u smislu tekuceg odzavanaja.
Dogradnju objekta vriiti iza zadate gradevinske linije, a nadogradnju je moguée
vriiti nad &itavim objektom. Nijesu dozvoljeni prepusti na Spratu osim za terase a
koje ne mogu preéi gradevinsku liniju, niti priéi susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5m. Takode ukoliko postojec¢i objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulative isti,
ukoliko nije prekoradio zadate parametre gradnje, moZe se dograditi odnosno
nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.

6. Situacioni plan sa granicama susjedne parcele: Dat je u grafi¢kom prilogu i
odnosima prema susjednim parcelama, pristupu na infrastrukturuy drugo.

7. Gradjevinska i regulaciona linija: Gradjevinska linija objekta se zadriava
obzirom za izgradeni objekat-legalizacija, a ako se radi o novomm objektu iznosi
3,00m, od regulacione linije-trotoara pristupnog puta kao na grafi¢kom prilogu koji

je sastavni dio ovih uslova.

8. Nivelacione kote objekta: Kota cokla ostaje nepromijenjena, jer se radi o
legalizaciji izgradenog objekta.

9. Vrsta materijala za fasade: Po Zelji investitora, a od savremenih grdevinskih
materijala.

10. Vrste materijala za krovni pokriva¢ i njegov nagib : Konstrukcija objekta je AB
skeletna sa ispunom od blok opeke. Krovna konstrukcija moZe biti od AB
konstrukcije ili drvene grade sa pokriva¢em od opekarskih proizvoda ili drugih
savremenih materijala, dvovodnog ili viSevodnog krova.




11. Orijentacija objekta u odnosu na Strane svijeta: Dati su u grafi¢kom prilogu,
koji €ini sastavni dio ovih uslova.

12. Meteorolo$ki podaci: Bijelo Polje ima umjerenu kontinentalnu klimu, prosje¢ne
temperature za proljece 8,7C, ljeto 16,9C, jesen 9,4C, i zima od 0,2C. Godisnje
padne oko 94,0mm, najviSe padavina padne u novembru i maju mjesecu. Bijelo
Polje ima 109 kignih dana, 21sneZnih, 23 vedrih i 135 obla¢nih dana. Vjetrovi
duvaju sa zapada(180 */y)sjevera(90° g )sjeveroistoka i istoka(90"y), juga(80”y,) i
jugoistoka (40%q).

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Prije projektovanja objekta
potrebno je izvrSiti(ispitati) nosivost terena, kao i nivo podzemnih voda.

14. Parametri za seizmic¢ko projektovanje: Prema propisima za sedmi stepen MCS
skale. Pri projektovanju i izradi tehnicke dokumentacije poStovati pravilnik o
tehni¢kim normativima za izradu objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima.

1S. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine: Posebnu paZnju posvetiti zastiti Zivotne
sredine, pri projektovanju. Na krovu postaviti snjegobrane, kao i gromobransku
zastitu.

16. Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije: Parcelu maksimalno ozeleniti, uraditi
mobilijar adekvatan namjeni i lokaciji, ogradu Kkoristiti poznatu Kkao Zivu,
kombinacija beton, metal do max. visine 1,5m. Slobodna zelena povrsina na parceli
bez povrsine za parkiranje putni¢kog vozila iznosi 10-12m2/stanovniku.

17. Uslovi za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: Parkiranje rijeSiti u okviru
parcele a garaZiranje unutar objekta, ako je investitor zainteresovan.

18. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put: vrsi
se direktno sa pristupnog puta, kao na grafi¢kom-saobraéajnom prilogu.

19. Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu:

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06 04/Teh.Prep.20 prikljuden 1% 20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potrosafa na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta. \

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u




urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propise obaveza poStovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potroSaca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrZzi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno &lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

-na vodovodnu i kanalizacionu mreju prema uslovima JP.Vodovoda “Bistrica”B.
Polje,

-priklju¢enje na elektronsku komunikacionu mrezu, izvesti prema uslovima i
saglasnosti Crnogorskog telekoma.

20. Prikljuéak na kablovski distributivni sistem RTV programa: Uz saglasnost
ovlaSéenih operatera.

21. Uslovi za zaStitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreca: Maksimalno se
pridrzavati pri izradi projektne dokumentacije pored ostalog postovati zakon o
zaStiti na radu.

22. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, odnosno pripadajuée lokacije objekta:

Istu urediti prema pozitivnim zakonskim propisima, koristiti mobilijar adekvatan
lokaciji.

23. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore: Obzirom da se buduéi objekat ne nalazi u zoni kulturnih dobara Crne Gore,
nijesu potrebne dodatne saglasnosti.

24. Uslovi za energetsku efikasnost: Prilikom projektovanja objekata od strane
stru¢nih lica obratiti paZnju na ovu stavku i dimenzionisati kapacitete energetske
efikasnosti.

25. Uslovi koji objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom reZimu, odnosno vodne uslove: Procjenu uticaja na ove uslove
dace organ nadlezan za vodosnadbijevanje Bijelog Polja.

26. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost avio saobracaja: U ovom
slucaju nema uticaja na bezbijednost vazdusnog saobracaja.

27. Potrebe za geoloSkim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima: Prije
izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova izvr3iti predmetna ispitivanja
kod relevantnih organizacija ili institucija.

28. Moguénost fazne gradnje: Obzirom da je objekat izgraden te da se vr§i njegova
legalizacija nadogradnja to se projektna dokumentacija mora uraditi za cjelokupni
objekat, $to znadi nje dozvoljena fazna izgradnja.

Napomena: Izdavanjem ovih UTU, prestaju da vaze urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

izdati pod br.032-352-06/5-39/1-13, od 13.03.2013.godine.




Glavni projekat uraditi u deset primjerka od kojih sedam u digitalnoj formi,
dostaviti iste uz zahtjev za izdavan je gradevinske dozvole. Jedan primjerak nakon
izdavanja gradevinske dozvole, ostaje tehni¢koj arhivi Sekretarijata za uredenje
prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Pol je.

DOSTAVLJENO:
-Usti¢ Latifu,
-Urb. inspekciji
-U spise
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premyjeru | katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" br. 29/07 i "Sl.list CG" br. 32/11),
postupajuci po zahtijevu
OPSTINE B. POLJE BR. 06/5-85/1-14 iz
izdaje se
Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Nacin koriScenja Bon. Povrsina Prihod
Broj Podbroj zqrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasd
3798 1 42| 23.11.2010 | LOZNICE Dvoriste 200 0.00
137] 10569 KUPOVINA
1 42| 23.11.2010 | LOZNICE Porodi¢na stambena zgrada 56 0.00|
137 10569 KUPOVINA
3799 3 421 23.11.2010 | LOZNICE Livada 3. klase 73 0.45]
137 10569 KUPOVINA
329 0.45
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Maticni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
ID Broj Adresa, mjesto
1602955280044 USTIC MEHO LATIF Svojina AT
/
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekia
Broj parcele| Broj Nacin koriscenja PD pratnost| Osnov prava
Broj Podbroj| zgrade| Osnov sticanja Godina | - Sprat Vlasnik ili nosilac prava, JMBG
Sobnost izgradnjePovrSina | Adresa, Mesto
3798 1 1 Porodiéna stambena zgrada o Svojina T il
KUPOQOVINA 996 56 | USTIC MEHO LATIF 1602955280044
Stambeni prostor u izgradniji 1 P Svojina 1.H
KUPOVINA 45 USTIC MEHO LATIF 1602955280044
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
Broj parcel¢ Broj | PD Redni| Nacin korisc¢enja Upis broj
Broj Podbroj | zgrade broj Datum upisa| Opis prava
Vrijeme upish
3798 1 1 1 | Porodiéna stambena zgrada 2542 610 Nema dozvolu
12.10.2000| Nema dozvolu za gradnju
o S ¥
fi‘;‘f-x 0863989 {{1:“
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GEODETSKI ELABORAT

Parcelacije po DUP-u kat.parcela
br. 3798/1, 3799/2, 3799/3, 3800/1, 3798/2 i 3799/1
KO Bijelo Polje, Opstina Bijelo Polje

Vlasnik kat.parcele br.3798/1, 3799/2, 3799/3, 3800/1:
USTIC MEHO LATIF - Svojina 1/1

Vlasnik kat.parcele br.3798/2 i 3799/‘{ - §
USTIC MEHO SEVKO - Svojina 1/1

Narudilac: USTIC MEHO LATIF

Izvrsilac: ,Geo Friends“d.o.o. Podgorica
(Licenca br.02-2270/2 od 27.04.2012.godine)

Spisak PHAVE BE.! issonptilamgm
Pregledao i ovjerio. ... 2 BT
2. 9B, el &
Februar 2014.godine
H RADOVA ,,GEO FRIENDS" D.0O.C.




SMNVA FREMJEIRA DI ........

- .

yeo Friends" d.o.o. - Podgorica

R g TB;:; ;a;is ‘:r’n':nasveska
. Byelo PO{[B Veza sa ranijom skicom premjera:br/god...............

tastarska. op&ting............ Bijelo Polje .

S8 oo eesre Bijelo Polje............

blizna razmjera: 1: 300 ' \

lasnik kat.parcele br.3798/1, 3799/2, 3799/3, 3800/1: USTIC MEH@ LATIF - Svojma 1/1

lasnik kat.parcele br.3798/2 i 3799/1: USTIC MEHO SEVKO - Svojina 1/1 %

3799 /1

Napomena: Parcelacija uradena na osnovu koordinata koje
formiraju urbanisticku parcelu i snimljenog postojeceg stanja na
terenu. Pod rimskim brojem I, I, I1l... oznaceni djelovi katastarskih
| parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.

Napomena: Podaci o karakteristicnim tackama katastraske
parcele su preuzeti od Uprave za nekretnine PJ Bijielo Polje.
Napomena :

Linijom iscrtano stanje sluzbene evidencije
Linijom iscrtano postoj ece stanje na terenu
Linijom iscrtano stanje po DUP-u e et
~ - Linijom iscrtan okvir urbanisticke parcele -~ |»
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