CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-187/1-13

Bijelo Polje, 25.11.2013.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj opitine Bijelo Polje, rjeSavajuéi
po zahtjevu Suljevi¢ Selmana iz Bijelog Polja, od 22.11.2013.godine, za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
poslovne zgrade na katastarskoj parceli br.590/2 KO Bijelo Polje u ulici Ljesnic¢koj
u Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje(“SlLlist CG-opstinski propisi”’br.15/11), a na osnovu
162 i €1.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("SLlist CG”’,br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 39/13) GUP-a opstine Bijelo Polje (,,SL.list CG-opstinski
propisi“ br.22/09),i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
_za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Radi izgradnje poslovne zgrade na katastarskoj parceli br.590/2 KO Bijelo Polje u
Bijelom Polju, upisane u posjedovnom listu nepokretnosti br.2504, u podrudju
zahvata GUP-a, opstine Bijelo Polje, shodno urbanisti¢kim parametrima
definisanim Izmjenama i dopunama GUP-a opétine Bijelo Polje(“SLlist Crne Gore-
opitinski propisi”br.22/09).

Poslovna zgrada je zgrada namijenjena za obavljanje poslovne djelatnosti(trgovina,
ugostiteljstvo, zanati) koji svojim radom ne zagaduju zivotnu sredinu.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

II Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela

Lokacija ¢ini katastarska parcela br.590/2 KO Bijelo Polje, ulica LjeSnicka.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrsina




Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni stanovanja male gustine na pokrenutom terenu(SMT).

Namjena predmetnog objekta je poslovna.
2. Urbanisti¢ki parametri
Povriina katastarske parcele iznosi 533,0 m’.

3. Horizontalne i vertikalne osnove objekta-spratnost objekta i povrsina:Bruto
povriina osnove objekta iznosi max. 60%, od povrSine katastarske parcele
rafunajuéi u tu povrSinu i povrsinu objekta-porodi¢ne stambene zgrade upisanu u
listu nepokretnosti br.2504 KO. Bijelo Polje koja iznosi P=90,0m2, spratnosti P2.
Spratnost objekta se odreduje od konfiguracije-kosine terena, a najvise 8,0m na
viSoj koti stambene zgrade. Najveci dozvoljeni index na parceli 1,4. Minimalna
medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata na istoj parceli iznosi min. 4,00m,
od ograde daljeg i 2,50m od ograde bliZeg susjeda. Na grani¢nom zidu prema blizem
susjedu dozvoljavaju se naspramni otvori u slu¢ajevima visinaske razlike nagnutog
terena, uz predhodnu procjenu sluzbe.

4. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke (katastarske) parcele, a
gradevinska linija, je na rastojanju 3,0m od granice regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou lokacije.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 1,50m uz uslov da objekti moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m, od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobracajnice.
5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zatite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i Krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolofkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruzenu planinama Sto dovodi do zna¢ajnih klimatskih fenomena,kao §to su
temperaturna inverzija,magle,ceste snjezne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je
ti¥ina,dakle dana bez vjetra. Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je
940mm.Padavine su ravnomjerno rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima
u novembru,a najmanje u maju.Prosje¢no godisnje ima 109 ki¥nih,21 snijeZnih,23
vedra i 135 obla¢nih dana.

7. Uslovi za seizmi¢ko projektovanje

Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima. Posto se radi o takvoj konfiguraciji terena(teren u padu) i joS jednim
objektom na predmetnoj parceli prilikom projektovanja i izvodenja radova
maksimalno osigurati stabilnost zemljiSta-kosina, kako ne bi doslo do oStecenja
susjednog porodi¢no-stambenog objekta).

8. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spasavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“SLlist CG”,br.8/93).

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Prema ulici-prednjoj fasadi objekta nije moguce ogradivanje, veé sa bo&nih i zadnje
fasade objekta i to transparentnom ogradom do visine 1,40m ili Zivom zelenom



ogradom. Ograde se postavljaju na mednu liniju tako da stubovi ograde i kapije kao
i ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

10. Saobracaj

Objekat se prikljucuje sa ulice Lje$ni¢ku, koji prolazi kroz pomenuto naselje.
Parkiranje je obavezno po principu 70m2/1PM, dok garaZiranje obezbijediti
posebno u sklopu parcele u &iji zbir povrSina-index zauzetosti i izgradenosti nesmije

preéi zadate parametre iz GUP-a..

10. Elektroenergetski uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06 04/Teh.Prep.20 prikljudenje20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikgi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potrosaca na niskonaponsku mreZu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.
11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju€enja objekta na hidrotehni¢ku mreZu



Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
obezbijediti uz saglasnost JP.Vodovod “Bistrica” Bijelo Polje ako za to postoje
uslovi.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potro3nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

. Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom 0SnOVE i volumena zgrade

. Korii¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama(biomasa, sunce, vjetar
itd.)

_ Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijale, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrugja: ekologije, zastite od poZzara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, kopija plana i list nepokretnosti, te
izvodi iz GUP-a opstine Bijelo Polje(plan namjene povriina, plan saobracajne
infrastructure, plan elektroenergetske infrastructure, plan vodovodne i plan
kanalizacione mreZe).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata(''SLlist Crne Gore',br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13139/11).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

_Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za§ticenoj
digitalnoj formi.

Urbanisticko-tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

OBRADIO SEKRETA
Feriz Bahovic ilanko Mini¢ |

":_145-,{,———” o /A
e et tiee o




LA AU ft

i:”Ii!ﬂimi‘ii|';i\1ii‘i!i‘l‘hl‘\\}i- i 0 O

PODRUCNA JEDINICA
BIJELQ POLJE

Broj. 105-956-1-6026/2013
Datum:27.09.2013

KO: BIJELO POLJE
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Na osnovu Glana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list BCG™br, 2907 TSt CEor 3201,
postupajuci po zahtijevu

SEKRETARIJAT ZA UREDJ.PROSTORA BR.06/5-159/1-13 |

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS

2504
Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Nagéin koriscenja Bon. Povrsina Prihod
Broj Podbroj zqrade | Skica | Broj upisa| ulica i kucni br. Osnov sticanja Klasd
580 2 10| 20.07.1999 | LJECNICKA Dvoriste 443 0.00]
196 2504 VISE OSNOVA
1 10| 20.07.1999 [ LJECNICKA Poroditna stambena zgrada 90 0.00)
196 2504 VISE OSNOVA '
533 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
ID Broj Adresa, mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 1/1
UL.SLOBODE
0705941280017 SULJEVIC SEJDO SELMAN Kariséenje 1 1
LJESNICKA 20
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj parcele| Broj Nacin Rori§cenja PD pratnost| Osnov prava
Broj Podbroj| zgrade| Osnov sticanja Godina | - Sprat | Vlasnik ili nosilac prava, JMBG
Sobnost izgradnjePovrsina | Adresa, Mesto
590 2 1 Porodicna stambena zgrada P2 - = I~
GRADENJE 976 90
Nestambeni prostor 1 2 Drzalac 1N
GRADENJE 976 68 SUL:JEV]C SEJDO SELMAN 0705941280017
2 LJESNICKA 20
Stambeni prostor 2 P1| Drzalac | 1/
GRADENJE 976 68 | SULJEVIC SEJDO SELMAN 0705941280017
20 LJESNICKA 20
Stambeni prostor 3 P2| Drzalac 11
GRADENJE 976 68 | SULJEVIC SEJDO SELMAN 0705941280017
20 LJESNICKA 20

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj parcel¢ Broj | PD Redni| Nagin koriscenja Upis broj
Broj Podbroj | zgrade broj Datum upisa| Opis prava
Vrijeme upisa
590 2| 1 Porodiéna stambena zgrada 2504 610 Nema dozvolu

20,07.1999| Nema dozvolu za gradnju

= 0674918




Taksa je oslobodenja na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim talgama ('Sl.-list RCG" br .55/03, 46/04, 81/05
1 02/06 , "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11). 4

Nagelnik:
4

Medojevic Vér'a, dipl prav

0674919
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BR.02-4316/1 OD 12.06.2009. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Refik Bojad2i¢
ﬁ;ﬁ/ 1
B
A GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

| | naziv plana :

IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
BIJELOG POLJA

narucilac :
Opétina Bijelo Polje

e

graficki prilog__:

0 9 PLANIRANO STANJE: )
PLAN NAMJENE POVRSINA

rukovedilac izrade plana:
Marin Kresi¢, dipl. inZ. arh.

odgovorni urbanista:
~Vesna Limi¢, dipl. inZ. arh.

koordinacija i sinteza:
___Verica Medo, dipl. inZ. arh.

sektorski specijalista:

razmjera : ' [1:5000 |

jun 2009. godine
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JUGINUS AD

PREDSTAVNISTVO JUGINUS-MONT ‘1
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PN GRANICA PODRUCGJA GUPA

|

STANOVANJE MALE GUSTINE

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

-| STANOVANJE VELIKE GUSTINE

774 MESOVITO URBANO STANOVANJE VELIKE GUSTINE

SPECIFICNE STAMBENE ZONE

STANOVANJE UZ JAKE GRADSKE ULICE

STANOVANJE UZ PRIOBALJE

| (6R) | RURALNO STANOVANJE

MEDICINSKI CENTAR "BIJELO POLJE"

SPOMEN KUCA RISTA RATKOVICA

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SA DELATNOSTIMA

STANOVANJE MALE GUSTINE NA POKRENUTOM TERENL

SPOMEN PARK RISTA RATKOVICA
- = e e

.
3 POVRSINE ZA RAD - SKOLSTVO
1] OSNOVNA SKOLA
GIMNAZIJA
3] PREDSKOLSKE USTANOVE
4 POVRSINE ZA RAD - ZDRAVSTVO
[5] GERONTOLOSKI CENTAR
[6] DOM ZDRAVLJA
& POVRSINE ZA RAD - SPOPT
3
HALA SPORTOVA
STADION
[8]  TENISKI TERENI
e KUPALISTE
B8 POVRSINE ZA RAD - KULTURA
(1]
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SO BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BIJELO POLJE
BR.02-4316/1 OD 12.06.2009. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
fik Bojadzi¢

“CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

naziv plana . ,

IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
BIJELOG POLJA

"r-iaruéilac :
Opstina Bijelo Polje

grafi¢ki prilog :

1 0 PLANIRANA MREZA SAOBRACAJNICA
SA PRIKLJUCCIMA NA SAOBRACAJNICE SIREG PODRUCJA

" rukovodilac izrade plana:
Marin Kresi¢, dipl. in2. arh.

odgovorni urbanista:
Vesna Limi¢, dipl. inZ. arh.

koordinacija i sinteza:
____Verica Medo, dipl. inZ. arh.

sektorski specijalista:

Mirjana Panti¢, dipl.inZ.saobracaja
razmjera : 11:5000
jun 2009. godine
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SO BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

IZMJENA | DOPUNA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA BIJELO POLJE
BR.02-4316/1 OD 12.06.2009. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE

%:B?jadilé
I s

~ “CRNAGORA
- OPSTINA BIJELO POLJE

. naziv plana : |

IZMJENE | DOPUNE
GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA l

BIJELOG POLJA
" narugilac: ]
Opstina Bijelo Polje |
' graficki prilog : |
ey s +
13 ' MREZA INFRASTRUKTURNIH SISTEMA | OBJEKATA: |
| ] PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
(s e it ]

rukovodilac izrade plana " 5
Marin KreSic, dipl. inZ. arh. |

. odgovorni urbanista:

Vesna Limié, dipl. inZ. arh. |

koordinacija i sinteza:
Verica Medo, dipl. inZ. arh. |
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