Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj

Br. 06/5-124/1-13

Bijelo Polje,08.11.2013.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZzivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Softi¢ Haruna iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanistitko-
tehni¢kih uslova za dogradnju porodi¢no-stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli
br.158 i 159, nastaloj od katastarske parcele br.36/4 KO Bijelo Polje u naselju Donje
Loznice, na osnovu ¢l. 62 i 62a. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG",br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/11 i 39/11, Odluke o djelokrugu,
organizaciji I nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje(“SLlistCG-opstinski
propisi”’br.15/11, DUP-a za naselje Loznice(" SLlistCG-opstinski propisi''br.10/09), i
gdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-Za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Radi dogradnje porodi¢no-stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli br. 158 i
159, nastaloj od katastarske parcele br. 36/4, KO. Bijelo Polje, upisane u list
nepokretnosti br.2447 u naselju donje Loznice u Bijelom Polju.

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije moraju se poStovati sledeci
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:

1.Geodetsko-katastarske podloge: Satavni dio ovih uslova €ini gedetska podloga
katastarske parcele br. 36/4, upisane u listu nepokretnosti br.2447. KO. Bijelo Polje,
povriine P=527,0m2, te ostali graficki prilozi iz DUP-a, naselja Loznice, neophodni
za projektovanje.

2. Namjena objekta: Dogradnja porodiéno—sfambene zgrade br.2.

3.Vrsta, tip i tehnolo3ke cjeline objekta: Porodi¢no-stambena zgrada-dogradnja.

4. Horizontalne i vertikalne osnove objekta-spratnost objekta i povrSina:Bruto
povriina postojeée osnove objekta br.2. koji se dograduje iznosi P=43,0m’,
spratnosti prizemlje i sprat(Pr+1). Udaljenost od bo¢nih granica parcele se ne
mijenja. Na katstarskoj parceli br.36/4. KO. Bijelo Polje, naselje Loznice, koju
prema DUP-u, &ine dvije urbanisti¢ke parcele i to pod br. 158 i 159, sagradena je i
druga porodiéno-stambena zgrada gabarita P=90,0m2 u osnovi, spratnosti
prizemlje i sprat(Pr+1), $to se moZe vidjeti iz lista nepokretnosti br.2447. KO Bijelo
Polje, naselje donje Loznice.



5. Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta: Zona stanovanja srednje gustine, sa i
bez djelatnosti, parametri iznose povr$ina parcele za individualno stanovanje je do
35%, zauzetosti parcele, a index izgradenosti 70%, odnosno prizemlje sprat i
potkrovlje(Pr+1+Pk), namjene stambeni, stambeno-poslovni objekti, poslovni
objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, manji objekti za smjestaj i ostale djelatnosti
potrebne stanovni$tvu tog podrudja. Minimalna udaljenost od susjednih parcela
iznosi minimum 1,5m, a 4,0m od susjednog objekta ili objekata. Moguéa je
dogradnja na bliZzoj udaljenosti prema susjedu uz pismenu saglasnost vlasnika
parcela.

6. Situacioni plan sa granicama susjedne parcele: Dat je u grafickom prilogu i
odnosima prema susjednim parcelama, pristupu na infrastrukturu i drugo.

7. Gradjevinska i regulaciona linija: Gradjevinska linija objekta iznosi 15,00m, od
ulice 3-3, a regulaciona linija ide granicom urbanisti¢ke parcele kao na grafickom
prilogu koji je sastavni dio ovih uslova.

8. Nivelacione kote objekta: Obzirom da je terem ravan kota cokla je zadata
obzirom da je objekat izveden. Visina kote pod-plafon iznosi min.2,20m, objekti za
stanovanje, ako se Zeli obavljati poslovna djelatnost onda spratna visina iznosi
minimum 2,80m i magacinski prostor minimum 2,60m.

9. Vrsta materijala za fasade: Po Zelji investitora, a od savremenih materijala.

10. Vrste materijala za krovni pokrivac i njegov nagib : Konstrukcija objekta je AB
skeletna sa ispunom od blok opeke ili drugih savremenih materijala. Krovna
konstrukeija je od drvene grade sa pokrivaéem od opekarskih proizvoda-crijep
viSevodnog krova.

11. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta: Dati su u grafi¢kom prilogu,
koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

12. Meteoroloski podaci: Bijelo Polje ima umjerenu kontinentalnu klimu, prosje¢ne
temperature za proljece 8,7C, ljeto 16,9C, jesen 9,4C, i zima od 0,2C. GodiSnje
padne oko 94,0mm, najviSe padavina padne u novembru i maju mjesecu. Bijelo
Polje ima 109 KkiSnih dana, 21sneznih, 23 vedrih i 135 obla¢nih dana. Vjetrovi
duvaju sa zapada(180"/)sjevera(90” ) sjeveroistoka i istoka(90%yy), juga(80”g) i
jugoistoka (40/g9).

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Prije projektovanja objekta i
izvodenja radova potrebno je izvrSiti(ispitati) nosivost terena, kao i nivo podzemnih
voda.

14. Parametri za seizmic¢ko projektovanje: Prema propisima za sedmi stepen MCS
skale. Pri projektovanju i izradi tehnicke dokumentacije poStovati pravilnik o
tehni¢kim normativima za izradu objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima.



15. Uslovi i mjere za za§titu Zivotne sredine: Posebnu paZnju posvetiti zaStiti Zivotne
sredine, pri projektovanju i izvodenju gradevinskih i drugih radova. Na krovu
postaviti snjegobrane, kao i gromobransku zastitu.

16. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Parcelu maksimalno ozeleniti, uraditi
mobilijar adekvatan namjeni i lokaciji, ogradu koristiti kombinacija, beton, metal
ili poznatu kao Zivu u visini do 1,50m, zadrZati Sto vece zelene povrSine.

17. Uslovi za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: Parkiranje rijeSiti u okviru
parcele po parametru 12-20m2/stanovniku, a garaziranje unutar objekta.

18. Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put: vrsi
se direktno sa postojeéeg pristupnog puta-ulice br.3-3, kao u grafickom prilogu.

19. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezZu:

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06 04/Teh.Prep.20 prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011.godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima propise obaveza poStovanja Tehni¢kih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potro$aca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovaraju¢u infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

20. Priklju¢ak na kablovski distributivni sistem RTV programa: Uz saglasnost
ovlas¢enih operatera, po Zelji investitora.

21. Uslovi za zaS$titu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a: Maksimalno se
pridrzavati pri izradi projektne dokumentacije, izgradnje objekta i procesa rada u
istim poStovati zakon o zaStiti na radu.

22. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, odnosno pripadajuée lokacije objekta:
Istu urediti prema pozitivnim zakonskim propisima, koristiti maksimum zelenih
povrsina.



23. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore: Obzirom da se buduéi objekat ne nalazi u zoni kulturnih dobara Crne Gore,
nijesu potrebne dodatne saglasnosti.

24.Uslovi za energetsku efikasnost: Prilikom projektovanja objekata od strane
stru¢nih lica obratiti paZznju na ovu stavku i dimenzionisati kapacitete energetske
efikasnosti.

25. Uslovi koji objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom reZimu, odnosno vodne uslove: Procjenu uticaja na ove uslove
dace organ nadlezan za vodosnadbijevanje Bijelog Polja.

26. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost avio saobracaja: U ovom
sluéaju nema uticaja na bezbijednost vazduSnog saobracaja.

27. Potrebe za geolo¥kim, hidroloskim, geodetskim i drugim ispitivanjima: Prije
izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova izvrSiti predmetna ispitivanja
kod relevantnih organizacija ili institucija.

28. Moguénost fazne gradnje: Obzirom da se radi o dogradnji objekta potreba za
faznom izgradnjom ne postoji.

Glavni projekat uraditi u deset primjeraka od kojih sedam u digitalnoj formi,
dostaviti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Jedan primjerak nakon izdavanja gradevinske dozvole, ostaje tehnickoj arhivi
Sekretarijata za uredenje prostora i odrzivog razvoja opstine Bijelo Polje.
Napomena: Izdavanjem ovih UTU, prestaju da vaZe urbanistiCko-tehni¢ki uslovi
izdati pod br.032-352-06/5-93/1-12, od 29.06.2012.godine.

DOSTAVLJENO:
-Softi¢ Harunu,
-Urb. inspekciji

-U spise
OBRADIO, SEKRETAR,
Feriz Bahovic¢ Milanko Minic
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‘PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-956-1-5097/2013
Datum:13.08.2013

KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru | katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG" br. 29/07 i "Sl.list CG" br. 32/11),
postupajuci po zahtijevu

SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA 2
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - PREPIS
2447
Podaci o parcelama
Broj parcele Broj Plan Datum upisa| Potes ili Nacin koriscenja Bon,| Povrsina Prihod
Broj Podbroj zgrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasg
36 4 8] 01.08.2013 | LOZNICE Dvoriste 394 0.00
192 12344 VISE OSNOVA
1 8| 01.08.2013 | LOZNICE Porodi¢na stambena zgrada 90 0.00|
192] 12344 VISE OSNOVA
2 8| 01.08.2013 | LOZNICE Porodicna stambena zgrada 43 0.00
192 12344 VISE OSNOVA ;
527 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
1D Broj Adresa, mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 1/ 1
UL.SLOBODE
0706940280036 SOFTIC MUSTAFA HARUN Koriscenje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj parcele| Broj Nacin kojiscenja PD Bpratnost] Osnov prava
Broj Podbroj| zgrade| Osnov sticanja Godina - Sprat Vlasnik ili nosilac prava, JMBG
Sobnost izgradnjePovriina | Adresa, Mesto
36 4 1 Porodi¢na stambena zgrada P1 - - /-
GRADENJE 980 920
Stambeni prostor 1 P Svojina 1
GRABDENJE 980 72 SOFTIC MUSTAFA HARUN 0706940280036
20
Stambeni prostor 2 P1 Svojina 1 i
GRADENJE 980 72 SOFTIC MUSTAFA HARUN 0706940280036
30
2 Porodi¢na stambena zgrada P - - /-
43
Garaza kao dio zgrade 1 P Svojina 11
GRADENJE 16 SOFTIC MUSTAFA HARUN 0706940280036
Stambeni prostor 2 P Svojina 1.4
GRADENJE 16 | SOFTIC MUSTAFA HARUN 0706940280036

| Ne postoje tereti i ograniéenja.
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