CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrZivi razvoj

Br.06/4-83/2

Bijelo Polje, 12.7.2013.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi
po zahtjevu LjuSkovi¢ Zlatka iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambeno - poslovnog objekta
na urbanisti¢koj parceli koju ¢ine urbanisticke parcele br.182, 183 i 184 u ulicama
3. januara i Muniba Kué¢evi¢a u Bijelom Polju, na osnovu ¢1.62 i 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11 40/11) i
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje
(“SLlist Crne Gore-opStinski propisi, br.3/2010) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo
Polje (“ SLlist Crne Gore” - opstinski propisi, br.3/2010) na urbanistickoj parceli
povrsine 554 m’, koja nastaje udruZivanjem urbanisti¢kih parcela br.182, 183 i 184,
izraditi tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju stambeno — poslovnog objekta.

Predmetna urbanisti¢ka parcela se sastoji od dijelova katastarskih parcela br. 1104,
1105, 1074/1 i katastarske parcele 1108 KO Bijelo Polje.

Radi stvaranja moguénosti za kvalitetnije koriS¢enje zone u neposrednom kontaktu
sa centrom planom je ostavljena moguénost udruzivanja definisanih urbanisti¢kih
parcela i u tom sluc¢aju propisano je da se primjenjuju uslovi plana koji su skladu
sa povrSinom novoformirane parcele. U konkretnom slu¢aju udruZene su planom
definisane urbanisti¢ke parcele br.182, 183 i 184 i urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi su
propisani u odnosu na njihovu ukupnu povrSinu.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.




II Urbanisti¢ka parcela

Koordinate urbanisticke parcele date su u grafickom prilogu koji je sastavni dio
ovih urbanisti¢ko —tehnickih uslova.

111 Postojeée stanje

Objekte sa katastarskih parcela br.1104 i 1108 KO Bijelo Polje neophodno je
porusiti kako bi se obezbjedio prostor za izgradnju novoplaniranog objekta.

IV Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiCka parcela, nalazi se u
zoni mjeSovitog urbanog stanovanja velike gustine i s obzirom na povrSinu
urbanisticke parcele koja iznosi 554 m? pripada tipu S7 ( parcele povrsine od 500 -
700 m?) sa slede¢im karakteristikama:

U okviru ovog tipa uz stanovanje, kao preteZnu namjenu, moguca je organizacija
sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu, a koje se razvija u okviru
centralne gradske zone.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje
sa djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci
sadrzaji.

2. Urbanisti¢ki parametri
Povrsina urbanistitke parcele iznosi 554 m’.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti priéi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 2m.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogucnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe.

Formiranje podkrovne etaZze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.
Potkrovlja su planirana iskljuivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).




3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisti¢ke parcele, a gradevinske
linije definisane su u izvodu iz grafi¢kog priloga “Plan parcelacije, regulacije i
UTU” Kkoji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 2m.

Objekat je moguce postaviti i na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 2 m
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajué¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih
uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se
nalazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

5. Saobracaj

Objekat se priklju¢uje na ulice 3. Januara i Muniba Kuceviéa.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskljucivo u okviru objekta.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti

parkiranje za potrebe istih. Parkiranje obezbjediti po normativua 1 PM ( GM) po
stambenoj jedinici odnosno 1 PM (GM) za svakih 70m? poslovnog prostora.




Za potrebe obezbjedenja vefeg broja parking mjesta u podzemnim etazama,
objekat se u podzemnoj etazi moZe proSiriti na metar do granice susjedne parcele.

6. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“SlLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja.

7. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

8. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje u
zajedni¢kim prostorijama licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (* SlLlist Crne Gore”, br.51/08,
40/10, 34/11 i 40/11).

9, Zastita zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleZnog opsStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine.

10. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG “, br.8/93).

11. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzZan je da shodno ¢1.7 Zakona
o zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.



Investitor je duZan da od ovlaSéene organizacije - privrednog drustva za poslove
zaStite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zaStite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o
uredenju gradiliSta shodno ¢lanu 8 Zakona o zaStiti na radu ( “Sllist RCG”,
br.79/04).

12. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao $to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd. PruZanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,
dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjefno godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

13. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Ukoliko je objekat u funkciji kolektivnog stanovanja u okviru pripadajuée parcele
nije dozvoljena izgradnja pomo¢nih objekata ni zadrZavanje postojeéih kao ni
ogradivanje tih parcela.

14. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se poStovati Tehnike preporuke EPCG i
to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljudenje potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

15. Hidrotehnic¢ki uslovi

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni€kim propisima i
standardima.



Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.
16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$é¢enje energije. Odrzivoj potros$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost Koriséenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11 i
40/11).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

NAPOMENA: Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
zainteresovano lice duZno je da reguliSe imovinsko — pravne odnose na
katastarskim parcelama koje su u zahvatu predmetne urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADI LA, SEKRETAR,

—

Aleksandra Boskovié

3 DRtore’
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