CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-153/1-13

Bijelo Polje, 21.10.2013.godine

Sekretarijat za wuredenje prostora i odrzivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajué¢i po zahtjevu Ljuce Habiba iz Potkrajaca, op$tina Bijelo Polje, za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju magacina repromaterijala na urbanistickoj parceli nastaloj od
katastarske parcele br.1058. KO Potkrajci u Potkrajcima, shodno Odluci o djelokr-
ugu, organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje(“SlLlistCG-
opstinski propisi”br.15/11), a na osnovu €162 i ¢1.62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata(''SLlist CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13), DUP-a Industr-
ijske zone i podrucje terminla(,,SLlist CG-opStinski propisi“br.2/08),i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje magacinskog objekta na urbanistickoj parceli, nastaloj od
katastarske parcele br.1058 KO Potkrajci u Sutivanu, upisane u posjedovnom listu
br.113, u podruéju zahvata DUP-a, Industrijske zone i podrudje terminala, (“Sl.list
Crne Gore-opstinski propisi”br.2/08).

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Il Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela
Lokaciju ¢ini urbanisticka parcela nastala od katastarske parcele br.1058 KO
Potkrajci.

II1 Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za poljoprivredu i ekopoljoprivredu.

Namjena predmetnog objekta je magacinski prostor repromaterijala(sjeme, sadnice
i sl).

2. Urbanisticki parametri



Povrsina urbanisti¢ke-katastarske parcele iznosi 621,0 m’.
Maksimalni index izgradenosti na jednoj parceli iznosi 30% zauzetosti parcele,
spratnosti prizemni(Pr+0).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa gramicom urbanisticke parcele, a gradevinska
linija, prema ulici iznosi 5,0m, shodno izvodu iz DUP-a, grafi¢kih priloga koji je
sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou parcele.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 1,50m medusobno udaljeni od susjeda
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m, od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,50m od kote pristupne saobraéajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znaéajnih klimatskih fenomena,kao $to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godisnje ima 109 ki$nih,21 snijeZnih,23 vedra i 135 oblaénih dana.




6. Uslovi za seizmi¢ko projektovanje

Prorac¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim
podru¢jima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spasavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine
1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekat se prikljuluje, preko pristupnog puta shodno grafickom prilogu koji
prolazi kroz pomenuto naselje.

Parkiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele ili unutar objekta.

Broj parking mjesta obezbjediti po normative za poslovnu djelatnost — 70m2/1 PM.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama FEPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06 _04/Teh.Prep.20 prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroSsaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potro§aca na niskonaponsku mrezu.




Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi-uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehni¢ki uslovi prikljuc¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
prema saglasnosti J.P.vodovod”Bistrica” Bijelo Polje.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeé¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSé¢enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz geodetskog plana, pismena
saglasnost Kljajevi¢ Momdila, suvlasnika 'z idealne povrSine nepokretnosti na kojoj
se planira izgradnja, ovjerena kod Osnovnog suda u Bijelom Polju,
Ov.br.1541/2013, od 25.09.2013. godine.
Projektnu dokumentaciju uraditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata(''SLIlist Crne Gore'", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.




Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

OBRADIO SEKRETAR
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1-5950/2013
Datum: 24.9.2013
KO: POTKRAJCI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br. 32/11),

postupajuci po zahtjevu SEKRE.ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/5-153/1-13
iz :
izdaje se
POSJEDOVNI LIST - 1ZVOD
1138
Posjednici ‘
Matiéni broj - ID Naziv i adresa Stvarno pravni odnos Obim prava
2505952280025 LJUCA RAMEZ HABIB POSJEDNIK - DRZALAC i
POTKRAJCI
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | PovrSina | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura m2 Pripis
1058 4 POD CRECNJA 27/ 2002
24 NJIVA 2 621 7.82 194
621 7.82

Taksa je oslobodenja na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama,
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IEREEEN panHmua saxeaTta MameHa n gonyHa AY[l-a

O3sHaka ypbaHucTuykor brioka ca npeTexxHOM HaMeHoM

WNHonBmayanHo ctaHoBawe

% NHonBugyanHo cTaHoBakwe ca nokanmma

B KomepuujanHu cagpxaju - TproBuHa, ycnyre, cepBuciu

[puBpenHe genaTHOCTU - UHAYCTpUja

%\ Mana npuvBpeaa v Npou3soaH-a

—~—t ] "1 EKonosbornpvspesa

MorbonpuBpeaHa 30Ha ca 3aTedeHM CTaHOBaHEM
6e3 moryhHoCTK 3a HOBY CTamMbeHy uarpagHy

XO_<_<Im:._Im 0EeNnaTHOCTA

MNocTpojewe 3a npeyvnwhasarwe oTNagHUX BoAa

[pobrbe

CaobpahajHe noBpLUMHE

YKenesHnyka npyra v nNpy>xHu nojac

_ _ JarHe knncke canhnahaiHui e 1 KONORNRMA
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paHuLa 3axBaTa u3meHa u gonyHa 'Yll-a

O3Haka ypbaHucTnykor bnoka npeTexHe HameHe

MocTojeha rpaHnua napuene Koja ce 3aap)xasa
[MnaHnpaHa rpaHuua napuene
[MnaHnpaHa Tayka napuene

OcoBuHa jaBHe caobpahajHuue

-




[ 1]
k_/ 3 QV ww&m bt s A 5
i

/. —701 ...u”__.uh_um
| 7025 |

|
|1
1




@ OsHaka ypbaHucTuykor brioka ca NpeTexxHoOM HaMeHOM
CaobpahajHuue n cacbpahajHe nospLUNHE

“““““ JaBHe koncke caobpahajHule
JaBHe newayke caobpahajHuue

_ _ _ _ JaBHW NapKUHT NpocTopun

NHTepHe neluayko koncke caobpahajHuue

------- QOcoBwuHa caobpahajHuLe

---6:--  TemeHa caobpahajHuua

Hueenauwuja u perynauuja

PerynauuoHa nuHuja

||||| paheBuHCKa NuHKja

M+2 | MakcumanHa cnpaTHocT objekaTa

===== [paHuua namehy 3oHa pa3nMunTUX HaMmeHa
W TUNOBa uarpagme

564
& BucuHcka koTa
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ENNEKTPOEHEPIETCKA MPEXXA

MnaHupaHa TpaHcdhopmaTtopcka ctaHuua 10/0.4KV,1000KVA
ca pegHum Bpojem y ctamBeHoj 1 3aHaTCKo] 30HU

MnaHupaHn kabnoscku noasemuu sog 10KV

MocTojehn panekosog 10KV (koju ce yknpa)

HuckoHanoHcka BasgywHa mpexa 1KV Ha ctyboBrma ca ynu4yHom
pacBeTom, H=7m, 6e3 nupe, pactojare namehy crybosa 30m

HuckoHanoHcka BasgyLwwHa mpexa 1KV Ha ctybosuma ca ynnyHom
pacseToMm, H=10m, ca nupom 1,5m,

pacTojate uamehy crybosa 40m

TEJIEKOMYHUKALIMOHA MPEXXA

AyTomaTcka TenedoHcKa LeHTpana - UCTYPeHW cTeneH

MowTa

YHyTpallkn n3soa

Bpoj TenedoHCKNX NpuKby4yaka
Ounctpubytneumn TT kabn

OnTn4kK kadn







IEEEEEE] MpaHuua 3axsata UameHa n ponyHa AYT1-a

@ O3Haka ypbaHucTuyKor 651oka ca npeTeXxHoM HaMeHoM

— — — [locTojehn BogoBoA
MnaHupaHn BOAOBOA
KaHanusauuja 3a oTnagHe Boae

OMNWTUHA BUJETIO MNOJbE

U3MEHE U OOIMNYHE

OETAIbBHOI YPBAHUCTUYKOI MJTAHA
UHaycTpujcke 30He U noapydja
TepMmuHana y bujenom lNorby
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