Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj

Br. 06/2-40/3-13

Bijelo Polje, 13.05.2013.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Halilovi¢ Remzada iz Bijelog Polja, Naselje Sutivan, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnifke dokumentacije za
izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koju €ini dio kat.
parcele br.511/5 KO Resnik, na osnovu €l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (''SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11), Detaljnog
urbanisti¢kog plana Resnik ("'SLlist CG-opstinski propisi',br.23/12)i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, u Naselju Resnik, na
urbanisti¢koj parceli koja ima povr§inu od 365 m2 (formiranoj rjeSenjem br.06/2-
40/2-13 od 10.05.2013.godine) nastale od dijela katastarske parcele br. 511/5 KO
Resnik (koja je upisana u posjedovnom listu-prepis 1140 KO Resnik broj 105-956-1-
2021/2013 od 20.03.2013. godine), u Resniku u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Resnik u Bijelom Polju.

1.Urbanisti¢ka parcela (koju &ini dio katastarske parcele br. 511/5 KO Resnik)
nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom Resnik planirana kao
povrSine za stanovanje srednjih gustina.

Uz stanovanje kao preteZnu namjenu moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i ¢iste proizvodnje koja ne ugrozava
zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Maksimalna spratnost novih objekta na parcelama od 300 do 500m2 je (P+2+Pk) uz
moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od
najnize tacke okolnog terena do slemena 18,5m.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojec¢i dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i

formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.




Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4, bez moguénosti prepusta na spratu
osim za terase koje ne mogu pre¢i gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5m.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele iznosi 1,6.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a gradevinska linija
je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno grafickom prilogu —Plan
parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova. Objekat postaviti na ili
iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna §irina fronta parcele do ulice za slobodnostojeéi objekat moZe biti 12m.
Ukoliko je Sirina fronta manja objekti se moraju postavljati kao dvojni ili se povuéi
u unutrasSnjost parcele.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4m.

Objekat je moguée postaviti i na manjem rastojanju od susjedne parcele ali uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20m.
Potkrovlja su planirana iskljufivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

2.1zgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se
nalazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.




3.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu koje
ée se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati
gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vazeéih propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

5.Za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZenu planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao Sto su
temperaturna inverzija, magle, este snjeZne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,
dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godisnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Mjesto i naéin prikljuenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put:
Objekat se prikljuuje na planiranu Ulicu br.6 shodno grafickom prilogu-Plan
saobracaja, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko postojeceg
pristupnog puta koji ide parcelama 510/1, 511/4 i 512/9 KO Resnik uz saglasnost
suvlasnika pomenutih parcela ovjerene kod Notara broj OVP 275/2013 od
25.03.2013.godine.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje u okviru objekta ili u
garazama koje se mogu graditi kao drugi isklju¢ivo prizemni objekti na parceli ali
da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisti¢ki parametri. Garaze
postavljati tako da minimalna udaljenost od susjedne parcele bude 1,5m a od
stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu :
jedno parking (garazno) mesto na jedan stan.

7.Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na
pripadajuéoj lokaciji u razmjeri 1:200.

8. Projektom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

9.Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati
Tehnicke preporuke EPCG i to:

“Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);




-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta;

-Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
-Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4 kV.

Tehni¢ke uslove prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZzu za izradu
tehni¢ke dokumentacije prema uslovima dobijenim od JP Vodovod “Bistrica”, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

10.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata .U procesu projektovanja
neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja: ekologije, zaStite od
poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i vazduha, projektom
predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

11.Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi - izvodi iz predmetnog Plana.

12.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( "'SLlist Crne Gore", br.51/2008, 40/10, 34/11, 40/11).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

“Tehni¢ku dokumentaciju izradenu u deset primjerka od kojih je sedam u
zaSti¢enoj digitalnoj formi.

OBRADILA SEKRETAR
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