CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-137/1-14

Bijelo Polje, 22.05.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuci po zahtjevu Doo.”Gradnje”, koga zastupa direktor Perovi¢ Boris iz
Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova od 06.05.2014. godine, za
izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju-nadogradnju magacina tehnicke
robe na urbanistikoj parceli nastaloj od katastarske parcele br.8/4. KO Bijelo
Polje, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nainu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje(“SLlistCG-opstinski propisi”br.15/11), a na osnovu ¢&L62 i
€l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("SLlistCG”’,br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 35/13 i 39/13), PUP Bijelog Polja(“SLlistCG-opStinski propisi”br.7/14),
DUP-a Industrijske zone i podruéje terminla(,,SLlist CG-opstinski propisi“br.2/08),
izda j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Za rekonstrukciju radi nadogradnje magacinskog objekta u postojeéim
gabaritima osnove objekta, za industrijske i privredne namjene na urbanisti¢koj
parceli, nastaloj od katastarske parcele br.8/4. KO Bijelo Polje, upisane u
posjedovnom listu br.1296, u podruéju zahvata DUP-a, Industrijske zone i podruéje
terminala, (“SLlist Crne Gore-opstinski propisi”br.2/08).

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

II Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela
Lokaciju ¢ini urbanistika parcela nastala od katastarske parcele br.8/4 KO Bijelo
Polje.

III Planirano stanje
1.Namjena povrSina
Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za industriju i privredu. U okviru ovog kompleksa moguée je
predvideti i druge namjene (komercijalni sadrZaji, sport, rekreacija i sl.) isklju¢ivo
u funkciji pretezne namjene. U okviru intervencija postoje¢ih objekata moguée




formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih industrijskih kompleksa
ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom postojeéih velikih
industrijskih komleksa ili privrednih zona. Za nove pogone neophodna je saglasnost
Ministarstva za zaStitu Zivotne sredine.

Sastavni dio ovih uslova pored grafi¢kih izvoda iz DUP-a Industrijske zone i
podrucje terminal je i tekstualni dio plana str.28 i 29, neophodni za projektovanje.

2. Urbanisticki parametri

Povriina urbanisti¢ke-katastarske parcele iznosi 1.587,0 m”.

Maksimalni index zauzetosti na jednoj parceli iznosi 50%, a index izgradeosti iznosi
od 0,35-1,0, visine objekta do 12,0m, spratnosti prizemlje i dva sprata(Pr+2). Za
postojeéi objekat izdata je lokacija za rekonstrukciju poslovnog objekta-magacin
tehnicke robe u povrSini od P=762,0m2, spratnosti prizemni(Pr+0),rjeSenjem
up.br.032-352-06/4-135/1, od 18.12.2007.godine, kao i gradevinska dozvola pod
br.032-352-06/6-35/1, od 29.07.2008.godine.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska
linija, ostaje nepromijenjena jer se radi o nadogradnji, shodno izvodu iz DUP-a,
grafickih priloga koji je sastavni dio ovih uslova.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Nadogradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta.

Nadogradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta
sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili
neki drugi kvalitetan materijal.

Najmanji procenat zelenih povrsina parcele(bez parkinga)iznosi do 1,0ha-20%.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu-
okruZenu planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao S$to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.



PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godiSnje ima 109 kisnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za seizmi¢ko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sllist CG”,br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“SLlist CG”, br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se prikljuuje, preko postojeceg pristupnog puta, a prema Ugovoru o
uredenju medusobnih odnosa preduzeéa” VUNKO” i preduzeca
Doo.”Gradnja”br.01/467/95, od 21.11.1995.godine, a shodno grafi¢kom prilogu iz
DUP-a Industrijske zone i podrudje terminala.

Parkiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezZu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/Teh.Prep.20 prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnitka preporuka za prikljucenje potro$aéa na niskonaponsku mre7u TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u.
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potrosaca na niskonaponsku mrezu.




Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi-uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehni€ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
prema saglasnosti J.P.vodovod”Bistrica” Bijelo Polje.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehniCkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.
Projektnu dokumentaciju uraditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata(''SLlistCrne Gore',br.51/08,40/10,34/11,
35/13139/13).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
Glavni revidovani projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u
zaSti¢enoj digitalnoj formi.

OBRADIO
Feriz Bahovie
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OPSTINA BUELO POLIE
-Sekretarijat za uredjenje prostora,
stambeno-komunalne poslove,
gradjevinarstvo i zatitu Zivotne sredine-
UP.br.032-361-06/6-35/1

Bijelo Polje,29.07.2008.godine

Sekretarijat za uredjenje prostora,stambeno-komunalne poslove, gradjevinarstvo i
zaStitu nzivotne sredine opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po zahtjevgu AD , Gradnje iz
Bijelog Polja, na osnovu &l. 2.stav 6 cl. 34, 35, 36, 39, 43, 44. i 55. Zakona o 1zgradnji
objekata ("SlLlist RCG",br.55/00), &l. 7. Odluke o donoSenju Izmjena 1 dopuna DUP-a,
Industrijske zone i1 podrucje terminala, ("Sl.list RCG"-opstinski propisi,br.2/08 ) i &l.
196. ZUP-a, ("SLlist RCG",br.60/03),donosi;

RJ E § E NJ E

IZDAJE SE AD ,,Gradnji* iz Bijelog Polja, gradjevinska dozvola da izvrsi
rekonstrukeiju postojeceg poslovnog objekta-magacina tehnicke robe u postojecim
gabaritima ukupne bruto povrsine P=762,00 m2 spratnosti Pr + 0 i izgradnja u
unutrasnjem dijelu tri galerije na vertikalnoj koti h=3,00 m bruto povrsine po 20,00 m2
za obavljanje kancelarijskih poslova sveukupne razvijene gradjevinske povrsine
P=822,00 m2 na dijelu katastarske parcele br.8/1 KO Bijelo Polje,Ulindustrijska u
Bijelom Polju, po prilozenoj tehnickoj dokumentaciji koju je uradio D.0.0O. ,,Building“ iz
Bijelog Polja, na koju je data urbanistitka saglasnost ovog Sekretarijata br. 032-352-
06/4-75/08 od 30.05.2008. godine.

-Investitor moze zapoceti izvodjenje radova po ovom rjesenju nakon sto postane
pravosnazno. -

-Investitor je duzan osigurati stalni struéni nadzor nad rekonstrukcijom objekta
po osobi koja ima propisnu i struénu spremu ili putem projeiktne organizacije.

-Obavezuje se investitor da sve radove iz stava | izvede prema vaZedim
gradjevginsko-tehnickim propisima, predvidjenim za tu vrstu radova.

-Investitor je duzan najkasnije 8 (osam) dana prije pocetka izvodjenja radova na
objektu podnijeti Sluzbi gradjevinske inspekeije prijavu pocetka gradjevinskih radova uz
naznaku izvodja¢a radova i nadzornog organa sa njihovim adresama.

-Po zavrSetku radova na objektu, investitor je duzan podnijeti zahtjev za tehnicki
pregled ovom Sekretarijatu.

-lzvodja¢ radova je duzan preduzeti sve mjere osiguranja objekta koje izvodi,
zastititi objekte, javne instalacije, prolaznike i nesmetano odvijanje saobracaja.

-Ako se u roku od jedne godine od dana izdavanja ove dozvole ne pristupi

1zvodjenju radova na rekonstrukciji

, dozvola prestaje da vazi.




11 |
pedtiad fdian e PRI REL RN

Obrazloien‘ie

AD ,.Gradnja“ iz Bijelog Polja, podnijela je pismeni zahtjev Sekretarijatu za
uredjenje prostora,stambeno-komunalne poslove,gradjevinarstvo i zastitu Zivotne sredine
opstine Bijelo Polje, dana 18.07.2008. godine, dajoj se odobri rekonstrukcija postojeceg
poslovnog objekta i izgradnja tri galerije u u unutrasnjem dijelu kao u stavu 1 dispozitiva
ovog rjesenja.

Uz zahtjev je prilozila dokaze:

-List nepokretnosti izvod br.3535-105-956-1-3625/08 od 15.05.2008.god. sa
obimom prava 1/1

-rjeSenje o lokaciji i urbanisti¢ko-tehnicke uslove br. 032-352-064-35/10d 03.04
2008 godine, :

-tehni¢ku dokumentaciju na koju je data urbanisti¢ka saglasnost , kao u stavu |
ovog rjedenja.

-izvjestaj o tehnickoj kontroli glavnog projekta rekonstrukcije poslovnog

o objekta,magacinske hale uradjen od strane d.o.o. ,,Velmi-Juvela* iz B.Polja,

-sanitarnu  saglasnost br. 0202-715 0d.18.06.2008.god.izdatu od Sluzbe
zdravstveno-sanitarne inspekcije iz Bijelog Polja,

-elektroenergetsku saglasnost br.3063 od 17.07.2008. godine, izdatu od AD
"Elektrodistribucije" iz Bijelog Polja,

-vodovodnu  saglasnost br.234 od 30. 06. 2008. godine, izdatu od Vodovoda
"Bistrica" iz Bijelog Polja,

-protivpoZarnu  saglasnost sa  elaboratom br.04-04/6-228/08-7312/2 od
30.06.2008. godine, izdatu od Ministarstva unutradnjih poslova, i javne uprave, Sektora
za vanredne situacije i civilnu bezbjedost iz Podgorice,

-saglasnost zadtite na radu br.054/06-08 od 27.06.2008. godine, izdatu od
Preduzeca ,,D.0.0.“Sigurnost* iz Podgorice, i potvrdu br. 07/1-1251/1 od 24.07.2008.
godine, o izmirenim obavezama za uredjenje gradsko-gradjevinskog zemljista, izdatu od
Direkcije za izgradnju i investicije optine Bijelo Polje.

Nadlezni Sekretarijat, razmatraju¢i podnesenu dokumentaciju utvrdio je da su
ispunjene sve predpostavke predvidjene ¢l. 34, Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
RCG", br. 55/00), pa je odlugio kao u dispozitivu.

Taksa za ovo rjesenje uplacena je u smislu Tarifnog broja 13. Odluke o lokalnim
administrativnim taksama ("SI list RCG"-opstinski propisi,br.14/04)

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja moZe se 1zjaviti Zalba u roku od 15 dana od
dana prijema Ministarstvu za ekonomski razvoj- Podgorica, taksirana sa 3,00 Eura takse,
preko ovog Sekretarijata

DOSTAVLIENOQ:

AD ,,Gradnji* D-IBERRETA R,

Gradj.inspekceiji flsds [-“{ ilg ‘{TO Minicﬁ
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nidko drustvo i osmivanju LOVOE preduzecs 'GRADNJA itols ByeT
31.10.1995. godine, zakljucuje se:
UGCVOR
o uredjenju medjusobnih odnosa Preduzela
WYUNKO" i Preduzeéa "GRADNJA"

Clan 1.

Odlukom O svojinskoj i upravljackoj transformaciji
Drustvenog preduzeéa "VUNKO" u dionilko drustvo i osnivanju no-
vog Preduzeéa "GRADNJA" od 31,10.1995. godine, odludeno je da
se "VUNKO" transformife u dva dionidka drusStva, sa statusom pre-
vnih lica i to DD "VUNKO" - Bijelo Polje i DD "GRADNJA" - Bijelo
Polje.

Glan 2.

Diobnim bilansom od 31. lo. 1995. godine, regulisana su
pitanja raspodjele imovine kao i prava i obaveza po tom 0snovu.
Tmovina novoosnovenog preduzeéa "GRADNJA" iskazana u

diobnom bilansu u skladu sa Odlukom, prenosi se bez naknade i bez
prava upravljanja od strane Preduzeca "YUNKO",

“. - preduzeée "GRADNJA" se obavezuje da stambeno-poslovau
zgradu u Omladinsko] ulici u Bijelom Polju zavrsi iz sopstvenih
sredstava. '

Clan 3.

Ugovorne strane su saglasne da svoje poslovne odnose
zasnivaju na tr¥ifnim - ekonomskim principima poslovanja.

Clan 4.

DD "VUNKO" se obavezuje da omoguc¢i nesmetano korisée=-
nje pristupnog puta do betonske baze i seperacije, kao i korisce-
nje energetskih prikljudaka,vode i struje za nesmetan rade

Clan 5.
DD "VUNKO" ée omoguéiti koriScenje postojeéih poslovnih
prostorija (kancelarijski prostor) za potrebe "GRADNJE", Nagini i
uslovi regulisat ée se posebnim ugovorome i

L ]

élan 6o

Obezbjedjenje imovine "GRADNJE" u krugu fabrike vreit
ée sluzba obezbjedjenja "VUNKA",

Re%im i nadin koriféenja objekata i sredstava u krugu
rabrike "VUNKO! uskladjivat ée se sa rezimom i padinom korisée-
nja u "VUNKU". :
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Glan 8.

Ovaj Ugcvor je sadinjen u 8 (oqum) stovjetnih Dr¢gae—
raka, od kojih po 2 kava) za ugovarade, & ostali za nadleZne or-

gane.
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj:  105-956-1-4060/2014 Vi dy, T T .
Datum; 12.05.2014 i e LU0, wifi oy

KO: BIJELO POLJE
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG" br. 29/07 i "Sl.list CG" br. 32/11),

postupajuéi po zahtijevu
OPS.B.POLJE,SEKR.ZA UR. PROSTORA BR.06/5-137/1i44,

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI - I1ZVOD

1296
Podaci o parcelama {
Broj parcele [Broj Plan Datum upisa| Potes ili Nacin koriséenja Bon, Povrsina Prihod _-_.:
Broj Podbroj zgrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klasg
8 < 2] - SLPENEZICA . | ZemljiSte uz privrednu zgradu 825 0.00) ¥
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA :;@
1 2| - SL.PENEZICA Poslovne zgrade u privredi 762 0.0 3
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA »
1587 0.00
i @
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava ®
Matic€ni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava ;
1D Broj Adresa, mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 171 '
UL SLOBODE
0000002811243 DOO GRADNJA Korisc¢enje 141 )
INDUSTRIJSKA BR.10 O
@
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta ®
Broj parcele| Broj Nacin koriséenja PD Spratnost| Osnov prava ®
Broj Podbroj| zgrade| Osnov sticanja Godina | - Sprat | Vlasnik ili nosilac prava, JMBG b
Sobnost izgradnjePovrsina | Adresa, Mesto ®
8 4 1 Poslovne zgrade u privredi P Svojina 1M
KUPQVINA 762 DOO GRADNJA 0000002811243 (=]
INDUSTRIJSKA BR.10 b
@
- . = - m @
| Ne postoje tereti i ogranicenja. J 3
@
Taksa je oslobodenja na osnovu Clana 13 | 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br .55/03, 46/04, 81/05 E
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