Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj

Br. 06/2-33/2-13

Bijelo Polje, 27.03.2013.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavaju¢i po zahtjevu Bojovi¢ Veselina iz Bijelog Polja, Ul. Partizanska, za
izdavanje urbanisti€ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
nadogradnju porodi¢nog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli koju ¢ini dio
katastarske parcele br.407 KO Bijelo Polje u Ul Partizanskoj, na osnovu ¢l. 62 i ¢l
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone —
Bijelo Polje (“SlLlist Crne Gore-opstinski propisi, br.3/2010) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za nadogradnju porodi¢nog stambenog objekta (koji je upisan u In.204 KO Bijelo
Polje br.105-956-1-1859/2013 od 13.03.2013.godine kao objekat br.1 bruto povrsine
osnove 112m2, spratnosti podrum i prizemlje) prema urbanisti¢kim parametrima iz
Plana, u Ulici Partizanskoj, na urbanisti¢koj parceli broj 911 povrSine 353m2 koju
Cini dio katastarske parcele 407 KO Bijelo Polje na kojoj se takode nalazi prizemni
poslovni objekat povrSine u osnovi 18m2 oznafen kao objekat br.2 u pomenutom
listu nepokretnosti. Granice urbanisticke parcele broj 911 su definisane Izmjenama
i dopunama DUP-a Centralne zone Bijelo Polje - grafi¢kim prilogom Plan
parcelacije, regulacije i UTU ta¢kama 2865, 2866, 2867 i 2868.

1.Urbanisti¢ka parcela broj 911 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama
DUP-a Centralne zone planirana kao stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima i
obzirom na povrSinu parcele koja iznosi 353 m? pripada tipu S3 (parcele povrSine
od 300- 500 m?).

Nadgradnju objekta je moguce izvrSiti u skladu sa uslovima iz plana.

Namjena nadogradenog objekta je za stanovanje.

Maksimalna spratnost objekta je (P+2+Pk).

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti priéi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 2m.

Maksimalni indeks izgradenosti do 2,4.

Postojeéi objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole koji nisu privremeni ili pomoéni a zadiru u novoplaniranu



gradevinsku liniju i nenaruSavaju planiranu regulativu, mogu se kao takvi zadrzati.
Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na
nivou bloka a neugroZava planiranu regulativu isti ukoliko nije prekoracio zadate
parametre gradnje moZe se dograditi odnosno nadograditi do maksimalno zadatih
parametara. Dogradnju objekta vrSiti iza zadate gradevinske linije a nadogradnja
je moguéa nad Citavim objektom.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a planirana
gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno grafickom
prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 2m. Objekat je mogucée
postaviti i na manjem rastojanju od susjedne parcele ali uz saglasnost susjeda i uz
uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Formiranje podkrovne etaZze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.
Potkrovlja su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

2.Nadogradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e ista¢i arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Nadogradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

3.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije na osnovu koje
¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati
gradevinska dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

4.Nadogradnja objekta je moguéa ukoliko se istrazivanjima, koja obuhvataju
detaljno snimanje postojeéeg stanja objekta, statiCku analizu postojeceg i dodatnog
optereéenja, analizu nosivosti tla za zateCene elemente temeljenja i za postojeca i
ukupna optereéenja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opterecenja od
objekta, utvrdi da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nain i da uvecanje
optereéenja na temelje nee izazvati Stetne posledice po objekat. U suprotnom,
potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije na temeljima kao sanacione mere,
ili pak u terenu, kako bi se omoguéilo prihvatanje dodatnih opterecenja. Potrebne



analize se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u konstruktivhom smislu
zadovoljava potrebne uslove.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazZecih
propisa i pravilnika.

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

5.Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
i hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruzenu planinama §to dovodi do zna€ajnih klimatskih fenomena, kao Sto su
temperaturna inverzija, magle, Ceste snjeZne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje
mogucnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,
dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeno godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6.Mjesto i naclin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Objekat se prikljuéuje direktno na Ulicu Partizansku shodno grafickom prilogu-
Plan saobracaja, nivelacije i regulacije-lzmjena i dopuna DUP-a Centralne zone
Bijelo Polje.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskljucivo u okviru objekta.
Parkiranje obezbjediti po normativu 1 PM ( GM) po stambenoj jedinici.

7.Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji u razmjeri 1:200.

8. Projektom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

9.Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vaZe¢im
propisima i standardima.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se poStovati Tehni¢ke preporuke EPCG i
to:

-Tehnifka preporuka za prikljulenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta;

-Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniCiva¢a strujnog opterecenja;
-Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4 kV.

Tehni¢ke uslove prikljufenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu za izradu
tehni¢ke dokumentacije prema uslovima dobijenim od JP Vodovod “Bistrica”, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.



10.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i KoriSéenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucdja:ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

11.Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi izvodi iz predmetnog Plana.

12.Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLIlist Crne Gore", br.51/2008, 40/10,

34/11, 40/11).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

NAPOMENA:Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno

je rijeSiti imovinsko — pravne odnose na predmetnoj parceli kao i objektu koji se
nadograduje.

OBRADILA SEKRETAR

Dobrila Bugarin
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