—— Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
g Sekretarijat za uredenje
—/ prostora i odrzivi razvoj

< Br.06/5-46/1-13
Bijelo Polje,04.04.2013.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Bakije Ajdina iz Bijelog Polja, na osnovu ¢l. 61. 62 i 62a.
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("'SLIlistCG'br.51/08,40/10,34/11 i
40/11”), Odluke o izgradnji objekata izvan zahvata GUP-a opstine Bijelo Polje("'SI.
list CG-Opstinski propisi''br.9/10),i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije, radi izgradnje porodi¢no-stambene zgrade,
stambeno-poslovne, na katastarskoj parceli br. 1787. KO. Poda u selu Bioca,
Opstina Bijelo Polje.

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije moraju se poStovati sledeci
urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi:

1. Geodetsko-katastarske podloge: Satavni dio ovih uslova ¢ini gedetska podloga
katastarske parcele br.1787. KO. Poda, te list nepokretnosti br.33, kao i ostali
prilozi neophodni za projektovanje.

2. Namjena objekta: Porodi¢no-stambena zgrada sa i bez poslovnog prostora.

3. Vrsta, tip i tehnoloSke cjeline objekta: Porodi¢no-stambena zgrada-stanovanje i
stanovanje sa djelatnostima.

4. Horizontalne i vertikalne osnove objekta- spratnost objekta i povrSina:Bruto
povrSina osnove objekta iznosi do P=500,00m” stim $to pomenuta povrsina(gabariti)
mogu biti na smicanja, zaobljeni i sl. iz estetskih razloga, spratnosti prizemlje, sprat
i potkrovlje(Pr+1+Pk). Udaljenost od bo¢nih granica parcele iznosi mininimum
2,00m, dok udaljenost od postojecih objekta ako ih ima minimum 4,00m.

5. Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta: Iznosi do 35%, zauzetosti parcele, a
index izgradenosti do 1.05,(Rualno stanovanje) kao u podrucjima GUP-a, odnosno
do bruto razvijene gradevinske povrSine P=500,0m2.

6. Situacioni plan sa granicama susjedne parcele: Dat je u grafickom prilogu i
odnosima prema susjednim parcelama, pristupu na infrastrukturu idrugo.

7. Gradjevinska i regulaciona linija: Gradjevinska linija objekta iznosi minimum
25,00m, od ivice magistralnog puta Ribarevine-Berane.




8. Nivelacione kote objekta: Obzirom da je teren ravan kota poda(cokla) moZe biti
do 0,50m, dok svijetla visina pod-plafon min.2,40m. Ako se Zeli obavljati poslovna
djelatnost svijetla visina pod-plafon iznosi 3,0m, a za magacinski proctor min.2,6m.

9. Vrsta materijala za fasade: Po Zelji investitora, a od savremenih materijala.

10. Vrste materijala za krovni pokriva¢ i njegov nagib : Konstrukcija objekta je AB
skeletna sa ispunom od blok opeke ili drugih savremenih gradevinsih materijala.
Krovna konstrukeija moZe biti od AB konstrukcije ili drvene grade sa pokrivaem
od opekarskih proizvoda ili drugih savremenih gradevinskih materijala, dvovodnog
ili viSevodnog krova.

11. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta: Dati su u grafi¢kom prilogu,
koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

12. Meteoroloski podaci: Bijelo Polje ima umjerenu kontinentalnu klimu, prosje¢ne
temperature za proljece 8,7C, ljeto 16,9C, jesen 9,4C, i zima od 0,2C. Godi¥nje
padne oko 94,0mm, najviSe padavina padne u novembru i maju mjesecu. Bijelo
Polje ima 109 KkiSnih daua, 2lsnezn1h 23 vedrih i 135 oblacmh dana. Vjetrovu
duvaju sa zapada(lSO */o0)sjevera(90° 100)) Sjeveroistoka i istoka(90" '00), juga(80”y) i
jugoistoka (40%/g).

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Prije projektovanja objekta i
izvodenja radova potrebno je izvrSiti(ispitati) nosivost terena, kao i nivo podzemnih
voda.

14. Parametri za seizmi¢ko projektovanje: Prema propisima za sedmi stepen MCS
skale. Pri projektovanju i izradi tehnitke dokumentacije poStovati pravilnik o
tehni¢kim normativima za izradu objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima,

15. Uslovi i mjere za zaStitu Zivotne sredine: Posebnu paZnju posvetiti zastiti Zivotne
sredine, pri projektovanju i izvodenju gradevinskih i drugih radova. Na krovu
postaviti snjegobrane, kao i gromobransku zastitu.

16. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije: Parcelu maksimalno ozeleniti, uraditi
mobilijar adekvatan namjeni i lokaciji, ogradu Koristiti kombinacija beton, metal ili
Zivu ogradu sa postavljenim hidrantima za vodu kako bi se zadrzale §to veée zelene
povrsine i to minimum 30% bez parking prostora i pristupnih staza.

17. Uslovi za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila: Parkiranje rijeSiti u okviru
parcele, a garaZiranje unutar objekta.

18. Mjesto i na€in prikljucenja objekta na gradsku saobraéajnicu ili javni put: Vrsi
se direktno sa postojeceg pristupnog puta Ribarevine-Berane, uz uslov-pismenu
saglasnost Ministarstva saobracaja i pomorstva Crne Gore-Direkcije za saobracaj
Podgorica.

19. Mjesto i na¢in prikljufenja na komunalnu infrastrukturu:
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-na elektromrezu prema uslovima i obavezama tehni¢kim preporukama EPCG-FC
Distribucija Bijelo Polje.

-prikljucenje na elektronsku komunikacionu mreZu, izvesti prema uslovima i
saglasnosti Crnogorskog telekoma.

20. Prikljuéak na kablovski distributivni sistem RTV programa: Uz saglasnost
ovlagéenih operatera, ako investitor to zeli.

21. Uslovi za zaStitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolodkih nesreca: Maksimalno se
pridrzavati pri izradi projektne dokumentacije, izgradnje objekta i procesa rada u
istim postovati zakon o zastiti na radu.

22. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele, odnosno pripadajuce lokacije objekta:
Istu urediti prema pozitivnim zakonskim propisima, Kkoristiti maksimum zelenih
povrsina.

23. Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne
Gore: Obzirom da se buduéi objekat ne nalazi u zoni kulturnih dobara Crne Gore,
nijesu potrebne dodatne saglasnosti.

24. Uslovi za energetsku efikasnost: Prilikom projektovanja objekata od strane
stru&nih lica obratiti paZnju na ovu stavku i dimenzionisati kapacitete energetske
efikasnosti.

25. Uslovi koji objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom re¥imu, odnosno vodne uslove: Procjena uticaja na ove uslove
nijesu potrebna obzirom da se lokalitet nalazi van zahvata gradskog vodovoda.

26. Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbijednost avio saobraéaja: U ovom
slu¢aju nema uticaja na bezbijednost vazduSnog saobracaja.

27. Potrebe za geoloSkim, hidrolo$kim, geodetskim i drugim ispitivanjima: Prije
izrade projektne dokumentacije i izvodenja radova izvrsiti predmetna ispitivanja
kod relevantnih organizacija ili institucija.

28. Moguénost fazne gradnje: Obzirom da se radi o objektu manjih gabarita, nije
potrebna fazna izgradnja, te se¢ investiciona-tehnic¢ka dokumentacija(glavni
projekat)mora uraditi za kompletan objekat.

Glavni projekat uraditi u deset primjeraka od kojih sedam u digitalnoj formi,
dostaviti sa zahtjevom za gradevinsku dozvolu.

Jedan primjerak nakon izdavanja gradevinske dozvole, ostaje tehnickoj arhivi
Sekretarijata za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje.
DOSTAVLJENO:

-Bakija Ajdinu,

-Urb. inspekeiji

-U spise
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