Xam CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj
Br.06/4 - 67
Bijelo Polje, 09.07.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi
po zahtjevu DOO “EKO MEDUZA” iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko -
tehnic¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta
na urbanistickoj parceli koju ¢ini katastarska parcela br.13/2 KO Bijelo Polje u
ulici Industrijskoj u Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opStinski propisi «,
br.15/11), a na osnovu ¢L.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG”’,br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 39/13) i  Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana industrijske zone i podru¢ja terminala u Bijelom
Polju (“SLIlist Crne Gore-opStinski propisi, br.2/2008) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana industrijske zone i
podrudja terminala u Bijelom Polju (* SLlist Crne Gore” - opstinski propisi,
br.2/2008) na urbanisti¢koj parceli povrSine 8096 m’, koju &ini katastarska parcela
br. 13/2 KO Bijelo Polje, izraditi tehnicku dokumentaciju za izgradnju poslovnog
objekta.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisticko — tehni¢kih uslova.

II Urbanisti¢ka parcela
Urbanisti¢ku parcelu, povriine 8096 m’, ini katastarska parcela br.13/2 KO Bijelo
Polje.

III Postojece stanje

Na dijelu urbanistiCke parcele, prema listu nepokretnosti — izvod 3213 od
19.06.2014.godine evidentirana su dva objekta:

Poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 1) povrSine u osnovi 686m°, spratnosti
prizemlje (P+0).

Poslovna zgrada u privredi (broj zgrade 2) povrSine u osnovi 1244m’ , spratnosti
prizemlje (P+0).




IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanisti€ka parcela, nalazi se u
urbanistickom bloku I6. Tekstualnim prilogom plana ostavljena je moguénost da se
u industrijskim blokovima mogu organizovati i komercijalni sadrzaji - izgradnja
specijalizovanih velikih prodavnica odredenih vrsta roba, servisi, skladiSta sa
direktnom prodajom na veliko i malo - koji ¢e biti iskljuivo u funkciji preteZzne
namjene.

2. Urbanisti¢ki parametri
Povr3ina urbanisti¢ke parcele iznosi 8096 m”.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.
Indeks izgradenosti na parceli 0,35 —1,0.

Najmanji procenat ozelenjenih povrSina na parceli (bez parkinga) iznosi 20%.
Propisani procenat ozelenjenih povrSina na parceli odnosi se na dio parcele Kkoji
ostaje slobodan izgradnjom objekta sa planiranim indeksom zauzetosti za
predmetnu parcelu.

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaZa, pri Cemu se garaZe, ostave i tehnoloski
prostori ne racunaju u povrSine korisnih etaZza za izrafunavanje urbanisti¢kih
parametara.

Planirani kapaciteti i urbanisti¢ki parametri na predmetnoj urbanisti¢koj parceli,
odnose se zbirno na sve postojece i novoplanirane objekte.

Maksimalna spratnost objekata je prizemlje i dva sprata (P+2), uz moguénost
izgradnje suterenske ili podrumske etaZe — u skladu sa zonom u kojoj se nalazi
urbanisti¢ka parcela.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veéa od
12m. Nulta Kkota je tatka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisticke parcele, a gradevinske
linije su na odstojanju od 1,5m od regulacionih linija shodno izvodu iz grafi¢kog
priloga plana SAOBRACAJ, NIVELACIJA 1 REGULACIJA koji je sastavni dio
ovih uslova.

Minimalna udaljenost objekta od bo¢nih granica parcele -1/2 visine viSeg objekta.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom posti€i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih
uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

5. Saobracéaj

Objekat se priklju¢uje preko postojeée pristupne saobrac¢ajnice na magistralnu
saobradajnicu M21, do realizacije DUP-om planirane servisne saobraéajnice, a
shodno izvodu iz grafitkog priloga plana SAOBRACAJ, NIVELACIJA I
REGULACIJA koji je sastavni dio ovih uslova.

Nacin parkiranja — parking prema ulici. Parkiranje rijeSiti u okviru parcele, a
shodno slede¢im normativima:

< EGOVINAL . - o s mmmmran e enssrans 1PM/50,0 m? prodajnog prostora
- Administracija i poslovanje............ 1PM /60,0m? neto etaZne povrsine
- Ugostiteljski objekti.....covevriurannrnnns 1 PM na dva postavljena stola

6. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o
geoloSkim istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “SLlist CG”
br.28711), izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

7. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

8. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“ SLlist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13).

9. Zastita Zivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleZnog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine.



10. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi i spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07,05/08,86/09,32/11) i
Pravilnikom o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda (* SLlist CG *, br.8/93).

11. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.7 Zakona
o zastiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10, 73/10,40/11) pri
izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duZzan da od ovlaSéene organizacije - privrednog drustva za poslove
zaStite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zasStite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o
uredenju gradiliSta shodno ¢lanu 8 Zakona o zaStiti na radu ( “SLlist RCG”,
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10,73/10,40/11).

12. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja Kkotlinu
okruZenu planinama S$to dovodi do znacdajnih klimatskih fenomena,kao $to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje
moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,
dakle dana bez vjetra.

Prosjecna Koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

13. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

14.Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezZu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta



-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne wuslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, veé¢ je neophodno da se u
urbanisticCko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potrosa¢a na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuéu saobracajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

15. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljufenja objekta na hidrotehni¢ku mreZzu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnike instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ''SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13, 39/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradeni u deset primjeraka od
kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti saglasnost
banke u ¢iju korist je upisana hipoteka na predmetnim nepokretnostima.

OBRADILA SEKRETA

tlanko Minié

Aleksandra Boskovié

& Sefana’
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG" br. 29/07 i "SI.list Cé".i’_‘rr_ 32/11),

postupajudi po zahtijevu
OPSTINE B. POLJE BR. 06/4-67/1
izdaje se
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Podaci o parcelama
Broj parcele |Broj Plan Datum upisa| Potes ili Nacin kori$éenja Bon. Povrsina Prihod
Broj Podbroj ggrade | Skica | Broj upisa| ulica i kuéni br. Osnov sticanja Klas3
13 2 4| 30.05.2014 | UL.TESLINA ZemljiSte uz privrednu zgradu 6166 0.00
4 13172 NASLJEBDE
1 41 30.05.2014 | UL.TESLINA Poslovne zgrade u privredi 686 0.00)
4 13172 NASLJEDE
2 4] 30.05.2014 | UL.TESLINA Poslovne zgrade u privredi 1244 0.00§
4 13172 NASLJEDE
8096 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj Naziv vlasnika ili naziv nosioca prava Osnov prava Obim prava
ID Broj Adresa, mjesto
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina T
UL.SLOBODE
0000002820340 DOO EKO-MEDUZA Kori§cenje 1/1
INDUSTRIJSAKA B.B.
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj parcele| Broj Naéin koriséenja PD pratnost| Osnov prava
Broj Podbroj| =zgrade| Osnov sticanja Godina | - Sprat | Vlasnik ili nosilac prava, JMBG
Sobnost izgradnjePovrsina | Adresa, Mesto
13 2 1 Poslovne zgrade u privredi P Svojina 1 /1
NASLJEBE 686 | DOO EKO-MEDUZA 0000002820340
: INDUSTRIJSAKA B.B.
2 Poslovne zgrade u privredi P Svojina 11
NASLJEDE 1244 | DOO EKO-MEDUZA 0000002820340
INDUSTRIJSAKA B.B.
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj parcel¢ Broj | PD Redni| Naéin koriséenja Upis broj
Broj Podbroj | zgrade broj Datum upisa| Opis prava
Vrijeme upish
13 2 2 | Zemljiste uz privrednu zgradu 10579 603 Hipoteka
24.11.2010 | U korist Hipo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
! potraZivanja iz ugovers o dugoroénom kreditu br.K
R-19/2010 od 20.10.2010 god. u iznosu od 50.000.00
& sa rokom dospijeca za naplatu najkasni
2 2 | Poslovne zgrade u privredi 10484 603 Hipoteka
12.10.2010 | U korist Hipo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
dugoracnom kreditu br. K
I 0 god. u iznosu od 78,000.00
4 za naplatu najkasn
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Zemljiste uz privr

L kdrist Hino Alpe Adria barike radi Gbes

edjenja

VENE IZ Ugovora O duge woam ereditu b K
ALy U od 1 2082000 gud. u znosu od 7800000

£ Se (OKOM doSpHecd 2d Najilnly Nolkasn

Paoslovne zgrade u privredi

11671
30.08.2012

603 Hipoteka

U korigt Hipo Alpe Adria Lanke AD Podgonea radi
obezbedjenja potraZivanja iz ugovora o potrodatko
kreditu br.AA 11181F3378 od 30.06.2011 godine u

iznosu od 12.000 00 eura sa rokom vracan

Poslovne zgrade u privredi

11671
30.08.2012

603 Hipoteka

U konist Hipo Alpe Adria banke AD Podgorica radi
obezbedjenja potrazivanya iz ugovora o potrodacko
kreditu br.AA 11181F9378 od 30.06.2011 godine u
iznosu od 12.000,00 eura sa rokom vracan

4 | Zemljiste uz privrednu zgradu

11671
30.08.2012

603 Hipoteka
U korist Hipo Alpe Adria banke AD Podgorica radi
obezbedjenja potraZivanja iz ugovora o potroacko
kreditu br.AA 11181F3378 od 30.06.2011 godine u
iznosu od 12.000,00 eura sa rokom vracan

Poslovne zgrade u privredi

10484
12.10.2010

603 Hipoteka
U korist Hipo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja
potraZivanja iz ugovora o dugorocnom kreditu br.K
R-09/2010 od 12.08.2010 god. u iznosu od 78.000.00
& sa rokom dospijeca za naplatu najkasn

5 | Poslovne zgrade u privredi

10579
24.11.2010

603 Hipoteka
U korist Hipo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja

potraZivanja iz ugovora o dugoroénom kreditu br.K
R-19/2010 od 20.10.2010 god. u iznosu od 50.000.00
& sa rokom dospijeca za naplatu najkasni

Poslovne zgrade u privredi

10579
24.11.2010

603 Hipoteka
U korist Hipo Alpe Adria banke radi obezbjedjenja

potrafivania iz ugovora o dugoroénom kreditu br.K
R-18/2010 od 20.10.2010 god. u iznosu od 50.000.00
e sa rokom dospijeca za naplatu najkasni

Taksa je oslobodenja na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim pksanga-gﬁl list RCG" br .55/03, 46/04, 81/05

i 02/06 , "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

11133 &

0872342
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