CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/4 — 114

Bijelo Polje, 22.10.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvej opstine Bijelo Polje, rjefavajuéi
po zahtjevu Selimovi¢ Zlatka iz naselja Resnik, opstina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanistiko - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukeiju
porodi¢ne stambene zgrade na dijelu urbanisticke parcele UP 333, koju &ini dio
katastarske parcele br.531/3 KO Resnik, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opStinski propisi “,
br.15/11), a na osnovu ¢1.62 i ¢1.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG”,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) Odluke o donoSenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Resnik” (,,SLlist CG - opStinski propisi®, br.23/12)

i zdaije

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju, dogradnju porodi€ne
stambene zgrade, bruto povrSine osnove prizemlja 93m?, spratnosti (P+1+Pk)
upisanog u posjedovnom listu 240 - prepis br.105-956-1754/2014 od
10.10.2014.godine, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 333, koji &ini dio katastarske
parcele br.531/3 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Resnik”.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za rekonstrukciju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezam da pripremi i propife projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekta uz obavezno
poStovanje urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Urbanisti¢ka parcela

Urbanisti¢ku parcelu UP 333 ¢ija je povrSina 996 m’, &ini dio katastarske parcele
br.531/3 KO Resnik i dio povr3ine cca 9 m’ od susjedne katastarske parcele br.531/1
KO Resnik.




Koordinate tacaka X

parcelacije  urbanisticke

parcele Tacke parcelacije
1297 7400250.99 4767093.15
1298 7400244.60 4767103.15
1301 7400265.78 4767070.02
1303 7400282.78 4767080.88
1304 7400284.63 4767089.11
1305 7400268.14 4767115.53
1306 7400261.85 4767112.16
1307 7400255.56 4767108.80

Tekstualnim prilogom plana —Plan parcelacije i regulacije- ostavljena je moguénost
da kada se urbanisticka parcela koja je odredena planom ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom ( ili parcelama) kao i drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemlji$no
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvrSiti kompletiranje
urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato, op$tinski organ uprave nadleZan za
poslove uredenja prostora moZe izvriiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto i s obzirom da u sastav urbanisti¢ke parcele
UP333 ulazi i dio, povriine cca 9m? susjedne katastarske parcele br.531/1 KO
Resnik, to je izvrSena korekcija date urbanistike parcele u skladu sa trenutnim
katastarskim stanjem, tako da povrsmd u odnosu na koju treba proralunati
urbanisti¢ke parametre iznosi cca 987m”.

II Planirano stanje

1.Namjena povrina

Shodno planiranoj namjeni povrina, predmetna urbanistitka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjeSovite namjene.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ki parametri

Povrsina, dijela, urbanisticke parcele iznosi cca 987 m>.

Spratnost objekta koji se rekonstruise je prizemlje, sprat i potkrovlje (P+1+Pk).
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim
za terase koje ne mogu pre¢i gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.
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3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a gradevinske linije
su na rastojanju 3,0 m od regulacionih linija, shodno izvodu iz grafi¢kog priloga
plana — Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - Kkoji je sastavni dio ovih
uslova.

Postojeci objekti koji su planom evidentirani, a zadiru u novoplaniranu gradevinsku
liniju, a neugroZzava planiranu regulativu isti ukoliko nije prekoradio zadate
parametre gradnje moZze se dograditi do maksimalno zadatih parametara.
Dogradnju objekta vrSiti iza zadate gradevinske linije i na minimalnom rastojanju
od granice susjedne parcele od 1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost
susjeda (koju je neophodno priloZiti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole) i
uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti€i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,fetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruzenu planinama S$to dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao 3to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeZni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.



6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima,

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG “, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine
1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini gramice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom
neprozirnom ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele
tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekat se prikljucuje pristupnim putem, katastarska parcela br.531/2 KO Resnik
na lokalni put Bijelo Polje-Bistrica shodno grafi¢kom prilogu - Plan saobradaja -
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Resnik” koji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisti¢ke parcele ili u garaZi u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikijuéka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potroSaéa na niskonaponsku mrefu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV



Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih wuslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro§aca na niskonaponsku mreZzu.
Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljuéaka objekata na
odgovarajuéu saobraéajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljufenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljufenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZedim tehniékim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¥éenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$c¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu , dokaz o pravu gradenja
odnosno drugom pravu na objektu (posto se radi o rekonstrukeiji objekta) kao i
dokaz o pravu koriSéenja pristupnog puta.

OBRADI LA  SEKRETAR

Aleksandra Boskovié

G- Betanc'

Milanko Minié
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CRNA GORA |
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLIE

Broj:  105-956-1754/2014
- Datum: 10.10.2014
[ KO:  RESNIK

Na osnovu ¢&lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br.
32/11), postupaju¢i po zahtjevu SELIMOVIC ZLATKO, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 240 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravai odnos Obim prava
Q200280531290 SELIMOVIC RAMO HALIL [SOPSTVENIK - POSIEDNIK 11

RESNIK  Resnik

[Parcele

Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m2 | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
531 3 7 RASTOCK! POTOK
61 LIVADA 2 408 2570 24000
531 3 ! RASTOCK] POTOK
61 DVORISTE 0 500 0001 24000
53] 3 7 RASTOCKI POTOK
| 61 KUCA | ZGRADA 0 93 0001 24000
1001 2,57

Taksa je napladena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("S1. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 5 EURA. Napladena naknada u iznosu od 3
EURA za korifcenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i
katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "Sllist CG" 32/11).
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