Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj

Br. 06/2-83/2-14

Bijelo Polje, 20.10.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuéi po zahtjevu Martinovi¢ Ismete iz Bijelog Polja, naselje Potkrajci, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju porodiéne stambene zgrade, na urbanistickoj parceli koju ¢ini
katastarska parcela br.232/6 KO Potkrajci, shodno Odluci o djelokrugu,
organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG -
opitinski propisi ", br.15/11), a na osnovu &l 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana OpStine Bijelo Polje ("Sl.list
CG-opétinski propisi'",br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodifne stambene zgrade, na urbanistickoj parceli koju <cini
katastarska parcela br.232/6 KO Potkrajci, u naselju Potkrajci u opstini Bijelo Polje
u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najviSe &etiri zasebne stambene jedinice, shodno lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

11 Postojece stanje

Katastarska parcela br.232/6 KO Potkrajci ukupne povrsine 488m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 868, broj 105-956-2649/2014 od 17.10.2014.godine i kopiji
plana br.956-105-306/14 od 29.09.2014.godine.

II1 Planirano stanje

1.Namjena povrsina




Predmetna urbanisti¢ka parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistickog
rjeSenja u podrucju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
gradevinskog podruéja ruralnih (seoskih) naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruéja je
stanovanje male gustine SMG.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

IV. Urbanistic¢ki parametri

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 488m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZze bez obzira mna njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.232/6 KO Potkrajci prema pristupnom putu Kkoji ima parcelu br.232/9 KO
Potkrajei.

Gradevinska linija: objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju kao kod
susjednih objekata, a ako na susjednim parcelama nema objekata, onda uvuéena
min. 4,0m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojefeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele, odnosno na manjem rastojanju uz saglasnosti vlasnika susjednih parcela
koje je neophodno priloZiti uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni€kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata wraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i Kkrovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je erijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.




5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znadajnih Kklimatskih fenomena, kao S§to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZzne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje mogucénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u Kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godi¥nje ima 109 kiSnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZefim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i sitnacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se prikljufuje direktno na pristupni put koji ima svoju parcelu br.232/9
KO Potkrajci.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuc¢ivo na sopstvenoj parceli po principu :
stanovanje (na 1000 m* stambenog prostora) ----------——- 15 PM.
Minimalna firina Kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu



Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni€ka preporuka za prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne wuslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se¢ u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSaca na niskonaponsku mreZzu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaze¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

ZaStitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. Sm lijevo i desno od horizontalne projekeije najblizeg provodnika.

11. Hidrotehni€ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehniéki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeé¢im tehniCkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§¢enje energije. OdrZivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.

OdrZziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada



- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zasStite od poZara, zaStite od buke, zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( '"Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Do podnoSenja zahtjeva za gradevinskan dozvolu neophodno je
regulisati imovinsko pravne odnose na predmetnoj parceli br.232/6 KO Potkrajei
kao i pristupnom putu koji ima svoju pareelu br.232/9 KO Potkrajci.

OBRADILA, SEKRETAR,
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BIELO POLJE

Broj:  105-956-2649/2014
Datum: 17.10.2014
KO: POTKRAICI

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2-83/1-14, BIJELO POLIE. izdaje se

POSJEDOVNI LIST 868 - PREPIS

Posjeédnici
Matitni broj - ID '\auv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1ASANOVI HO HID. ISOPSTVENIK - POSIEDNIK 141
e I}iﬁ\] O G MRRQ HURAET  ASELS BELO POLIEOBRENOVAC Beo !
|2
Parcele )
Blok Broj Podbroj| Flan Potes Klasa | PovrSina m< | Prihod sp Primjedba
RRB Skica Kultura Pripis
232 | 4 PRESTREKE O6/20H 4
20 NIVA 2 78 0.941  RORA)
232 2 4 PRESTREKE 66,2014
20 NIV A 2 516 6.50]  RAeR0
232 3 4 PRESTREKE 66/2014
20 NIIVA 2 511 644 R0
232 4 4 PRESTREKE 66/2014
20 NIIVA 2 46 5808 RaR/A
2325 4 PRESTREKE 66/2014
20 NITV A 2 400 5041 BaRO
1 & E} PRESTREKE 66/2014
20 NJIVA 2 484 615 RO8A
239 7 g PRESTREKE 66/2014
20 NIVA 2 509 641 ROKO
232 9 4 PRESTREKE 662014
20 NIIVA 2 263 331 R6RM
222 10 4 PRESTREKE b 6672014
20 NIIVA 2 53 0671 8680
232 11 4 PRESTREKE 66/2014
20 NITVA 2 42 053] E68/0
232 13 4 PRESTREKE 662014
20 INmva P 5 3 004 868/

3320 41 .83

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist, RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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