o CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
===~/ I odrzivi razvoj-
>  Br.06/4-103
Bijelo Polje, 22.10.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvej Opstine Bijelo Polje,
rjeSavajuci po zahtjevu Knezevi¢ MiloSa iz Unevine, opStina Bijelo Polje, za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju poslovnog objekta za otkup poljoprivrednih proizvoda na lokaciji-
urbanistickoj parceli koju ¢ini katastarska parcela br.317/1 KO Unevina u
Unevini, opstina Bijelo Polje, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i
nac¢inu rada lokalne uprave OpsStine Bijelo Polje (“SLlist CG” — opstinski
propisi “, br.15/11), a na osnovu ¢L.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("SLlist CG’’,br.51/08,40/10,34/11,35/13,39/13,33/14) i
Prostorno urbanistickog plana OpStine Bijelo Polje (“SlLlist Crne Gore -
opStinski propisi, br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta za otkup poljoprivrednih proizvoda na
lokaciji - urbanistickoj parceli koju ¢ini katastarska parcela br.317/1 KO
Unevina u Unevini u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
postovanje urbanisticko — tehnickih uslova.

11 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje u zoni planiranog poljoprivrednog zemljiSta.




U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedina¢nih stambenih objekata,
ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, poslovnih objekata u funkciji
poljoprivrede, objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda,
pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i sl

Namjena predmetnog objekta je objekat za otkup poljoprivrednih proizvoda.

2.Urbanisticki parametri

Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 3105m”.

Gabariti osnove objekta su 12,50 x 50,00m.

Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 625m’.

Spratnost objekta je prizemlje (P+0).

Visina objekta mora biti usaglasena sa funkcijom objekta.

U okviru objekta isprojektovati prostor za otkup poljoprivrednih proizvoda,
magacin za skladistenje poljoprivrednih proizvoda, kancelariju (GBP 12m’
po zaposlenom) i druge neophodne sadrzaje.

3.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele.

Gradevinska linija: Objekat izgraditi na min rastojanju od 5,0m od granica
susjednih katastarskih parcela.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ce istadi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez narufavanja ve¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje wuz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizickih Kkarakteristika kao
preduslova zasStite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodni,Cetvoro-vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruZenu planinama $to dovodi do znafajnih klimatskih
fenomena,kao Sto su temperaturna inverzija,magle,feste snjezne padavine
itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tifina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosje¢no godi¥nje ima 109 ki$nih,21 snijezni,23 vedra i 135
obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vaZedih propisa i pravilnika.

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali

7. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG” br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG”
br.28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

8. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZzara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zaStiti i spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG “, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &7
Zakona o zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10,
73/10, 40/11) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovla¥éene organizacije - privrednog drustva za
poslove zastite na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija
uradena u skladu sa propisima zaStite na radu, tehni¢kim propisima i
standardima.



10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na
pripadajucoj lokaciji u razmjeri 1:200 sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti)y do javne
saobracajnice.

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zaStiti
postojecih prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno —
higijenskoj funkciji zelenih povriina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz
objektivno  utvrdivanje moguénosti samog prostora i detaljnim
upoznavanjem sa ekoloSkim zakonitostima koje djeluju na posmatranom
podrucju.

11.Vodni uslovi

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, je u skladu sa &lanom 62a
stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata objekata ("SLlist
CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) uputio zahtjev,
br.06/4-103/3 od 03.10.2014.godine, Upravi za vode, radi izdavanja vodnih
uslova. Podnesak je primljen 10.10.2014.godine o éemu u spisima predmeta
postoji dostavnica kao potvrda o prijemu istog.

Kako imenovani organ nije dostavio traZene uslove u roku od 10 dana od
dana prijema zahtjeva, to se shodno ¢lanu 62a stav 7 pomenutog zakona
smatra da je isti saglasan sa dostavljenim nacrtom urbanisti¢ko-tehnic¢kih
uslova.

12.Saobracaj

Objekat se prikljucuje pristupnim putem - na magistralni put M21 shodno
uslovima Direkcije za saobracaj, br.03-7586/2 od 17.10.2014.godine, koji su
sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti iskljutivo na sopstvenoj parceli po normativu:

poslovanje (na 1.000 m2) -------—----- 15 pm (5-20 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ——-———-eeeeee- 30 pm (20-40 pm);
13.Elektroenergetski  uslovi - uslovi priklju¢enja  objekta na

elektrodistributivnu mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u  Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06 04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (dopunjeno izdanje)




-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica
DTS-EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od
strane Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, veé je
neophodno da se u urbanisticko — tehni¢kim uslovima propise obaveza
postovanja Tehnic¢kih preporuka EPCG za prikljucke objekata potrofaca na
niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljuaka
objekata na odgovarajucu saobraéajnu i drugu infrastrukturu shodno ¢lanu
80 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

15. Hidrotehnicki uslovi

Tehnicke uslove prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu za izradu
tehnicke dokumentacije prema uslovima, br.471/2 od 13.10.2014.godine,
izdatim od strane JP Vodovod “Bistrica” koji su sastavni dio ovih uslova.

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaitite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)

- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazeéim tehniCkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaStite od poZara, zaitite od buke, zastite zagadenja
zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su:

Saobracajno — tehnicki uslovi br.03-7586/2 od 17.10.2014.godine izdati od Direkcije
za saobraéaj — Podgorica.

Uslovi br.471/2 od 13.10.2014.godine izdati od JP Vodovod “ Bistrica”
Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10,
34/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prililkom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat, sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja
novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o
pravu Kori§¢enja pristupnog puta.

OBRADILA SEKRETAR

Aleksandra Boskovié

& Bskeme”




7 d veme stampe: 25.09.2014 - 13:58

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1-7613/2014
Datum: 25.9.2014
KO: UNEVINA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "S|. list CG" br. 32/1 1),

postupajuéi po zahijevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/4- 1031
iz i
izdaje se
POSJEDOVNI LIST - 1ZVOD
149
Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv i adresa Stvarno pravni odnos Obim prava
2207965280023 KNEZEVIC SPASQJE MILOS POSJEDNIK - DRZALAC 11
ORAHOVICA i
Parcele
Blok Bro] Podbroj| Pian Potes Klasa | Povrdina | Prihod sp Primjedba
RB Skica | Kultura m2 Pripis
317 1 2 POLJE ] 12/ 2008
18 KAMENJAR-KRS 3105 .00 149
3105 .00

Taksa je oslobodenja na osnovu élana 13 i 14 Zakona o administrativnim ta a ("Sl. list CG" br. 55/03, 46/04,
81/05102/06, "Sl.list CG" br. 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11 ). 5 TN,

e 0965365
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