CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Br.06/5-205/1-14

Bijelo Polje, 14.11.2014.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Bijelo Polje,
rjeSavajuci po zahtjevu Doo”RokSped”iz Podgorice, koga zastupa direktor Stanaj
Nuo od 04.11.2014.godine, za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije radi izgradnje poslovnog objekta na urbanistitkoj parceli
br.988, nastaloj od katastarskih parcela br.303/1,303/7 i 303/8 KO Bijelo Polje u
Bijelom Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave OpStine Bijelo Polje(“SLIlistCG-opStinski propisi”’br.15/11), a na osnovu
€1.62 i €1.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("'SLlist CG*’,br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 39/13), DUP-a Centralne zone Bijelog Polja(,,SLlistCG-
opstinski propisi“br.34/09)i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br.988, nastaloj od
katastarskih parcela br.303/1,303/7 i 303/8, KO Bijelo Polje u ulici Voja LjeSnjaka,
upisane u listu nepokretnosti br.3278, uz uslov ruSenja postojece zgrade u podrudju
zahvata DUP-a, Centralne zone Bijelog Polja.

I Opsti uslovi:

Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propife projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

II Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela:

Lokaciju ¢ini urbanistiCka parcela br.988, nastala od Kkatastarskih parcela
br.303/1,303/7 i 303/8 KO Bijelo Poje u Ulici Voja Lje$njaka. Sastavni dio ovih UTU
su grafi¢ki prilozi iz DUP-a naselja Centar, neophodni za projektovanje, kao i
kopija plana i list nepokretnosti.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrSina:
Shodno planiranoj namjeni povriina iz DUP-a, predmetna urbanistitka parcela,
nulazi se u zoni planiranoj za poslovno-komercijalne sadrZaje.



Namjena predmetnog objekta je poslovanje u funkeiji trgovine, uprave,
administracije, zanatstva, ugostiteljstva, smjeStaja, kulture i sl. U okviru ove
namjene dozvoljena je organizacija i stanavanja ali samo uz poslovanje koje
neugrozava stanovanje koje ¢e biti organizovano u dijelu objekta. Uslov za izradu
tehnicke dokumentacije i dobijanja gradevinske dozvole je rufenje postojeceg
dotrajalog objekta u povrsini od P=113,0m2.

2. Urbanisti¢ki parametri:

PovrSina urbanisticke parceleiznosi P=1.253.0m2, a katastarska parcela iznosi
P=1.241,0m2, tako gradnju planirati u okviru vlasniStva parcele.

Maksimalni index zauzetosti iznosi 0,70, dok index izgradenosti iznosi prizemlje i tri
sprata(Pr+3), uz moguénost izgradnje podrumske ili suterenske etaze, koji ne ulaze
I index izgradenosti parcele i isti se mogu koristiti za potrebe garaziranja.

3. Regulacija:
Regulaciona linija kao i gradevinska linija date su u grafickom prilogu. Nove
objekte postaviti na ili iza gradevinske linije udaljen od susjednih parcela min.2,0m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e ista¢i arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradeni objekat mora biti izveden u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodnietvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike:

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZzenu planinama Sto dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao §to su
temperaturna inverzija,magle feste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u Kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.



Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u
maju.Prosjeéno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeZnih,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

7. Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za$titi i spasavanju (“SlLlist CG”,br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”,br.8/93).

8. Uredenje terena:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji uradena sa postavkama DUP-a.

9. Saobracéaj:

Objekat se prikljucuje sa ulice Voja LjeSnjaka shodno grafickom prilogu koji je
sastavni dio ovih utu.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisticke parcele tacnije u
garaZama koje se mogu graditi u podzemnim etaZzama i u tom slu¢aju moguée je
prosiriti na 1,0m do susjedne parcele a u cilju obezbedivanja veéeg broja parking
mjesta.

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu:

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mreZzu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/Teh.Prep.20 prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnicka preporuka za prikljufenje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011.godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacijc od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikdi¢ FC Distribucija, veé je neophodnoe da se u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnic¢kih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potroSaca na niskonaponsku mrezu.




Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu priklju¢aka objekata na
odgovarajuén infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu:
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
na gradski vodovod prema uslovima JP.vodovod”Bistrica”, B. Polje.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost:
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potros$nja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije
Projekat uraditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, nesmetan pristup invalidnim licima, projektom predvidjeti izgradnja lifta
iznad cetiri etaZe i sve druge potrebne sadrzaje.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84 i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sllist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/11 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat, revidovan izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u
zaSti¢enoj digitalnoj formi.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze do izmjena postojedeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta naselja Centar Bijelog Polja.

OBRADIO SEKRETA
Feriz Bahovié Milanko Minic
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0j 105-956-3569/2014
Jatum: 14.11.2014
KO:  BIJELO POLIE

Na osnovu Clana 173.

32/11), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/5-205/1-14, | izdaje se
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Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i

2RAOGO007
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"SL list CG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 3278 - PREPIS

Podaci o parcelama
” I Broj Plan ] Potes ili Natin koriféenja Bon. | 2 .
Frej ‘Fodhroy zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa RS e Brihed
13 1 6 1] SANDZACKE Neplodna zemljifta &4 0.00
61 BRIGADE KUPOVINA
(103 l 6 VOIA LIESNJAKA Dvoriste 1023 00K
23 KUPOWVINA
bos | I 6 VOIA LIESNJAKA Zgrade u ugostiteljstvu FE 000
23 KIUUPOVINA
503 7 6 VOIA LIESNIAKA PNDLIste 14 .00
23 KUPOVINA
3013 E 6 VOIA LIESNJAKA Dvoriste 7 00K
23 KUPOVINA
1241 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
DRZAVNA SVOIINA Svojina L
IO ULSLOBODE  Bijelo Poljc i
- ROKSPED DOO ZA PROIZV.SAOBRACAT T TRG Koriscenje 171
Lt BULEVAR SAVE KOVACAVICA BR.40/ PODGORICA Poulgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima objeckta
: Nadin kori3éenja PD . Osnov prava
Broj Pedbroj B Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade . Povriina ¢
Sobnost izgradnje Adress, Mjesto
303 1 1 Zgrade v ugostiteljsivu P S“OJiM_ T
KUPOVINA 365 113 s:é]é(ﬁ%g;%é\ PR?HV'_ oRARICRA T
BULEVAR SAVE KOVACAVICA BR. :
43 PODGORICA  Pudgorica
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
.," ﬁn
1042055 i
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OSTALE JAVNE POVRSINE

VODOTOCI

PARCELACIJA

postojece granice parcela koje se zadrzavaju

postojece granice parcela koje se ukidaju

novoplanirane granice parcela

broj urbanistitke parcele

1013

povrsina urbanisticke parcele

1688 mZ

P=

gradevinska linija

regulaciona linija

tacke parcelacije

o005

QOO0

C

granica izmena i dopuna DUP-a

PLAN PARCELACIJE,
REGULACIJE | UTU
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