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Sekretarijat za uredenje prostora Opatine BUelo Polje,
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.
dijgla pos ova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
(,,Sl.list CG", bt.68h7) i podnijetog zahtjeva DOO ,,PUT
Polja, izdaje;

na osnovu elana 74. Zakona o
64/17 ), Uredbe o povjeravanju

jedinicama lokalne samouprave
- GROSS" Bijelo Polje iz BUelog

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumenlacije

4
za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na
katastarske parcele br.1599 KO Bijelo Polje,
naselja Nikoljac (,,Sl.list CG - opstinski propisi",

urbanistiakoj parceli
u zahvatu Detaljnog
br.5h7).

UP 169 koju dini dio
urbanistidkog plana

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO ,,PUT GROSS" Buelo Polje

6 POSTOJECE STANJE
Lokacija se sastoji od dijela katastarske parcele br.1599 KO Bijelo Polje.
Prema listu nepokretnosti 4018 - Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj barceli br.1599
ie evidentirana niiva l.klase

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiaka parcela UP 169 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistiakim planom naselja
Nikoljac planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene kao prete:ne, mogu6a je organizaclja sadrZaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije idrugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao
pri-arnu namjenu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili saoro stanovanje ilisamo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzaji.



Pravila parcelaciie

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linijai Regulaciona linlja predstavljena je na grafiakirl,] prilozima ,,Plan parcelacije,

regulacije i UTU", ,,Plan saobraeaja, nivelacije iregulacije" i ,Smjernice za sprovbdenje planskog
dokumenta" I definisana je ana itiako geodetskim elementima, koji bine sastavni dio ovih uslova
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linUa na zemlji (GL 1) i pretstavlja iniju do koje se moZe
graditi. Geodetski elementi za obilje:avanje gradevinske lnije, odnosno koordlnate tadaka
gradevinske inije su dati u grafi6kom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji aini sastavni
dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost novog ob.jekta od susjedne parceie za slobodnostoje6e objekte je 2,0m,
dok je minimalna medusobna udaljenost ob.jekata 4,0m.

Za o.ganizaciju planiranih sadrzaja obezb.jedena je pripadaju6a parcela kao osnovna
urbanlstidka cjelina za koju ee se izdavati Urbanistioko tehniaki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojjrna su prikazane granice novoformirane
parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeda parcelacija, postoje6i nadin korisdenla
prostora i mreza postoje6ih i novoplaniranih saobra6ajnica.
Minimalna povrsina novofornirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustine je 4oom'?.
Mogu6e je izvrsiti udruzivanje urbanisti6kih parcela sa istom namenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoforrniranu urbanistidku parcelu.Takode je
mogude izvraiti korekciju granice utuanistiake parcele u sludajevima dokupljivanja dela parcele u
kontaktu.
Kada se urbanistiaka parcela, koja je ved odredena ovim planom ne podudara sa postojeiorn
katastarskorn parcelom (ili parcelama) odnosno postoje rnanja odstupanja u drugim
sluaajevima kada urbanistidku parcelu nUe mogu6e komplet rati, a postoje6a katastarska parcela
svojom povrsinom zadovoljava urbanistidke uslove za gradnju, organ uprave nad)ezan za
poslove uredenja prostora rnoze izvriiti uskladivanje urbanistiake parcele sa katastarskom
parcelom prlllkom izdavanja UTU-a.
Ukoliko se povraina urbanisti6ke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrainom iz vlasniakog lsta (zbog eventualnih greSaka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni obljk) obavezuju6i su vlasni6ki podaci iz vtasnidkog
lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni analitiako
geodetski elementi za obele:avanje urbanistiakih parcela.
Povrsina urbanisti6ke parcele UP 169 u odnosu na koju se radunaju urbanistidki parametri iznosi
1547 ,09 m? , a dini je dio katastarske parcele br.'1599 KO Bijelo Polje. Predmeina urbanistieka
parcela odredenaje taakama parcelacije 170, 171,172, 173, 174,175,176, 393, 386 i 1027 aije
su koordinate date u prilogu UTU.
Clanorn 16 Pravi nika o nacinu lzrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniake dokumentacije ("Sl.llst
CG", br.23114 i 32115), propisano je da tehnidka dokumentacija sadr:i elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.



PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIcKO.DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

Prora6une raditi na Vll (sedrni) stepen seizmidkog inteziieta po l\,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeoim propisima za gradenje u seizmiaklm podruajima.
l\,4jere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planianje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionani zoning, planiranje i

pojektovanje lnfrastrukturnih sistema, Iociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmolo6kim podlogama l

seizmiakoj mikroreonizacij podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiakih i geoflz akih spitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.

Usloviza zaititu od prirodnih i tehnidko-tehnoloskih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnjl na predmetnom prostoru, skupom urbanisuakih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijeditl mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere idati pararnetri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosii, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 0e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zasUte od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaatiti i spaaavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od e ementarnih nepogoda ("
Sl.list CG " br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Pro.jektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al I Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/'14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere
zaatite na radu u skladu sa tehnoloakim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasiene organizacije - privrednog drustva za poslove zaatite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacja uraalena u skladu sa propisima zastite na radu,
rehniakim proprsima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac kojl izvodi radove duzan je izradi Elaborat o ured'enju gradiliSta
shodno alanu 8 zakona o zastiu na radu ("Sl.list RCG", br 79/04, 'Sl.iist CG" br.26710, 73110,
44t11)

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbledne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe ozelenjavania prostora.
Regulisatl otpadne vode na adekvatan na6in da se ellmini5e svako potencijalno zagadenje.
Povrainske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
204291 tEc (1 6.1 2.2402.



Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na iivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeeem Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja
na:ivotnu sredinu, kao isvim vazeaim pravilnicima vezanim za ovu oblast

N,4isljenje o potrebi procjene uiicaja zahvata na Zivotnu sredinu prlbavljeno od nadleznog
op6tinskog organa za zastltu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za
koje se vrai procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.2O/O7 i 47113), koje cin
sastavni dio ovih uslova

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina mo:e se srnatrati jednom od nalvaZnijih
kategorija zelenila grada, a .jedan ad razloga je taj 5to se veliki deo akiivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenlh blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pe5a6ke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao izelenilo parking prostora i ,,nisa' za
kontejnere. Pesadke komunikacije, staze ialeje na teritorijl stambenog bloka projektuju se
vodeei raduna o najkra6im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uainiti prijatnim mestom, kako za igru
dece, tako i za rlian odmor odraslih, ali i prolaznicima koji su upuieni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osun6anosti, polozaju drve6a u
odnosu na objekte ]]nstalacJje, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesadkih staza iplatoa i izboru
zastora.
Prilikom lzgradnje zelenih povrsina formirati grupacije 6etinara ili56ara, koristiti soliternu sadnju
za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i ajstim
ko oritnim re5enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli6iUh prostornih oblika i

kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
Mlran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okru:enju
Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja "zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE OKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zasttte spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znataja, sve radove treba preklnuti i

obavestiti lvlinistarstvo kuliure i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbUediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima

i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
ina6inu prilagodavanja objekata za pristup i
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kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG" , bt.48113 i 44115)

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaanih parcela mogu6e je pristupiti fazno zavisno od potrebe

investitora, s tim ato svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka od iaza bude
adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijorn.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuEenja na elektroenerqetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je posiavljanje samostojedih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekU odnosno o.mani sa mjernim uredajima, ili
samostoje6i razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuaak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje
potroanje elektridne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljudne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN siubovima. Naain prikljudenja objekta kao i tip i

presek prikljudnih kablova za objekte bice odreden od nadleZnog elektrodrstibutivnog preduze6a
i g avri projekti koji ce se iz'adivari za ove oojekle.

Tehniaka dokumentacija treba da sadrZi razradu pikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na nlskonaponsku ntezu TP-2 (dopunjeno

-Tehni6ka preporuka - Tipizaci.ja mjemih m.jesta
-Upubtvo itehni6ki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Tehnlaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu, br. 30-20-06-6517
ad 21 .12.2017 .godine, izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaZe6im propisima istandardima.

5



rikljuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Precnik prikljudka treba da je prema hidrauliakom pro.adunu i on obiano iznosi kod objekata

porodienog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju6ka predvidjeti vodomjerni Saht koji ee ostm
odgovaraju6eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hldrantska mreza predv djeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti j05 jedan vodornjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

Mesto, naiin iuslovi prikljuienja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mre2u:
Sve objekte p.ikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. Preanik prikljudka je

17.3.

150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidralidkim proraaunom 6e se dodi do odgovarajuceg
preanika. Pad kanaUzacionih cijevi je najmanji 2o/o a n4veei 5%. Predvldjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuaiii se na revjzioni silaz na ulici. Teziti da prikljudci budu gravitacioni.
Ukoliko nije rirogu6e izv6iti gravitaciono prikljudivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu
kanalizaciju.

Mesto, naain i uslovi prikljudenia objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upuata u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olubnih vertikala potrebni su oluanjaci. Presjek prikijudka atmosferske kanalizaclje zavlsi od
hidrauli6kog proraauna. Prikljudak treba da je 3ocm iznad uliane cljevi. Pad kanalizacionih cijevi
je raz idit zavisno od prednika a najve6i 5%. Prlkljuditi se na revizioni silaz na ulici.

Tehnidki uslovi priklju6enja predmetnog objekta na gradsku hldrotehniaku mrezu prema
uslovima, 902/17 od 04j2.2017 .godine DOO Vodovod " Bistrica", koji su sastavni dio ovih
US OVA,

Hidrotehniake instalacije projeldovati prema vaZe6im tehniakim propisima i standardima

uslovi prit lfucenja na saobracainu infrastrukturu
Svakoj parceli .je obezbeden pristup sa javne povraine. Objekte prikljuditi na javnu saobra6ajntcu

u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuauje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobraeaja - Detaljnog urbanlstidkog plana
Nikoljac kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Prikljuaak novjh objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeoih koncentracionih

ormana ili direktno do IK ormana postavljenih u samom objektu. Prlkljuaak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema lJputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblastl. Spo jni prlkljudnl kablovi
kao iveza sa postoje6om najbli:om telekomunikacionom infraskukturom bi6e data posebnim
uslovlma Preduze6a CG Telekom.

Prillkom izrade tehnidke dokumentacije poirebno je postovati sledede preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/'13).
-Pravilnik oiirini zastltnih zona ivrsti radio koidora u kojima nije dopuiteno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG', br.33/14).
-Pravilnik o tehnldkim idrugim uslovima za prikijuaenje, izgradnju i koris6enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione tnfrastrukture i povezivanje opreme iobjekata
("Si.list CG". br.41115).



-Pravilnik o uslovima za planlranje, izgradnju, odrzavanje i koris6enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mre:a, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedni6korn koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
('Sl.list CG", br.52l'14).

Usloviza kablovske dislributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kabLom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni orman ili direktan pr kljudak
za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH r SETZMTCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe6im propis ma iu skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehniake dokumentacije potrebno je, shodno tlanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26147, "Sl.list CG" , br.28111), iztaditi
Projekat geoloskih iskazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloikih istraZivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe6im propisima iu skladu sa geomehanldkim ispitivanjima
u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:
Podrudje opstine Bljelo Polje lrira umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturorn -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a m nimum je u

decembru sa 39 6asova.
VeCi dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim re:imom padavina pri aemu se
maksimalne koliaine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-janua0, a minimalne
tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Poije, obimnlje sne2ne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-maft.
Snezni pokivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveaa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovatr da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosU. Relativna vlaZnost vazduha
je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godlsnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U BijeLom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova rma dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 169

Povrsina urbanistidke parcele 1547 ,Ogm'

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

3094,18

l,4aksimalna spratnost objekata
P+3+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veoa od
'1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveca vis,na etaze za ob'aaun visire
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetazn h konstrukcija znosi:
- za garaZe itehnidhe prostorije do 3.0 ^r:
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelna za osiguranje prolaza za pristup
'nterventnih i dostavnih vozila. najveca vrs 1a
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacijom saobraaajnice u kontaktu,
kotama postojeaih susednih objekata, kao i

kotama terena u neposrednom okruzenju.
l\,4aksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobra6ajnicu odnosno okolni teren moie biti
90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garuzi.anje vozila

Parkiranje za potrebe objekia obezbUediti
iskljuaivo u okviru parcele, parkiranje moze biti i

nadkriveno kao dio prizemne etaze ili u okviru
suterenske etaze kao garaza zavisno od
namjene objekta njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta obezbijediti u
skladu sa namjenom objekta inormatlvima koji
prate istu. Takode u okviru parcele treba
obezbi-edit potrebne saobracajro
manipulativne povrsine u skladu sa djelatno66u
koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.



Prema Pravilniku o bli:em sadiaju planskog
ookumerta. k'ite'iju.ima namjele oovrs na.

elementima urbal sticke regulacl]e I

jedinstvenim grafiakim simbolima, normativl za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadr2aja
su:
stanovanje (na 1.000 m2) -----------15 pm
(loka ni uslovi min.'12, a max. 18 Pm);
prolzvodnja (na 1.000 m2) ------ 20 pm (6-

25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2) ---..-:------ 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ----------- 30 pm
(10-40 pn );
trgovina (na 1.000 rn2) ------*------ 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) -------------- 30 pnr (20-

40 pm);
restorani (na 1.000 m2) --------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 Pm.

l\4inimalno parking mjesto, kod upravnog
patkianja, za putniako vozilo je Sirine 2,3 m l

duzine 4,8 m na otvo'elom. a kod garaza
dubjna parking mjesta je minimum 5, a parking
mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub,
zid ili drugi vertikalni gradevinski element,
ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i polozaja gradevinskog
elementa.
lvlinimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta

Je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza prilazne
saobradajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne
saobra6ajn ce 2,8013,0014,7m a airina parking

mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenie samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
mora biti zadovoljeno slededei
. parking mjesto mora biti smesteno najblize
pristupa6nom ulazu u objekati
. kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta
za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7 m, odnosno
na Sirinu pa*ing mjesta od 2,2 m dodaje se
prosior za invalidska kolica, sirine '1,5 m

sta). Kod dvadubina ista kao kod parki

9



susedna pafting mjesta moze se dozvoliti da
korlste isti prostor za invalidska kolica odnosno
da airina dva susjedna mjesta za osobe sa
invaiid,teror iziosi 6 m (2.3+1 4-2 3 -):. kod kosog parkiranja Sirina parking mjesta
isnosr 3.6. a kod Da'alelrog parkiran a sir 1a .e
3,2 m, a du:ina 6 m, jer treba obezbijediti
p.olaz za invalidska kolica izmedu dva susjedna
parkirana vozila;. izlaz sa parkiralisnog mlesta na trotoar
obezbijediti ukoaenim ividnjakom nagiba najviSe
10%,5irine najmanje '120 cm;
. kod planiranja parking mjesta treba predvideti
rampe u troioarima za silazak kolica za trotoara
na kolovoz lste rampe moraju se predvidjeti i u
raskrsnicama, odnosno na svim mjestima gde
je neophodno da se prelazi sa kotoara na
kolovoz ili obrnuto;

' pov6ina parkiralisnog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne ote:ava kretanje
invalidskih kolica (Sljunak, pjesak, zatravljena
povrsina isl.),
'parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti
treba oznaaiti odgovarajudim znakom u skladu
sa propisima;
. kod prilaza osoba sa invaliditetom objektima,
maksimalni nagib rampe je 1:12 za
novoprojektovane objekte iza du:inu rampe do
9 m. lzuzetno se, kada se radi o adaptaciji
postoje6ih objekata, mo:e dozvoliti inagib 1:10.
. Maksimalni nagib rampe, duzine do '12 rn je
1:16, a kod rampi duzine do 15 m maksimalni
nagib je 1r20. Za sve rarnpe duZe od 9 m mora
se predvideti odmorisni podest, duzine 1,4 m.
Najmanja aista Sirina rampi za jednosrerni
prolaz je 0,9 m.
- Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivo5au.

Smjernice za oblikovanje i materijalizacUu,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postoje6im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, no.mativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukclji ob.jekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture toq podneblia

10



ukomponovane na savremen na6in, prirodne
materijale i dr.
Faeade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materjjala i kvalitetno lzvedeni.
Projekroval kose krovne ravni oropisalog
nagiba za ovo podnebl.e u2 ko'iadelje
elerrenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen naain.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalltetnog i

trajnog mateijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporudujL kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod kompLikovanijih
objekata i kombinovani. ragib (rovrih ravniJe u

funkciji odabranog krovnog pokriva6a. Krovni
pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U clLju energetske i eko oiki odrzive izgradnje
objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
ele-erata r povojnim odnosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljlom orijeltacijom zgrade kongcenjem
sunaeve energije
- Korisceiju obnovljivih izvora energi_e u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionainoq
koriSienja energ_e treba iskor:stiti sve
rrogudnosti srnanlenja koriacenra elergi.e u

objektima. Pri izgradnji objekaia koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost korisienja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za veatadku
klimatizaciju.
- Pri proraaunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednost za 20-254/0 nize
od rnaksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
kllmatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjit:
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecirna.

ata vazno ve6 u fazi



idejnog resenja u saradnjl sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.
Zato je potrebnol
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
ku6e
- Primeniti visokl nivo toplotne izolacje
kompletnog spoljnjeg onrotaca objekta i

izbegavati toplotne mostove. lJ cilju raciona nog
korisierja energije treba 'skoristiti sve
mogucnosti smanjer.a korisierja ene.gije L
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materljale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
- lskorisriti toplorle oobitke od sJnca i

zaStititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije kortiti odrzive
sisteme (zasenu skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isI) kako bl se smanjila
potro6nja energije za vestaaku klimatizaciju.
Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u leinjim
mesecima
- Rashladno optereaenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuia. To
mo:e ukljuditi izolovane povriine, zastitu od
sunca putern npr. brisoleja, konzolne strukture
ozelenjene nadstrein ce r r njrhove (ombiracrje
- Pri proraaunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrljednosti za 20-25a/a
nize od maksimalnih dozvojenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
- Nrskoenergetske tel^nologije za gre-arje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
- Kad god je to mogude, viSak toplote iz
drugih procesa ie se koristitr za p.edgrelavanje
tople vode za hotel, vile idr.
- Odrzivost fotovoltai6nih 6ellja treba
ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogudnosti, poput punjenja eiektridnih vozila.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala
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OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNI6KIH I.JSLOVA:

Aleksandra BoSkovi6

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE; Aleksandra BoSkovi6

24

M.P. potpis ovlaSCenog sluzbenog lica

4.316r-f
25 PRILOZI

- Grafiaki prjlozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi br.902/17 od 04.12.2017.9odine
izdati od strane DOO Vodovod ,,Bistica"
Uslovi br.30-20-06-651 7 od
21.12.2o17.godine izdati od strane DOO
,,CEDlS" - Region 6, Bijelo Polje
Misljenje, Sekretarijata za ruralni iodrZivi
razvoj Opstine Bijelo Polje, fi.2014-42117 od
05.12.20'l7.godine o potrebi pokretanja
postupka procijene uticaja na Zivotnu
sredinu.
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BIJELO POLJE

Broj: los-s56.8$ro/2017.
Datumi 29.11.2017

KOi BUELO PoLJE

Na osnovu alnno r7l. Zakona o &zavnon premjeru i katastru nepoketnosri (,,S1. tist RCG,,br. 29107 ii2ln ,4rlrs), polrupajui, po zahtjevu ops,rixr-s. polrE eBo:i lli"ioii,ii,i-r.r,i, 'll,*,. 
"

LIST NEPOKRETNOSTI 4018 - PREPIS

N€ postoje tereti i ogranile\ia.

Taksa je oslobodena na osno\r itana 13 i 14 Zakona o administrarivnim
02706, "Sl.list CC,, 22n8, "|i/OB, O3/Og, 4A/tO.2O/tt I 26/11)

taksama ( Sl.list RCG, br. 55/03, 46/04, 8r/0j 1

ik2

d/r
, dipl pmvnik

DOO PUI CROSS B POL.IE
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SEKRETARIJAT ZA UREEENJE PROSTOR4.

IIl.Slohode 5

Biielo Polie

Povodorr Vaieg zahtjeva br.032-352-0614-6415 od,28.11.2017. godine, u kojem traiite
rniiljenje o potrebi procjene Lrlicaja na iivotnLr sredinu za izradu tehnidke dokumentacije za
izgradnju stambeno- poslovnog objekta, na urbanistidkoj parccli UP 169 koiu dini dio katastarske
parcele br. 1599 KO Bijelo Polje u naselju Nikol.jac u Bijelom Polju,u predmetu DOO,.PLTT
CROSS" a shodno dlanu 10 Zakona o procjeni uricaia na iivotnu sredinu (,,Sl.list RCC", br. 80/05
i ,.Sl.list CC".lrr.40/ 10 .73110 i 4Oll1,2'711,3.52/16 ). obavjeitavamo vas slede6e:

Razmatmnjem nacrta urbanistiiko-tehnidkih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
s€ vrsj procjena uticaja na iivotnu sredinu (,.Sl.list RCC",br.20/07 i,,Sl,list CG", br.47l13 i27l13),
predmetni projekat se nalazi na Listi II Projekti za koje se moze zahtijevati procjena Lticajc nir

2ivotnu sredinu, misljenja smo da je za dati projekat potrebno Dokrenuti postupak
procjene uticaia na Zi\/otnu sredinu.

Crna Gora
OPSTINA B]JELO POLJE
Sekrctarijat za ruralni i odrZivi razvoj
8r.20/4- 42117

Biielo Polie, 05. 12.201 7.god.

Ovla3ieno sluZbeno lice

W,l*)!;'Jt,"),'u"'



D,O.O. Vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdareviizbr. V(/L
84OOO BIJELO POLJE - /

OPSTINA BIJELO POIJE
SEKRXTARIJAT ZA UREDf,NJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJXLO POIJE

ii

:Jt

Na.9snou1 lakong o planiranju prostora i izgradnji objekata, ilan I4., a tjei@qjuii po
zahtjevu D.O.O. ,,PUT cROSa,,iz Bijetog potja, D.O.O. Vodovod ,,BISTNCAi,, eiiio eiq"
izdaje uslove za iZgradnju stambeho - poslovnog objekta na kqt parc, br. 1i99 kO Bij;lo
Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032_352-06/4_64/4 od
28,.11.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje planiranog starnbeno _ poslovnog
objekta na gradski vodovod j kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreZa HDpE O 1 60mm prolazi desnom stuanom pjesadkog mosta
koji. spaja naselje Rakonje sa naseljem Nikoljac, gdje treba planirati prikljudenje vod-ovodne
mreZe za katastarsku parcelu br. 1599 Ko Bijelo polje. prosjetna udaljinost pariele od mjesta
prikljudenja iznosi 100m. Prosjedna dubina glar.nog vodovoda je 90crn. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodno.i mreZi iarosi oko 5,0 bar. Za prikljudenje objekta pranirati armirano"-
l.1gTH u9,9oy9O1i Saht unutra5njih dimenzija tt0x110xl00cm, ia meralnim poktopcem
O600mm ili 60x60cm od lima d:8mm (ili poklopac za teiki saobracaj noslvosti ZSOkN),
Vodomjemu Sahtu smjestiti na kat. parc. br. r 599 Ko Bijelo porje na makiimarnog udarjenosii
2m od regulacione linije. vodomjema Sahta treba da sadrii prvi'ventil + kontrolni vodamjer +
drugi ventil. Vodomjere za stambene i poslovne .jedinice projektovati u zajednidkim
prostodjama (hodnicima) u ormariiu za smjestaj vodomjera. Svaka stambena, odnosno
poslovna jedinica mora posjedovati svoj vodomjer koji moZe biti maksimalnog promjera
025mm, od proizvotlada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabaxite tao vidomlei oO
ovog proizvodada. skloniste za vodomier mora biti zastiieno od fizidkih i vremenskih uslova
(niske temperatue i td.). Za ve& prikljudke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog
tipa. U sludaju izgradnje hidrantske mreze minimalni prednik prikljudne linije ne smije bitl
manji od 50mm (unutlainji preinik). tJnutar glavnog skloniita za vodomjsi gtlje se nalazi
kontrolri vodomjer neophodno je ugraditi kombinovani vodomjer za hidrantsku mrezu koji
mora.biti nezavisan od kontrolnog vodomjera za shmbene i poslol,ne jedinice. svi vodomjeii
moraju posjedovati drZavni Lig zavoda za metrologiju i brojdanu oznaku sa omakom
stambenog ili poslovnog ptostora. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duian da uradi
priweneni prikljuiak sa instqlac|om vodomjera, koji te koristiti u toku izvodenjq radoya na
objehu i isti prijqvi tehniikoi shtzbi r/odoyoda ,,Bistrica".
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F e k a l n a k a n a r i z- a c i j a^rne.postoji za ovaj dio naselja Nikoljac _ odnosno ulicuu kojoj se natazi kat parc. br. 1599 ko_ Brj"r" E"r;". p"f"t 
"l" lirl", separator za preradu

:,HS,U:ii.fJ"J::::;;Tll[:. e'iriio,..o,di.u^,i.i;il'r; 
'1,11,,t 

raeuna o porrebnom
-rgekuLim. rll,edba o *lorifik 

"i),u,u,o!' 

nakon tr€lmana Eeba sprovesti. u. pr;at ir..,p,l.,i
Lrne Gore). -t t h'tteSorizaciji podzemnih i po*:i^rii -a" i, i")i,'liiii

Hidrotehnidke instaracije projekovati prema vaZeiim tehnidkim propisima i standardima.

Prilikom odredir ania lokaciie.pljkliLr6enja srambeno _ poslovnog objekta projekanrmo2e konraktirari tehniCku sluZbu iodor oda ..Bisrrica.. na relefon: 050-4J2-2J9.

srR.2. 

m

D. O, O. VODOYOD,Bi*rica"

flfl,.:



S3*tur zs p4rnP MrL etrbo zo qatup nt.lt
[tu$],! sr ogrE arnoo odqolonlav!
,, cnoo0s*i e*nrdifiibu,vii 5lsl6n '
Potlsa&a,6 t- Mit totl6 N. 12

tet +3u2a4NN
tax] +382 20108 413

Sekretarijatu za uredenje prostora BiJelo Polie

Predmet l lzdavanie Elektroenergetskih uslova za izradu tehniEke dokumentacije u vezi

predmeta Doo'PUT-GRoSs" iz BUelog Polja,naselje Nikoljac bb '

Postupajuai po zahtjev u bt.032-152-06/4-64/3 od 28.x1.2017 8odine i dopuni istog br'30-20-06-

evl oi Ol.\z.zoti.eod,a na osnovu alana 62a zakona o uredeniu prostora i i'gradnjiobiekata

lzdajemo uslove neophodne za i2radu tehniake dokumentaciie'

Potrebno je da se pri projektovanju ptanira priklluaenie podz€mnlm kablom u skladu sa TP-2 -
EPCG , sa posebnog izvoda ir budute NoTS 1O/o,4kV63OkVA,"Nikoljac-kapela" ' 

udaljene oko

2O0m od buduCeB stambeno-poslovnog objekta. MRO"ar locirati u prlzemlJu- na pristupaEnom i

osviietljenom mjestu.

Pri projektovaniu iizgradnji voditi raauna da se postupa u skladu sa elanom br' 221'stav (1)

Zakona o enerletici 1,,St.ti.t cC" br'5/16 I - " zabranlena je izgradnla objekata koji nijesu u

funkciji obavlja;ja energetskih djelatnosti, kao iizvodenje drugih radova i5pod' iznad ili pored

energetskih objekata, suprotno 2akonu i tehnitkim propisima"

Ovi u-slovi vaie ako planirano vrlno opteredenje ne prede 172kw'a ako se to desi treba traliti

nove el,tehniike uslove.

s postovanjem,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Sektorza pristup mreii'Slurbiza pristup

mreri Reglona 5

'cEots

Sektor za Pristup lIlre:i

ki6, dipl.eklaC.,,/

ul Lrk*"
za pristup mreii Regiona 6,VD sef S
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