e CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
3 Br.032-352-3382-06/4 — 56
Ve Bijelo Polje, 16.10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavaju¢i po zahtjevu
Stanomirke Karidik iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova za
izradu tehnike dokumentacije za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na
urbanisti&koj parceli br.388 koju ¢ini dio katastarske parcele br. 1487/1 KO Bijelo Polje u
naselju Nikoljac u Bijelom Polju, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje (“ Sl.list CG” — opstinski propisi *, br.13/15), na osnovu €62 |
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.51/08, 40/10, 34/11
40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i Detaljnog urbanistitkog plana naselja Nikoljac (,Sl.list CG-
opstinski propisi,br.5/17) i z d a | e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistickom planu naselja Nikoljac (* Sllist Crne Gore™ - opstinski
propisi, br.5/17) na urbanisticko] parceli 388, povrsine 1663,37m?, koju &ini dio
katastarske parcele br.1487/1 KO Bijelo Polje, izraditi tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju stambeno — poslovnog objekta.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propide projekini zadatak za izradu investiciono
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehniékih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja velike gustine SV —tip .

U okviru ovog tipa osim osnovne namjene stanovanja, dozvoljeno je i trgovina i
ugostiteljski objekti, smjestaj turista, objekti za uravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, parkinzi | garaZe za smjesta] vozila
korisnika.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

2. Urbanisti¢ka parcela

Urbanistiéku parcelu 388, povréine 1663,37, &ini dio katastarske parcele br.1487/1 KO
Bijelo Polje.

Koordinate urbanistitke parcele date su u grafitkom prilogu koji je sastavni dio ovih
urbanisti¢ko —tehnikih uslova.




3. Urbanisticki parametri

Povrdina urbanisticke parcele iznosi 1663,37 m-.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi 2,50.

Maksimalna spratnost objekata je P+4 — pet nadzemnih etaZa .

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza i ukoliko iste sluze za obezbjedenje mirujuéeg
saobracaja unutar parcele, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
(BRGP) po kojoj se obragunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povréinu ne obraéunavaju se servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze itehnicki sistemi objekta.

3. Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na zemlji i predstavija liniju do koje se mozZe graditi. Geodetski
elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka gradevinske
linije su dati u grafickom prilogu “Plan parcelacije, regulacije | UTU” koji je sastavni dio
UTu.

Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

4. Regulaciona linija

Regulaciona linija je definisana analititko geodetskim elementima i predstavijena na
grafickim prilozima -“Plan parcelacije, regulacije | UTU”, “Plan sacbracaja, nivelacije i
regulacije” i “Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta’- koji su sastavni dio UTU.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 5m.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ¢e istadi arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krovovi mogu projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Preporuguje se
korigcenje onih formi krovova i nacina pokrivanja koji su dominantni u postojeéim fiziékim
strukturama. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal. )
Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

6. Saobradaj

PrikljuCenje predmetnog objekta na gradsku saobracajnicu projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za priklju¢enje datom u DUP-u.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta.

Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1,1 parking ili garazno
mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 50m® poslovnog prostora na jedno parking
mjesto. .



Podzemne garaZze se mogu organizovati | ispod ozelenjenih i drugih povr$ina van
objektata, a u skladu sa tehnikim i geologkim uslovima terena. Broj podzemnih etaza
nije ogranien, vec zavisi od mjera sigurnosti od poZara i sliéno. Podzemne etaze je
moguce postaviti do regulacione linije, na 1m od susjedne parcele | najvise na 80%
urbanisticke parcele. Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude
namjenjeno osobama sa invaliditetom.

7. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr8enih geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

8. Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeé¢im propisima za gradenje u seizmikim
podrugjima.

- Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima.

- Mijere zastite od seizmi€kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podruéja
Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje
inZenjersko - geoloskih, seizmickih | geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ée se
graditi novi objekti.

9. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa Elanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (¢
Sl.list Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i u skladu sa
Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, broj 48/13).

10. Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Tehnickom dokumentacijom previdjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procijeni uticaja na Zivotnu sredinu ( “Sluzbeni list CG”,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 | 52/186) | Zakonom za zastitu prirode (“Sluzbeni list
CG’, br.54/16) na osnovu uradene procijene uticaja na Zivotnu sredinu. U sludajevima
kada je potrebno izvrsiti procijenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procijene uticaja na Zivotnu sredinu shodno &lanu 13 Zakona o procijeni uticaja na
zivotnu sredinu.

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrucja mora biti kompatibilan s
ekoloskim uslovima i zasnovan na o¢uvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a
da se kontrolise postojeéi nivo antropogenog prostora (eventualno povedanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da se
obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.



Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oduvanje postojeée ekoloske ravnoteze. Kako je
podrucje podloZzno zagadenjima razli¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podru¢ja i Gitava problematika reSava na identi&nom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizigkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u priliénoj mjeri
osiromasena prirodna sredina.

11. Zastita od pozara

Radi zadtite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti | spasavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11) i odgovarajuéim
tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska
mreza.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od poZara i eksplozija), planova zastite | spasavanja prema izradenoj proceni
ugroZenosti za svaki hazard.

12. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duZan je da shodno &.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.78/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

13.Smijernice za zastitu kulturne bastine

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10% posebno ¢lanovi 87 | 88).

Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u zastitnoj (bufer) zoni kulturnog dobra, Crkve
Sv.Nikole, uslovi br.UP/l -03-792/2017-2 od 16.10.2017.godine, izdati od Uprave za
zastitu kulturnih dobara su sastavni dio urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

U sluCaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstve kulture | Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

14. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
delu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla | vlazna klima sa toplim letima. Srednja
godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,8 C. Srednja godidnja vrednost
insolacije je 1 635,3 €asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4

¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. .
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Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
cemu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom delu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom leta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije
snijezne padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snijezni pokriva traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm.
Srednja meseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego leti. Na planinama leti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne |
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i severozapadnih
vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha rastu.

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmijeri 1:200. Procenat slobodnih i ozelenjenih povréina na parceli iznosi
minimalno 30% pri ¢emu je poZeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u
izboru vrsta zelenila tako | materijalizaciji. Zelenilo treba da artikuli$e | oplemeni prostor,
da naglasi arhitekturu objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti
zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od li¢éara i &etinara,
dok su i ¢cvetni aranZmani tipa perenjaka vrlo efekini za male prostore, ulaze u objekte |
sl.Sto se tiGe floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve
dekorativne vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vode¢i pri tom
racuna o namjeni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovej funkgiji.

14. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
-TehniCka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV _

Za prikljucak novih objekata predvidenc je postavljanje samostojeé¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvedima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za priklju¢ak objekata
predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojeée
ormane sa opremom za merenje potrodnje elektritne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdudna mreza prikljuéne merne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin prikljuéenja objekta kao i tip | presek prikljuénih kablova za objekte
bice odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeda i glavni projekti koji ¢e se
izradivati za ove objekie.

A8

afio

LATILN

R 4



15. Hidrotehnicki uslovi

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.
Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu,
br.721-1/17 od 06.10.2017.godine, izdati od strane DOO Vodovod “Bistrica’ su sastavni
dio ovih uslova.

Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proraéunu i on obi&no iznosi 20 ili
25mm. Na mestu prikljucka predvideti vodomerni $aht koji ¢e osim odgovarajudeg
vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na
dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$
jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal
mora imati posebno vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Preé&nik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proratunom ée se dodi
do odgovarajuéeg precnika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti
da prikljuci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogude izvréiti gravitaciono prikljuéivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikijucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljuéka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulitkog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od preénika a najveéi 5%. Prikljuiti se na
revizioni silaz na ulici.

16.Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikjucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeédih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi preénika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi U svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti Spoljni prikljuéni kablovi kao | veza sa postojeéom najbliZom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

17.Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: '
PrikljuCak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutradnjeg prikljutka ( KDS distributivni
orman ili direktan prikljugak za individualni objekat).

18.Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vréiti u skladu sa namjenom
objekata. Povriine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadajuée
parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnié¢ku
dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsi¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu
sa Zakonom o upravljanju otpadom (*Sluzbeni list CG",broj 64/11).



Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na cbjektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nainu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020.godina.

19.8mernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih izvora
energije

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrognje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata potrebno je:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu s$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mijera projektovanja pasivnih kuéa.
To moze ukljuéiti izolovane povrsine, zadtitu od sunca putem npr. brisolegja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

— Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

— Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguée

- Kad god je to moguée, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr. .

- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao | druge moguénosti, poput punjenja elektriénih
vozila.

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazedéim tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za podruéja:
ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zastite zagadenja zemlji§ta i vazduha,
projektom predvidjeti | sve druge potrebne zastite.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11 i 40/11, 35/13,
33/14, 39/14 ).

Investitor je obavezan da prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjestajem o izvréenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana kao i

Uslovi br.721-1/17 od 06.10.2017.godine izdati od DOC Vodovod " Bistrica”

Misljenje, br.20/4-34/17 od 10.10.2017.godine o potrebi pokretanja postupka procjene
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, izdato od strane Sekretarijata za ruralni i odrzivi

razvoj Opstine Bijelo Polje.

Konzervatorski uslovi — Rje$enje br.UP/I -03-792/2017-2 od 16.10.2017.godine izdato od
strane Uprave za zaétitu kulturnih dobara — Cetinje.

Urbanistiéko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeéeg odnosno dono$enja novog
planskog dokumenta.

SEKRETAR
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Rjesavajuci po zahtjevu KARISIK STANOMIRKE iz Bijelog Polja (naselje Nikoljac), D.O.O.
Vodovod ,, BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje UT uslove za zemljiste oznaCeno kat. parc. br.
1487/1 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/4-56/4 od 02.10.2017.god.,
dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje stambeno — poslovnog objekta na gradski vodovod i
kanalizaciju.

VODOVODNA mreza HDPE @160mm prolazi lijevom stranom ul. Nedeljka
Merdoviéa (pravac jug-sjever), gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za stambeno —
poslovni objekat na kat. parc. br. 1487/1 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina ovog vodovoda je
90cm. Vodovodna mreZa prolazi u neposrednoj blizini poslovnog objekta LCVIECARA®,
odnosno krajem postojeéeg trotoara koji je §irine 120cm u ul. Nedeljka Merdovica. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuenje objekta planirati
armirano — betonski vodomjerni $aht unutras$njih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim
poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjernu Sahtu smyjestiti
na mjestu izrade prikljutka. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da sadrZi
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodata INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog
proizvoda¢a. Vodomjer mora posjedovati drzavni Zig od Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
slu¢aju postojanja vise poslovnih jedinica, odnosno stambenih jedinica, u skloni3tu za vodomjer
predvidieti mjerade protoka (vodomjere) za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu
posebno. Za veée prikljutke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim
otitavanjem. Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvidjeti priklju¢nu mreZu minimalnog
preénika 50mm (unutrasnji precnik) i jo$ jedan vodomjer kao 1 vodovodnu armaturu, a sve u
skladu sa prethodno navedenim uslovima. Ako se u objektu nalaze lokali, svaki lokal mora imati
zasebni vodomjer. Na dijelu prikljutne linije investitor je obavezan da rijeSi sve imovinsko
pravne odnose i o tome pismeno obavijesti D.0.0. Vodovod ,Bistrica” Bijelo Polje. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera,
koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda
,, Bistrica “.

9, 18 ST ST,
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Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Nikoljac. Potrebno je
uraditi separator za preciS¢avanje otpadnih voda (biolodki separator). Prilikom odabira
Separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu precidtene vode, a preti$éenu vodu nakon
tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim ili upojni bunar. (Uredba o

klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

.0.0. VODOVOD ,,Bistrica“
{ehnicki rukovodilac,
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MINISTARSTVO KULTURE

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

5% LR /Z -
Broj:UP/L- /3 £2/207 -2
Cetinje, 16.10.2017.godine.

Uprava za zaititu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora Opétine
Bijelo Polje, zavedenom kod ovog organa broj UP/103-792/2017 od 06.10.2017.godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za Izgradnju stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli broj 388,
koji je dio kat. parcele broj 1487/1 KO Bijelo Polje, na osnovu €1.102., a u vezi sa &lanom 101. stav.2,
Zakona o zajtiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10,40/11,44/17), te ¢lana 18., i &l. 46, stav

2. Zakona o upravnom postupku (»S1.list Crne Gore« br.56/1 4,20/15140/16, 37/17), izdaje sljedede:
RIESENJE
Konzervatorski projekat za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢koj

parceli broj 388, koji je dio kat. parcele broj 1487/1 KO Bijelo Polje, uraditi pod sljedecim
konzervatorskim uslovima:

I

* Ne dozvoljava se gradnja koja vizuelno devalvira naslijedena kulturne vrijednosti kulturnog dobra;

¢ GrafiCkim prilozima potrebno je prikazati odnos novoplaniranog objekta i kulturnog dobra,
dimenzije, proporcije, gabarite, éime ée se pokazati opravdanost planiranja objekta predlozene
spratnosti;

* Iskljugiti moguénost planiranja neadekvatnih fizidkih struktura kojim bi se negativno uticalo na
arhitektonske i ambijentalne vrijednosti kulturnog dobra;

» Objekat svojom formom, materijalizacijom i dimenzijama mora korenspodirati sa ambijentalnim
vrijednostima kulturnog dobra, na naéin da ne remeti vizuru na kulturno dobro i ¢jelokupni ambijent:

* Fasade novoplaniranog objekta koloristicki usaglasiti uz kori¥éenje boja karakteristiénih za ovo
podneblie (neutralne boje- beZ tonovi) i voditi racuna o ambijentalnim vrijednostima prostora i
kulturnog dobra;

* Predvidjeti primjenu materijala karakteristi¢nih za ovo podneblje, kojima neée doéi do umanjivanja
kulturnih vrijednosti kulturnog dobra veé¢ ée se iste unaprijediti. Daje se moguénost upotrebe
savremenih tehnika i materijala, Sija je efikasnost potrvdena nautnim podacima ili prakti¢nim
iskustvima;

* Predvidjeti izradu stolarije od kvalitetne drvene grade ili ponuditi savremena rjeSenja, pri éemu treba
isklju€iti upotrebu PVC bravarije;

* Predvidjeti dvovodni kosi krov odgovarajuéeg nagiba u skladu sa propisima za ovo podneblje.
Prilikom izrade krovnog pokrivada koristiti crijep ili lim, a sve u skladu sa krovnim rjeSenjima

karakteristi¢nim za ovo podneblje;

* Za parterno uredenje predvidjeti upotrebu autohtonih vrsta.



II

Po izradi konzervatorskog projekta u skladu sa navedenim uslovima, te odgovarajuéim aktom
nadleZznog Sekretarijata op$tine duZnost je vlasnika, odnosno dr¥aoca, da uradeni projekat dostavi na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i
fiziCka lica koja posjeduju konzervatorsku licencu.

; ‘bbrazloienje

Upravi za za8titu kulturnih dobara obratio se Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje,
zahtjevom zavedenim kod ovog organa broj UP/I 03-792/2017 od 06.10.2017.godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na urbanistickoj parceli broj 388,
koji je dio kat. parcele broj 1487/1 KO Bijelo Polje.

U sprovedenom postupku uvidom u dokumentaciju, kao i u predmetnu lokaciju konstatovano je
sljedede:

Predmetna parcela se nalazi u okviru zastiene okoline kulturnog dobra Crkva Svetog Nikole, Nikoljac
Bijelo Polje (RjeSenje o stavljanju pod zastitu broj 594/1-49. od 21.09.1949. godine).

Okolinu crkve karakteri$u individualni objekti spratnosti P+1 i P+1+Pk. Zahvat zasti¢ene okoline
Crkve Sv. Nikole definisan je koritom rijeke Lim sa zapada. Od korita rijeke, na juznoj strani,
zaStiena okolinu prati liniju pruZanja gradskog groblja, sve do obilaznice na isto¢noj strani, Prateéi
zaobilaznicu, granica zasti¢ene okoline obuhvata dio urbanog naselja na sjevernoj strani i zavréava se
na obali rijeke Lim. Objekti u zahvatu zaSticene okoline bitno ne devalviraju znataj kulturnog dobra.
Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DUP-a “Nikoljac” Bijelo Polje konstatovano je da
u zoni zasticene okoline Crkva Sv. Nikole nije dozvoljena gradnja koja vizuelno devalvira naslijedene
kulturne vrijednosti ovog kulturnog dobra.

Uvidom u planski dokument i dostavljene urbanistitko tehni¢ke uslove konstatovano je da se na UP
388, DUP Nikoljac predvida izgradnja stambeno-poslovnog objekta, koji po planu namjena povréina
pripada stanovanju velike gustine — tip I, u okviru kojeg osim osnovne namjene stanovanja, dozvoljeno
Je 1trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, parkinzi i garaZe za smjetaj vozila i korisnika.
Planom predvidena maksimalna spratnost objekta je P+4, odnosno pet nadzemnih etaza, uz moguénost
izgradnje podzemne etaZe.

Terenskim obilaskom, dana 11.10.2017. godine, konstatovano je da se predmetna parcela nalazi
neposredno uz parcelu na kojoj se nalazi crkva Sv. Nikole i okolno groblje, Taénije ulica razdvaja ove
dvije parcele. Na predmetnoj parceli nalazi se voénjak i ista je ogradena zelenom prirodnom ogradom.
Okolinu predmetne parcele ¢ini dijelom izgradeno podru¢je. Objekti u okruZenju su spratnosti P+1 i
P+1+Pk.

Polazeéi od navedenog ¢injeni¢nog stanja, utvrdeni su ovi konzervatorski uslovi,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za zastitu kulturnih
dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zatitu kultumih dobara, a shodno ¢lanu. 103. stav. 3. Zakona o zadtiti
kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja ima se pravo

od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se prelgg" A

zalbe Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku
et

DJREKTORICA

pris

Dr Anastazija Miranovié¢
Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva; - u spise.



Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni i odrZivi razvoj
Br.20/4- 34/17 '

Bijelo Polje, 10.10.2017.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

En

Ul Slobode 5
Bijelo Polje

Povodom Valeg zahtjeva br.06/4-56/5 od 04.10.2017. godine , u kojem traZite misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta na kat.parceli br. 1487/1 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u
Bijelom Polju,u predmetu Stanomirke Kariik,a shodno ¢lanu 62a stav 5 Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (,,S1.list CG*,br.51/08, 40/10,34/11,40/11,35/13) i ¢lana 10 Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL.list RCG*, br. 80/05 i ,.SL.list CG*,br.40/10, 73/10 1 40/11,
27/13, 52/16 ), obavjestavamo vas sledede:

Razmatranjem nacrta urbanisticko-tehni¢kih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vr5i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1.list RCG*,br.20/07 i ,,Sl.list CG*, br.47/13 1 27/13),
predmetni projekat se nalazi na Listi IT — Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
zivotnu sredinu, miSljenja smo da je za dati projekat potrebno pokrenuti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

SAMOSTALNI SAVJETNIK I
Dapijela Lazarevié . ”
Wetranc ¢
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PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcsle
UP 216 Cznaka urbanisticke parcele
UP 235 QOznaka urbanisticke parcele zelenih povriing
UPP1 Oznaka urbanistitke parcele parkinga
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—AL Regulaciona linija

Granica DUP-a

SMERNICE ZA SPROVOBDENJE _
PLANSKOG DOKUMENTA
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DETALJNI URBANISTIEK PLAN
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LEGENDA
HIDRCTEHNISKA | ASTRUKTURA - VODOSNABDEVANIE
Ukidanje vodovaag

Fianirana vodovodna mrsds videg reds

Paniranz vodovoana mreza

FEKALNA KANALIZACIIA

Paostojeda fekalna <aralzac)a

Puostojeda fzkalna kanalizacjz koja ce ukida
Flanirana fekalna «analzacijs videg reaz
Flanirzna fzkalna <analizac)a

Smer covodenja

ATMOSFERSHA KANALIZACLIA

Ukidanje stmasferske kenaizacie

na atmosferske kanalzacys

Granica CUP-a
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