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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.032-352-3382-06/4 - 56
BUelo Polie, 16.10.2017.9odine

Bijelo Polje.
Koordinate urbanistidke parcele date su u

urbanisti6ko -tehnidkih uslova.

Sekretarijat za uredenje prostora Opdtine BijeLo Polie, rjesavaju6i po zahtjevu
Stanomirke Kariaik iz Bijelog Polia za tzdauanje urbanistiako - tehniakih uslova za

izradu tehniake dokumentacije za iz$adrju stambeno - poslovnog objekta na

urbanistiakoj parceli br.388 kolu ainidio katastarske parcele br. 1487/1 KO Bijelo Polje u

naselju Nikol.lac u Bijelom Polju, Shodno Odluci o organlzaciji lna6inu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje (" Sl.list CG" - op6tinski propisi ", br.13/15), na osnovu al 62 i

62a Zakona o uredenju prostora i lzgradnii obiekata ("S1. ist CG",br.51/08, 44110 34111

40111,35113,33114,39/14) Deialinog urbanistiakog plana naselja Nikoliac (,,Sl.list CG-
opstinski propisi, br.5/17) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNI6KE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanisti6kom planu naselja Nikoljac (' Sl.list Crne Gore" - opstinski
propisi, br.5i17) na urban stiakoj parceli 388, povrsine 1663,37rn'?, ko.ju ainl dio

katastarske parcele bt.148711 KO Bljelo Polje, izradiu tehniaku dokumentaciju za

izgradnju sramoeno - oos ovrog obrekta.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacje, na osnovu koje 6e se lzdau
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi I propise proiektni zadatak za izradu invesuciono
tehnicke dokumentacije za ;zgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisti6ko -
tehniakih uslova.

ll Planirano stanie
l.Namjena povriina
Shodno planiranoj namjenl povraina predmetna urbanistidka parce a, naLazi se u zoni

stanovanja velike gustine SV - tip 1.

lJ okviru ovog tipa osim osnovne namjene stanovanja, dozvoljeno je i trgovina i

ugostiteljski objekti, smjeataj turista, objekti za uravu, kulturu, Skolstvo zdravstvenu i

socijalnu zastitu, sport i rekreaciiu i vjerski objektj, pa.kinz) i gaa1e za smjest4 vozila
korisnika.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u komblnaclli u okviru objekta stanovanje sa
djelatnosiima ilisamo stanovanje ilisamo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzaji

2. [Jrbanistidka parcela
Urbanisticku parcelu 388, povraine 1663,37, 6ini dio katastarske parcele br.'1487/1 KO

grafidkom prilogu koji je sastavni dio ovih



3. Urbanistiaki parametri
Povrsina urbanistiake parcele iznosi 1663,37 m'z.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5
lvlaksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi2,50.
lvlaksimalna spratnost objekata je P+4 - pet nadzemnih etaza .

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza i ukollko iste slu:e za obezbjedenje mirujuieg
saobradaja unutar parcele ne ra6unaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrslnu
(BRGP) po kojoj se obraaunava indeks rzgradenosti.
U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obra6unavaju se servisni prostorl neophodni
za funkcionisanje podzemne garaZe i tehniaki sistemi objekta.

3. Gratlevinska linija
Gradevinska Iinija je linija na zemlli i predstavja liniju do koje se moze grad ti. ceodetski
elementi za oblljezavanje gradevlnske linije, odnosno koordinate tadaka gradevinske
linije su dati u grafidkom prilogu "Plan parcelaclje, regulacje i UTU" koji je sastavni dio
UTU,
Nove objel(e postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

4. Regulaciona linija
Regulaciona linija je definisana analitiako geodetskim elementima i predstavljena na
grafiakim prilozima -'Plan parcelacije regulacije I UTU", "Plan saobra6aja, nivelacije i

regulacije" i "Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta'- koji su sastavni dio UTU.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 5m.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa

ambijentom, kao I u skladu sa tehni6kim proplsirna, norn'tativima I standardlma za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elernente racionalne i ii
brze gradnje uz primjenu savremene tehno ogije gradenja primjenom trajnih i kvalitetnih "i
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klirnatskih uslova. i
Obrada fasade kao i krovnl pokrivac su predvideni od kvalltetnog itrajnog materijala i \,
kvalitetno ugradeni. Krovovi mogu projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Preporucule se \
kori56enje onih formj krovova i naaina pokrivanja kojl su dominantni u postoje6im fiziaklm
strukturima. Krovni pokrivaa je crijep, eternit, iegoia kanadeze ili neki drugi kvalitetan g
materijal.
Poslovni prostor enterijerski rnora biti odraden u skladu sa oblektorn u kome se nalazi.
lzlozi lrcba da su u skladu sa susjednirn izlozirna u skladu sa arhitekturorn konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi ipanol moraju biti reallzovani na visokom likovnom nivou.

6. Saobra6aj
Prikljuaenje predmetnog objekta na gradsku saobraiajnicu projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za prikljudenje datom u DUP-u.
Parkiranje je planirano u okviru parce e, a gara:iranje isklju6ivo u okviru objekta.
Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1,1 parking ili gara2no
mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 50m' poslovnog prostora na jedno parking
mjesto.



Podzemne gara:e se mogu organizovati i ispod ozelenjenih drugih povrs na van
objektata, a u skladu sa tehniakim i geoioskim uslovima terena. Broj podzen'rnih etaza
nije ograniaen, ve6 zavisi od mjera sigurnosti od po:ara i s iano Podzemne etaze je
mogu6e postaviti do regu acione linije, na lm od susjedne parcee inajviSe na 80%
urbanistiake parcele. Najmanje 5% od ukupnog broja parkng mjesta treba da bude
namjenjeno osobama sa invaliditetom.

7. Uslovi za stabilnost terena
Prije izrade tehniake dokumentacije potrebno je, shodno alanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", fi.2A193 27/94 42194,261A7 "Sl.list CG" bt.28111),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaclju i Elaborat o rezultatima
izvrienih geoloskih istrazivanja.
Objekat mora bili izgraden prema vazeiim propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjinTa u zoni gradenja.

8. Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizrniakog inteziteta po I\,4CS ska i.

Objekat mora biti izgraden prema vazebim propisima za gradenje u seizm akim
podru6jima.

- Svi objekti moraju biti izgradeni prer.a vazeclm propis fira za gradenje u
seizmiakim podruajima.

- Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvatalu sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u p anu, a odnose se na p aniranje i funkcionalni
zoning, planiranje I pojektovanje infrastrukturnlh sistema, lociranje ifundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima I preporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmidkoj n'tikroreonlzaciji podrudja
Crne Gore". Pored toga, na predmetnorn podruaju obavezno je sprovodenje
inzenjersko - geoloskih, seizmiakih geoiiziakih ispitivanja terena na kome ie se
graditi novi objekti.

9. Usloviza pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
lnvestitor je obavezan da obezbjedi nesr.etan pristup objektu i kretanje licima smanjene
pokretljivosU u skladu sa alanom 73 Zakona o uredenju prostora ilzgradnji objekata ("
Sl.list Crne Gore" br.5'l/08, 40110,3411,1,,40111,35113.33114,39114) I u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima I nadlnu prilagodavanja objekata za pristup ikretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa lnvaliditetom (rSl.list CG(, broj 48/'13).

10. Smjernjce za zastitu iivotne sredine
Tehni6kom dokumentacijom previdjeti usiove i rnjere za zaatitu 2 votne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjleni uticaja na Zivotnu sredinu ( "S uzbeni ist CG ,

br.80/05, 40/10, 73110, 4Af1 , 27113 I 52116) iZakonom za zastitu prirode ('Sluzbeni lst
CG", br.54l16) na osnovu uradene procijene uticaja na Zivotnu sredinu. U sludajevir.a
kada je potrebno izvrsiti procijenu uticaja na Zivotnu sredinu uz zahl)ev za izdauanie
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procijene uiicaja na :ivotnu sredlnu shodno alanu 13 Zakara o procijeni uticaja na
:ivotnu sredinu.
Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrudja r.ora biU kompatibilan s
ekoloikim uslovima izasnovan na oauvanju kvaliteta 2ivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se srnanji devastacija prostora (kontrolom rlzlanlh akuvnosti), a
da se kontroliae postoje6i nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajueeg dela u postgjeaem prostoru). Na kraju, mora da se
obezbedi sanlranje degradiranlh i ugrozenih podrudja.
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Jedan od osnovnih ciljeva je zasUta i oauvanje postojede ekoloske ravnoteze. Kako je
podruaje podlo:no zagadenjima razl6ite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podru6ja i6ltava problemaUka reiava na ldentianom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim antropografsklm geoflzj6kim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u prilidnoj mjeri
osiromaSena prirodna sredina

'11. Zaitita od po:ara
Radi zastite od pozara panlrani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zaStiti ispasavanju ("SjuZbeni ist CG", br. 13/07, 5/08 86/09, 32/11) iodgovarajuiim
tehni6kim protivpo:arnim propisima standardima i normativlma, tako da ukupnom
realizacUom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost pTostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranlh objekata mora biti ugradena odgovarajuia hjdrantska
mteza-
Prilikom izrade invesiiciono - tehnidke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definlsane
opasnosti od poiara i eksplozija), planova zastlte i spaSavanja prema izradenoj procenl
ugrozenosti za svaki hazard.

12. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.T Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izraditehnidke dokumentacije ugradi proprsane
mjere zasUte na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasiene organizacije - privrednog druatva za poslove zaSilte
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni6kim propisima istandardlma.
Pri jzgradnji objekta poslodavac koj lzvodl radove duzan je )zradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno 6lanu I Zakona o zastiti na radu ( 'Sl.lst RCG" br.79l04, 'Sl.tist CG"
bt.267 I 0, 731 10, 4Ah 1).

l3.Smiernice za zastitu kulturne bastine
U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati odredbe i metodologlju zastite
spomenika kulture koji su postavljenl u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Si.llst CG
49110", posebno dlanovi 87 i 88).
Obzirom da se predmetna lokacija nalazt u zaStitnoj (bufer) zoni kulturnog dobra, Crkve
Sv.Nikole, uslovi br.U?ll -A3-79212017-2 od 1,6.10.2A17 .gadine, izdatl od Uprave za
zastitu kulturnih dobara su sastavni dio urbanisti6ko - tehniakih us ova.
U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloikog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavjestiti l\,4inistarstvo kulture i Upravu za zaitltu kulturnih dobara kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu

14. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o kimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predr.etne lokacije.
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinenlalnu klimu u prostornom dolinskom
delu. Dolinski dio karakterise umereno topla I vlazna klima sa toplim letima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoplijl mesec je jul sa srednlorn temperaturom '19 1

C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godlsnja vrednost
insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjeseanl rnaksin'rum je u julu mesecu i iznasi 228,4
dasova a m'limJm je J oecemb.L sa 39 casova.
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Vedi dio podrudja odlikuje se rnodifikovanim fluviometrllskim rezimom padavrna, pri
aemu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jesenl i u prvom delu zime (oktobar-
januar), a minimalne toko.. leta un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Poje, obimnije
snije2ne padavine karakterlsti6ne su od sredine novembra, a najlntenzlvnije su u
razdoblju decembar-rnart.
Snijdni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920r.m.
Srednja meseana suma padavina najveda je u novernbru i iznosi 1 12,8rnm, a najrnanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moze se konstatovaU da se
relativna vlainost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicarna umerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi nego leti. Na paninama leU raste sa vislnom.
Srednja god:snja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84 1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazltije zastupljenl vetrovi z jugozapadnog, jugoistocnog i

sjeveroisio6nog pravca jer se tim pravcirna pru2a dollna Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i severozapadnlh
vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha rastu.

13. usloviza pejzaino oblikovanje lokacije:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na ptipadajudoj
lokaciji u razmjeri 1r200. Procenat slobodnih i ozelenjenih povrsina na parceli iznosi
minimalno 30% pri aemu je pozeljno rukovoditi se savrerrenim tendencijama, kako u
izboru vrsta zelenila tako imaterljalizacljl. Zelenilo treba da artikuliSe i oplemeni prostor,
da naglasi arhitekturu objekta. Prerna polozaju i okolnim namjenama moguae je napraviti
zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od i56ara i aetinara,
dok su lcvetni aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte j

sl.Sto se ti6e floristidkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve
dekorativne vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeai pri tom
raduna o namjeni koju zelenilo treba da pratl, odnosno njegovoj funkclli.

14. Elektroenergetski uslovi
lnstalacione mreze u objektu ivan njega projektovati u skladu sa vazeiim proplsima i

standardima.
Pri izraditehniake dokumentacije n'toraju se postovati Tehni6ke preporuke EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka -Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniakl uslovi TP-l b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv
Za prikljudak novih objekata predvideno le postavljanje samostoJec h niskon;ponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljudak objekata
predvideti na granici razdvajanja parcela odnosno na granici parcele samostoje6e
ormane sa opremom za merenje poirosnje elektridne energije objekata. Ukoliko Se
zadiava vazduina mreia prikljudne merne ormane objekat postaviti na betonskini NN
stubovima. Nadin prikljuaenja objekta kao itip presek prkljuanih kablova za objekte
bi6e odreden od nadleznog elektrodtstributivnog preduzeda iglavni projekti koji ce se
izradivati za ove objekte.
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15. Hidrotehnidki uslovi
Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema va2e6im tehniakim propisima i standardima.
Tehni6ki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnl6ku ..rezu,
bt.721-1117 od 06.10.2017.90dine izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" su sastavni
dio ovih uslova.
Prebnik prikljudka treba da je prema hidrauli6kom proraaunu i on obidno iznosi 20 ili
25mm. Na mestu prlkljudka predvideU vodomerni Saht koji 6e oslm odgovarajudeg
vodomjera imati propusni i ispusni venti. Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na
dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos
jedan vodomer kao i vodovodnu arr.aturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal
mora imati posebno vodomjer.

Mesto, naain iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na ulidnu feka nu kanalizaciju 30cm iznad uidne cevi Preanlk
prikljuaka je 150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralidkim proradunom 6e se do6l
do odgovarajuceg prednika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2o/a a na)veai syo.
Predvideti revizionisilaz kod san'tog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici. Teziti
da prikljuaci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogu6e izvrsiti gravitacrono prikljudivanje,
mora se vrsili prepumpavan_e L JlicrJ L alalizac_J.

Mesto, nadin ius,ovi prikljuaenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mre2u:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluanih vertikala potrebni su oluanjaci. Presek prikju6ka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauliakog proraduna. Prikljuaak treba da je 3Ocrn iznad uliane
cevi. Pad kanalizacionih cevije razli6it zavisno od preanika a najve6l 5%. Prlkljuaiti se na
revizioni silaz na ulici.

'l6.Mesio, nadin iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu Infrastrukturnu
mreZu:
Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je tz samoslojeiih
koncentracionih ormana lli direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 11on'tm, odnosno PE cevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaclju izvodlti u svernu prema
lJputsivu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaiei h propisa i standarda lz
ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi kao i veza sa postoje6om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bde data posebnim usovlma Preduzeia CG
Telekorn.

'lT.Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikijuaak objekata na KDS izvesU podzemnim optithirn Loakstalnim 

' 
kablom

ostavljenog kroz odgovarajudu PVC cev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili djreldan prikljuaak za individualni objekat).

lS.Usloviza odlaganje i transport otpada
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsitt u skladu sa namjenom
objekata. Povraine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjedlti u okviru pripadaju6e
parcele ito u skladu sa namenom, a nlihova lokacija se mora precizirati kroz tehnidku
dokumentaciju.
Odvoz i krajnja distdbucija otpada vr5i6e se u sk adu sa opiiinskor. odlukom, a u skladu
sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluibeni list.CG",broj 64/11).



Za tretiranje oipada koji nastaje u toku gradnje li intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naainu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovirna I naainu od aganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluibeni list Crne Gore", btq 5A112), u skladu sa novim Drzavnlrn ptanom
upravljanja otpadom u CrnojGoriza period 2015 - 2020.godina.

l9.Smernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS6enje obnovljivih izvora
energije

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet raciona nim planiranjen'r potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segn]ente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaaajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koj nisu Stetni po 2ivotnu sredinu
- Energetsku eflkasnost zgrada
- Upravljanje otpador. nastalim priikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloiki odrzive zgradrje objekata potrebno je:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota6a objekta i

izbjegavati toplotne mostove. lJ cilju racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogu6nosti smanjenja koriS6enja energlje u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione rnaterijale kako bi se smanjila
potroinja toplotne energije
lskoristiti toplotne dobitke od sunca izastititi se od preteranog osun6anja. Kao
sisitem protiv pteterane insolacije korititi odrilve sisteme (zasenu Skurama,
gradevlnskim elementima. zelenilom lsl) kako bi se smanjila potrosnja energije
za vestadku kilmatizaciju. Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno optere6enje treba sr.anjiti putem n]lera projektovanja pasivnih ku6a.

To moze ukljuaiti izolovane povrsine, za5litu od sunca putern npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice li njihove kombinacije
Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednostiza ovu klimatsku zonu
Niskoenergetske tehno oglje za grejanje I hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to mogu0e

- Kad god je to mogu6e, visak topote iz druglh procesa 6e se koristit za
predgrejavanje topie vode za hote , vile i dr.

- OdrZivost fotovoltalanih 6eiija treba ispitati u svrhu snabdevanja nrskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogudnosti poput punjenja eiektrianih
vozila.

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovlma javnih preduze6a za oblast
infrastruKure, vaze6im tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSeenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavat se propisa i normaUva za podrudja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke zastite zagadenja zemljiSta i vazduha,
projektorn predvidjeti i sve druge potrebne zastite.



Projektnu dokurnentaciju raditi shodno 6aN77,79,80, 83 84, i86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore" br.51/08, 40/10, 34111 40111' 35113'

33t1 4, 39/14 ) .

lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zah\eva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjestaiem o izvrsenoj reviziji, izraden u deset primieraka od kojih je

sedam u zasti6enoi digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih usiova su grafiaki prilozi, izvod z plana kao i:

Uslovi bt.721-1117 od 06.1 0.2017.godine izdat od DOO Vodovod 'Bistrica"

lli5ljenje, br.20l4-34l17 od 10.10.2A17 .godne o potrebi pokretanja postupka procjene

ulica)a zahvata na Zivoinu sredinu, izdato od strane Sekretarijata za ruraLni i odl:ivi
razvoj Op5tine Bijelo Polje.

Konzervatorski uslovi - Rjesenje br. UPll -A3-79212017-2 ad 16 10.20'17.godine izdato od

strane Uprave za zaititu kuLturnih dobara - Cetinje-

Urbanisticko - iehnidki uslovi vaze do izr.jena postojedeg odnosno donosenia novog
planskog dokumenta.

S E K R E TA R



D.o.o. vodovod "BISTRICa'
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POLJE

06. 10.2017. sod.

OPSTINA BIJELO POIJE
SEKRETARIJAT ZA LTREDENJE PROSTORA
IIl. Slobode hb
8{OOO BIJELO POLJE

Bijelo Polte
T€lefon: +
Fak: r3825G.432- 120

Korisniaka sluZba:+3825G41 l-006
Ii:r]1u L,-!!{uqlu4Lc!!ur.
\lh- adrr!ni-LE!,!:tdN!bp.!r
PIB:020 040 11
ZIno tuein,

52G13821-31; 51G219648
3)$%494-37; 53t57&7-El

Rjeiovdjaci po zahtjevu KARISIK STANOMIfuKE iz Biielog Polja (nase\e NikoAad, D.O O.

ltodovod ,, BISTNCA", Bijelo Polje izdaje Uf uslove za zen ljilte oaraCeno kal. parc. bt.
1487/1 KO Bijelo PoAe.

U vezi Va5eg zaht1eva za izdavanje.u s I o v a, br. 06/1'5 1od 02.10-2017-god.'

dostavljamo Vam uslove za prikljudenje stambeno - poslor. rog objelda na gradski vodovod i
kanalizacij u.

y O D O V O D N A mre1a HDPE O160mm prolaz\ lijevom stranom ut. Nedeljka

Merdovila $travac jug-sjever), gdie treba planirati prikljudenj e vodovodne mre7e za stambeno -
poslovni objekat na kat. parc. br. 1487/l KO Bijelo Polje Prosjedna dubina ovog vodovoda je

90cm. Vodovodna mreZa prolazi u neposrednoj blizini poslovnog objekta ..CVJECARA",
odnosno krajem postojeceg trotoara koji je Sirine l20cm u ul. Nedeljka Merdoviia. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljudenje objekta planirati

armirano betonski vodomjemi Saht unutralnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim
poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac). Vodomjemu Bahtu smjestiti

na miestu izrade prikljuika. Vodomjemi Saht se postavlja maksimalno na dva metra od

regulacione linije za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. Vodomjema 58hta tleba da sadrzi

prvi vurtil + vodomjer + drugi venlil, odnosno ispusni vuzril. Vodomj predvidjeti od
proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog
proizvodada. Vodomjer mora posjedovati drZavni Zig od Zavoda za meftologiju Cme Gore U
sludaju postojanja vi5e poslovnih jedinica, odnosno stambenih jedinic4 u skloni$tu za vodomjer
predvidjeti mjerade protoka (vodomjere) za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu

posebno. Za veie prikljudke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim
oditavanjem. Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvidjeti prikljudnu mreZu minimalnog
prednika 50mm (unutrainji preinik) i jo5 jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu' a sve u

skladu sa prethodno navedenim uslovima. Ako se u objeltu nalaze lokali, svaki lokal mora imati
zasebni vodomjer. Na dijelu prikljudne linije investitor je obavezan da rijeBi sve imovinsko

pravne odnose i o tome pismeno obavijesti D.O.O. Vodovod ,,Bistrica" Bijelo Polje. Prililoa
izgradnje objelaa, iwestitor ie duian da uradi privremeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera'

koii te karxtiti u toku inodenia radova na obieldu i kti priiavi tehniikai sluZbi Vodovoda

,,Bistrica".

O9 . 1x .'1-'17

ca lq



Fekalno karralizacif a ne.postoji za ovaj dio naselja Nikoliac. potrebno ie
111!iu-serarator za_ predisiavanie otpranii, uod"luior,irU *pr.j..l. prilikom odabiras€paratora voditi raduna o potrebnom stepenu preeildene vode, a preiildenu vodu nakontretmana treba sprovesti u orirodni recipilent _ .ipf." f,irn iii ii"ini bunar. (IJredba oktasifrkaciji i kategorizaciji podzemnih i priiiiriirn rrli, ,riinirlir*" ,_a.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima i standardima.

O.O. VODOVOD,,Bisfiicq"

ilqu
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE

M/r {lotttz

UPRAVA ZA ZASTITU KULTURN]H DoBARA
- "/_-,J -

Bni:l)Pn- )) -/'q / zat r -'(
cet;je, I 6.1o.2017.godine.

Uprava za.zastitu kultumih dobara postupaju6i po zahtjeur Sekietarjjata za uredenje prostora Opiline
BUeLo PoJe. ,/a\edenom kod o\og organa b-uj Up I0l.-o2 201- od 0o 10.201- g;dioe. /a rzdavunje
tro zenatorskih uslora za izgradnr- s rmbero-po.ror-og ubjeklx .a urbar .riet'o; parcet, tro. :ia.
koJr Je dro kat. parc€le broj 148, I KO B!e1o polje, na osnovu d1.102., a u vezi sa iLanom 101. stav.2.
zaKona o zastrtr kxtrlrrrih dobara (,,Sl.list Cme Gore, br.,lgll0,40/11,,14/17), te ilana 18., i d1.,+6, stav
2. Zakona o upramom posrupku 0)Sl.tisr Cme core( b..56/14, iol15 i 4olr O, :tuii, irauj. ,tj"a"e",

n.rrsnirn

__Konze_rvatorski 
projekat za izg_rednju steBbeno_poslovDog objekta na urbanistiikoj

parceli broj 388, koji je dio kat. parcele broj S:lf XO ni.;"to loti",;raditi pod sljedecim
konzervatorskim uslovima:

I
. Ne dozvoljava se gradnja koja vizuelno devalvira naslijedena kultume wijednosti kultumog dobra;

. Grafiakim prilozima potrebno.je pdkazati odnos novoplaniranog objekia i Lulturnog dobra,
dimenzije, proporcte, gabarite, din1e ie se pokazati oprivdanost 

-planirania 
objekta prialozene

spmtnosti;

.Iskljuditi.mogudnost ptaniranja noadekvatnih fizidkih struktura kojim bi se negativno uticalo na
arhitektonske i ambtentalne \ri,jednosti Lultumog dobra;

. Obl€kat..s\ ojorn formom. materijatjzacuom i dimenzijama mora korenspodirati sa ambiientalnim
\ruednostima kultumog dohra, na naern da ne remeti vizuru na kuhurno dobio i cjelokupni ambijent;

.Iasade novoplanimnog objella koloristidki usaglasiti uz korisienje boja karaktenstiinih za ovo
podneblje (n€urralne boje- bei tonovi) i voditi iaduna o ambljentalnim \,rijednostjma proslora i
kultumog dobG;

. Predvidjeti primjenu mateijala karakteristianih za ovo podneblje, kojima ne6e do6i do umanjivaqja
kultumih vrijednosti kuhumog dobra vec ie se isre unaprlidiri. 

"Daje 
se moguinost upotrebc

savremenih telinika i matedjala, iija je efikasnost potrvdena nauinii; podacirn'a i1i praitidnim
iskustvima;

. Predvidjeti iradu stoiadje od kvalitetne dflene grade ili ponuditi savremena iesenja, pri demu treba
iskljuditi upokebu PVC bravarije;

. Predvidjeti dvovodni kosi kov odgovarajudeg nagiba u skladu sa prcpisima za ovo
Prilikom izrade krovnog pokivada koristiri crijep ili 1im. a sve u siladu sa kroun,m
karakteristianim za ovo podneblje;

. Zc p.remo u-eden'e pred\,ld,eri .rpolreo- aurohron.h vr, a.

'l

podnebl.je.

rl eSenjirna



II

Po izradi konzervatorskog projekta u skladu sa navedenim uslovima, te odgovatajuiim aktom
nadleznog Seketarijata opstine duznost je vlasnika, odnosno dr2aoca, da uradleni projekat dostavi na
prcthodnu saglasnost Upravi za zastitu kulhrmlh dobara.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduj\r ja\.11e ustanove za zastitu kultumlh dobara i druga pm\.na i
fiz.aka hca koja posjedu u kon/elatorskr. icencL.

bbrazloienje

Upravi za zastitu kultumih dobara obratio se Seketa.ijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje,
zahtje\.om zavedenim kod o1,og organa broj Lr?/I 03-792/2017 od 06. t 0.2017.godine. za izdavanje
konzewatorskih uslova za izgradnju stambeno posloulog objckia na urbanistidkoj parceti broj 3gg,
kojije dio kat. parcele broj 1487/1 KO Bijelo Polje.
U sprovedenom postupku uvidom u dokumentaci.ju, kao i u predmetnu 1okaciju konstatovano je
sljede6e:
Predmetna parcela se nalazi r;-okviru zastiiene okoline L:ltltumog dobra Crkva Svetog Nikole, Nikotac
Bijelo Polje (Rjesenje o stavljanju pod zasritu brcj 594/1-49. od21.09,1949. godine),
Okolinu crkve karakerisu irdividualnj objekti spratnosti PJI i p+lr.pk. Zahvat zasridene okoline
Crkve Sv. Nikole definisan je kodtom rijeke Lim sa zapada. Od konta .ijeke, na juznoj srrani,
zastiaena okollnu prati linij\r pruZanja gradskog groblia, sve do obilaznice na istoinoj strani. prateci
zaobilaznicu, granica zasliiene okoline obuhvata dio urbanog naselja na sjevemoj st&mi i za\Tbava se
na obali djeke Llm. Objekti u zahvatu zastiiene okoline bitno ne devalviraju znaaaj L:ultumog clobra,
Studijom zastite kultumih dobam za potrebe izrade DUp-a ,,Nikoljac,, Bijelo polje konstaiovano je da
u zoni zasliiene okolinc C*va Sv. Nikole njje dozvoljena gradnja koja vizuelno devalvira naslijeclene
L-ultume r.rijednosti ovog kuhumog dobra.
Uvidom u plerNki dokument i dostavljene urbaDistidko tehnidke uslove konsatovano je ala se na Lip
-188, DUP Nikotjac predvida izgGdnja stambeno-poslowog ob.jeka, koji po planu namjena povrsina
pdpada stanovanju velike gustine - tip I, u ok!1ru kojeg osim osnovne namjene stanovanja, dozyoljeno
je i trgovina i ugostiteljski objekti, smjesraj rurisla, objekti za upraw, k-ulturu. Skolstvo, zdravsrvenu i
socijalnu zastitu, sport irekreaciju i \jerski objekti, parkinzj i garaze za smJestaj vozila i korisnika.
Planom predvidena maksimalna spratnost objektaje P+4. odnosno pet nadzemnih etaza, uz mogrinost
izgradnje podzemne etaze.
Tercnskim obilaskom, dana 11.10.2017. godine, konstatovano je da se predmetna parcela nalazi
neposredno uz parcelu na kojoj se nalazi crkva Sv. Nikole j okolno g.oblje. Tadnije ulica mzdvaja ove
dvije parcele. Na prcdmehoj parceli nalazi se voinjak i ista Je ogradefla zelenom pirodnon ogradom.
Okolinu predmetne parcele dini dijelom izgradeno podrudje. Objekti u okruZeoJu su spmtnostj p+t i
P+L+PK,

Polazedi od navedenog ainjenianog stanja, utrrdeni su ovi konzervatorski uslovi.

Irojekat uraden u skladu sa ovim uslovima, ie izrad€n od strane javne ustanove za zastitu kultumih
dobara i d]ugil pravnih i tiizidkih lica koja imaju konzervatorsku licencu, potrebno je d6staviti ra
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kultumih dobara, a shodno dlanu. i03. stav. 3. Zakona o za{titi
kulturnih dobara.

Sho&lo izlozenom, rijesenoje kao u izreci.

Pn-{VNA POUKA: Protiv ovog rjesenja ima se pmvo inislantvu kulture na Cetinju, u rok-u
od 15 dana od dana prtema istog, a podnosi seprckoo{dl- 

fr' .1\l

Dostavitir
' podnosiocu zahtjeva; - u spise.

ll l{T "'o *'t "
Dr Anastaziia Miranovi6
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Crna Cora
OPSTTNA BUELo PoLJE
Sekretarijat za ruralni iodrzivi razvoj
8t.20/4- 34/11
Bi.lelo Polje, 10.10.2017.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDtrNJf, PROSTORA

Ul.Slobode 5
Biielo Polie

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/4-56l5 od 04.10.2017. godine, u kojem trazite misljenje o
potrebi procjene uticaja na iivotnu sledinu za izradu tehnidke dokumentaciie za izgtadq]
stambeno-poslovnog objekta na kat.parceli br. 1487/1 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u
Bijelom Polju,u predrnetu Stanomirke Karisik,a shodno dlanu 62a stav 5 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl.lis1 CG",br.5l/08, 40/10,34/l 1,40/11,35/13) i dlana l0 Zakona o
procjenj uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI.list RCC", br. 80/05 i ,,Sl.list CC",br.40/10,73110 \ 40111,
27 113, 52116 ), oba\jeitavamo vas sledsde:' Razmatanjem r1affta urbanistitko-tehnidkih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCC",br.20/07 i .,SI,list CG", br.47l13 i 27l13),
predmetni projekal se nalazi na Listi Ii Projekti za koje se moze zahtijevati procjena utjcaja na

zivotnu sredinu, mitsljenja smo da je za dati projekat potrebno pokrenuti postuDak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

SAMOSTALNI SAVJETNIK I
l)aniiela I-azarevii ,

frilta.>t ti> /
KRETAR



rI q"^."*"4",.,"*"

g e.&-"!* tri.4

9.."*",^,4

@'*



(*)

lP//@

:s),

,z-"":lli:A'='j r- i r{4

i; E) ,;
\&.r,; ooY9l



l

DETALJN] URMN]STICK PLAN
N]KOLJAC U B JELOM POLJU
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SI\IERNICE ZA SPROVOOENJE
PLANSKOG DOKUI\,1ENTA
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