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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
B t.032-352-31 65-061 4 - 53 / 4
Bijelo Polje, 20.9.2A17 .godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rje5avaju6i po zahtjevu Slavice
BuLaiovid iz Bijelog Polja za izdavanje urbanistiako{ehnl6kih uslova za izradu tehni6ke
dokurnentacije za izgradnju poslovnog objekta na urbanisiiakoj parceli 609 koju dini dio
katastarske parcele br.363 KO Bijelo Poje u ulici Voja Ljesnjaka na osnovu al.62 i 62a
zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SL.list CG",br.51/08, 40110,34111,
47 11 1, 35113, 39113, 33114) lzmjena i dopuna Detaljnog u.banistiakog plana Centralne
zone - Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore-opstinski propisi, br.3/2010) i z d a j e

URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacije

Prema lzmjenama idopunama Detaljnog urbanistiakog plana "Centralna zona" Bijelo
Polje ("Sl.list Crne Gore" - opstinski propisi, br.3/2010) na urbanistidkoj parceli 609 koju
ainidio katastarske parcele br.363 KO Bijelo Polje u uliciVoja Ljesnjaka, izraditi tehniaku
dokumentaciju za izgradnju poslovnog objekta.

I Oosti uslovl
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovl.
lnvestiior je obavezan da prlpremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako -
tehniaklh uslova.

ll Postoie6e stanie
Na katastarskoj parceli broj 363 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 290 - prepis
od 07 -9.2017. godine evidentirana je porodiana stambena zgrada, povrsine u osnovi
'145m'z, spratnosti- (P +1) prlzemlje isprat.

lll Planirano stanie
l.Nam.ena povrsina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna lokacija, nalazi se u zonl stanovanja
srednjih gustina sa djelatnosuma i obzirom na povrsinu parcele koja iznosi pripada tipu
54 ( parcele preko 500m'z) sa slijededim karakteristikamal
U okviru ovog tipa uz sianovanje kao prete:nu namjenu mogu6a je organizacija sadrzaja
u funkclji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije iaiste proizvodnje koia ne
ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanie sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ilisamo djelatnosti.



2 Urbanistiaka parcela
Urbanistiaku parcelu 619, povriine 603m'?, aini dio katastarske parcete br.363 KO Bijelo
Polje. Koordinate urbanistidke parcele date su u grafidkom pritogu koji je sastavni dio
ovih urbanistiako -tehniakih uslova.

3. Urbanisti6ki parametri
Povrsina urbanistidke parcele iznosi 6o3rn'?.
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske lli
podrumske etaze.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguenosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 2m.
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2,4.
Podzemne i suterenske eta:e u kojima se organizuje gataziaie, kotlarnice i druge
pomo6ne prostorije ne ulaze u obra6un indeksa izgradenosti parcele.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine '1,50m.
Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moze imati spratnost max. Po+P+3+Pk a
ukupna zauzetost parcele mo e biti 0.5.
Spratnost predmetnog objekta je prizemlje (P+0).
PovrSine postoje6ih i planiranlh objekata moraju biti u okviru zadatih urbanistidkih
parametara

4. Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicom urbanistjdke parcele, a gradevjnska linija je
na rastojanju 7,00m od javne saobra6ajnjce shodno grafiakom prilogu -Plan parcelacije,
regulacije i UTU kojije sastavni dio ovih uslova.Objekat postavitj na ili iza gradevinske
linije koja je zadata na nivou bloka.
Novi objekat mora biii od postojeaeg udaljen min 4m, a od susedne parcele min.
2m.Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz metlusobnu saglasnost suseda i uz uslov
da se prema suseoJ ne mogLr otvarari otvo.i.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa
ambijeniorn, kao i u skiadu sa tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje 6e istaei arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja ve0 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajucl u vidu elemente racibnalne i

bze gradnje uz primjenu savrernene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalltetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-vodni ili
kombinovani. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvaljtetan
materijal.
Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima iu skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi ipanoi moraju biti realizovani na visokom llkovnom ntvou.



6. Saobra6aj
Prikljudenje predmetnog objekta na gradske saobra6ajnice, projektovati u sktadu sa
propisima i uslovima za prikljuaenje datom u DUP-u.
Parkiranje je pianirano u okviru parcele, a gara2iranje iskljuaivo u okviru objekta. Ukoliko
se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parceie treba obezbjediti parkiranje za potrebe
istih. Parkiranje obezbjediU po normativu 1 P[i] ( cNil) za svakih 70m, poslovnog

Najmanje 5% od ukupnog broja parking ..jesta treba da bude namjenjeno osobama sa
invaliditetom.

7. Uslovi za aseizmiako projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeoirn propisima za gradenje u seizmiikim
podruCjima.

8. Usloviza pristup ikretanje lica smanjene pokretljivosti
lnvestitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje iicima smanjene
pokretljivosti u skladu sa clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("
Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110,34111,40111,35113,33114,39114) i u skladu sa
Pravilnikom o bli:im uslovima i nadinu prllagodavanja objekata za pdstup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invalidltetom (>Sl.list CG<, broj 48/13).

9. Zastita od pozara
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu ob.jekata. u cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiii u skladu sa
Zakonom o zastiti ispasavanju("Sl.listCG",br.'13/07,05/08,86/09,32111)iPravitnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.Jist CG " br.8/93).

'10. Mjere zastite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentacUu duzan je da shodno 61.7 Zakona o
zaititi na radu ("Sl.list RCG ,br.79/04) pri izraditehni6ke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloski.n projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog drustva za poslove zagtite
na radu pribavi revizUu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni6kim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliata shodno dlanu 8 Zakona o zaatiti na radu ("Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.26h O. 7 3 t 1 0. 4Ol 1 1 ).

'll. Klimatske i hidroloske karaKeristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokaclje.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne core,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama Sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
invezija,magle,6este snjezne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora
vjetrovima. Takode postoji i velikl broj dana u kojima je tiaina, dakle dana bez vjeira.
Prosjedna koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru a najmanje u malu.
Prosjedno godisnje ima 109 kisnih, 21 snijeZni,23 vedra i135 oblaanih dana.



12. Uredenje terena
Sastavni dlo projektne dokumentacije je j situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1:200.

'13. Elekkoenergetski uslovi
Uslovi prikljuaenja objekta na elektrodistributivnu mre,u, br.30-20-06-4543 od
1 9.9.20'l7.godine, izdati od strane DOO "CEDlS" su sastavnidio ovih uslova.
lnstalacione mreZe u objektu ivan njega projektovati u skladu sa va:e6im propisima i

standardima.
Pri izradi tehnidke dokumentacije moraju se postovati Tehnidke preporuke EPCG i to:
-Tehni6ka preporuka za prikl.juaenje potrosada na niskonaponsku ffneiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka p.eporuka -Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10t04 kv

14. Hidrotehniaki uslovi
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaZedim tehnidkim propisima istandardima.
Tehni6ki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu br.658-
2117 od 07 .9.2017 .godine, izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih
uslova.

'15. Energeiska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odr:ivoj potrosnji
energije treba dati prloritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdrZiva gradnja ukljuaujei
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Steini po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata ipovoijnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- Kori56enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila porrosnja toplorne energtje
- Predvidjeti moguanost koria6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaze6im tehniakim propisima, normativima i standardima za
projeKovanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata.
U procesu projeKovanja neophodno je pridr:avati se propisa i normativa za padrueja:
ekologije, zastite od po:ara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve d'uge porrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su graflaki prilozi, izvodiiz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu77,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110, 34111 i 40111, 35113,
33t14,39t14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zah\eva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:



-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj revizUi, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasti6enoj digitalnoj formi.

Urbanistidko - tehnidki uslovi va:e do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahljev za izdavanie gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine ilidrugom pravu na gradevinskom zemljistu.
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D.O.O. Vodovod "BISTRICC
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BUELO POLJE

OPSIINA AIJELO POIJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode hh
84OOO BIJELO POLJE

I

Rjeiovojrci po zahtjevu Bulalovit Slavice iz Bijelog Polja, D.O.O. Yodovod ,,BISTNCA",
Bijelo Polje iztlaje UT uslove za i?ra.du poslovnog prostora na kqt. pqrc. bn i63 KO Bijelo
Polje.

izgradnju poslovnog objekta na zemljiltu ozna{enom kat. parc. br. 363 KO Bijelo Polie.
Prosjedna dubina ovog vodovoda je 120cm. Vodovo&la mreZa prolazi loajem (ivicom)
postojeceg trotoara koji je Jirine 150cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi
iznosi oko 5,5 bar. Za prikljudenje objekta planimti armirano - betonski vodomjemi Saht
unutrasnjih dimenzija 1l0x1l0x100cm, sa metslnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od
lima d=4mm. Vodomjemu 5ahtu smjestiti na maksimalnoj udaljenosti 2 (dva) metra od
regulacione linije. Vodomjema Sahta treba da sadrlj prvl venlil + yodomjer + &ugi ventit,
odnosno ispusni ven 17. Vodomjer predvidjeti od proizvoalada INSA ili drugog proizvodada koji
ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodada. Vodomjer mora imati ispravan drZavni
lig od Zavoda za metrologiju Cme Gore. U sludaju postojanja vile poslovnih jedinic4 u
skloni5tu za vodomjer predvidjeti mjerad€ protoka (vodomjere) za svaku poslovnu jedinicu
zasebno. Za ve6e prikljudke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim
oditavanjem. Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvidjeti prikljudnu mretu minimalnog
prednika 50mm (unutrainji preCnik\ i jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu, a sve u
skladu sa prethodno navedenim uslovima. Ako se u objektu nalaze lokali (PP), svaki lokal (PP)
mora imati mjerad protoka odnosno vodomjer. Precnik prik-ljudka treba da je Fema
hidraulidkom proralunu i on obidno imosi kod objekata do 200 m' 20 ili 25mm. Za prikljudnu
liniju predvidjeti materijal sa radnim pritiskom PN I0. Prili&om izgradnje objeha, iwestitor je
duian da uradi privremeni prikljuiak sd instalaciom vodomjera, koji te koristiti u toku
izvodenja rado,ta na objeldu i isti prijavi tehniikaj slufbi Vodwoda ,, Bistrica".

srx. 1.



#
L;!

t,'
t
l

.

Fektlna hanalizos i j t 
. 
pVC @250mm (SN4) prolazi osovinom ulice VojaLjesnjaka. priktjudenie o,oe oortn*og.obi:k* pr"dr;G;;;;,['ilri 

"*" koje se nalazi uneposrednoj blizini kat' p*r' u. :o: ko"gu"ri i"ri.] pi:i *"'i-ltekme dokumenta"ii"rnvestitor je obavezan da izvrsi peodetsko ;";i-;;;ff;J kanarizacione ciievi 
"r,revizionom oknu i kotu ansolft

dokumenracije. prikriudak na nosmil?- ::li:^-1*1"' . 
pro.let<tantu p.l: ,.ryq""i"il.ti,l

ffi;r,*1'l1i*[x,,JylJ.TJT#jr.*Til,,H"milil,:1l;#"ln]T1,1&1L '-*n:
tbkalnu kanatizaciju neophoino i.'"flti::1^fli'it"cionog 

prikljudenja.ouj.u n" po?ool.c,
objekta. r" preovrdJetl pumpu za ispumpavanje opadnih- voda iz

Hidrotehnidke instalacije projekovati prema vaze6im tehnidkim propisima i standardima.

PP - posloyni prostor

STR" 2.
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DruJryo sa ogran,aenon odqoyomoicu
,, Crnogo6kr e,€*lrodisrribu riyni sisre m '
Pa.tgoha Ul ! liilullaa abt 12

lel: \382 2A 448444..
hxt+342 2A aAAa13

Sotlo/ za p/isrup meli. sitibo ,o ptistop nrcri

lel:+382

Br. -le4 e:4?5rj
L)EPaljL 4I .2r/.2A11 gadne

Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo Polje

Predmet lzdavanje Elektroenergetskih uslova

M rka z Bijelog Polja ulca Voia Ljesnjaka .

za izradu tehniake dokumenlaciie u vezl predmeta Bulatovla

Postupajuai po zahtjevu br 06/4-53/2 od 06092017god.(zavedeno br.30-20-06'441 5 od
07 09 2017.90d ),nakon dopune zahtjeva br 30-20-06-4543 od 19 09 2017 god,a na osnovu ilana 62a

Zakona o uredenju prosiora izgradnj oblekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehndke
dokumentaciie

Poirebno je da se pri prolektovanlu p anlra pr kll!aenle podzemn m kablom u skladu sa TP-2 -EPCG , sa

postojeaeg NN AB stuba udaLjenog 0ko 200m od ZTS PruSka"-"080458A''630kVA,do SS Plvl0-ara

loc ranog na granici vlasr'r Stva(stubu NN mre:e).

Prj proiektovaniu zgradnj vodt raauna da se poslupa u sf,adu sa Clanom br 221 slav (1) Zakona o

energetic (,,S. sl CG" br5/16 )- Zabranlena le zgiadnla oblekata koj njesu u funkcj obavlanja
energetskih djelalnost. kao i zvodenje drug h radova spod znad ili pored energetskih objekata, suproino
zakonu lehnidklrn prop sima

ovi uslovl vale ako panirano vrano opterecenje ne prede 16kw,a ako se to des tr""ba lraziti rove
e lehfiake us ove

S po!tovanjem,
CEDIS

Sektor za pristub mreii
Sef Siu:be za pristup mreii Regiona 6,

Vloleta Kneievia, spec.e.ing.

Dostav jenol

Podnosiocu zahtjeva
- Sektor za pistup mreil Sluib za pr stup
rnreil Reglona 6
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