URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-4167-06/2-145/7
Bijelo Polje, 29.12.2017.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju

2 | dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave |
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva DOO "Merkator Internacional" iz Bijelog
' Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 81 koju Cini katastarska
4 | parcela br.90/13 KO Nedakusi u Ul.Industrijskoj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrugja terminala.
| " 8 n
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "Merkator Internacional
- Bijelo Polje
6 | POSTOJECE STANJE

|
|

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 883-izvod KO Nedakusi katastarska parcela br.90/13 povrdine
2893m2 evidentirana je kao njiva.

Postojece stanje iz planskog dokumenta

Na dijelu urbanisticke parcele koju &ini katastarska parcela br.90/13 KO Nedakusi nije
evidentiran nijedan postojeci objekat. '




PLANIRANO STANJE

£l

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 81 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrudja terminala planirana za mjesovite
namjene (MN).

U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja vec¢ samo sadrzZaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Planirani sadrZaji u okviru ove namjene
su: ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista, poslovne
zgrade i objekti uprave, kulture, privredni objekti, skladi§ta, stovarista, zatvor, objekti koji
ne predstavijaju bitnu smetnju preteZnoj namjeni, komunalno-servisni objekti javnih
preduzeca i privrednih drustava, kao i objekte komunalnih servisa koje sluze potrebama

stanovnika podrugja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom -pumpne |
' stanice), u skladu sa posebnim propisom.

7.2

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanistitke zone i urbanistidke
parcele kao osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeCa parcelacija, postojeéi nagdin
koriscenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u |

grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji Cini sastavni dio ovih uslova.

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17), do donoenja plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti | izgradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP 81 koju &ini katastarska parcela br.90/13 KO
Nedakusi na koju se radunaju urbanisticki parametri iznosi 2893 m2.

' Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

("Sl.list CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat

- parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije* i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analitiéko geodetskim elementima, Koji
¢ine sastavni dio ovih uslova. '

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija linjju do koje
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se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate taCaka gradevinske linijle su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela graniéi sa zelenom ili povr§inom na kojoj nije planirana
izgradnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

b

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmigkim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmigkih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi objekti. '

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
 ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji c¢e _-
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja. '

Zastita od poZzara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
__propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.




' Investitor je duzan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite

na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju

' gradiliSta shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG?, br.79/04, “Sllist CG"

br.26710, 73/10, 40/11).

—

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji |

obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

' Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

' Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljenoc od nadleznog

opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o

projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i |

47/13), koje ¢ini sastavni dio ovih uslova.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

' Zelenilo poslovnih objekata

Obuhvata povr§ine namijenjene centralnim delatnostima i mje$ovitim namjenama.

Ova kategorija zelenila treba da artikulie i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od li§¢ara i &etinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

Sto se tige floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste

koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodedi pri tom raguna o namjeni |

Koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkgiji.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slugaju pronalazenja nalaza od arheolodkog znagaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

' objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja |

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15),
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

|/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

|/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinagnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
' potrebe investitora, s tim 3to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da
| svaka od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuéak |
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeCe ormane sa opremom za mjerenje potrodnje elektriéne energije objekata.
Ukoliko se zadrZava vazdusna mreZa prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova

' za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa i glavni projekti
 koji ¢e se izradivati za ove objekte.
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- Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

' TehniCka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljugka objekta na niskonaponsku |

mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCGE | to;

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

TehniCki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu prema

| objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni

Mjesto, nacin i uslovi priklju€enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreu:
Precnik prikljucka treba da je prema hidrauli¢kom proracunu i on obiéno iznosi kod

Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomijera imati propusni i ispusni ventil. Vodomijerni
saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Precnik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o veé¢im objektima hidraligkim proragunom ée se doéi
do odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljucci budu gravitacioni. Ukoliko nijle moguée izvriti gravitaciono

prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu: |
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluCnih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proraguna. Prikljudak treba da je 30cem iznad uli¢ne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pregnika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnikim propisima i standardima.

17.3.

| Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povr§ine. Objekte prikljugiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZzom datom u planu.




- Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu dio drzavnog puta u skladu |

sa saobracajnom mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja -
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala
koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima pristup se
mozZe ostvariti privremenim prikljuckom na Magistralu prema saobraéajno-tehnickim
uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobraéaj iz Podgorice, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih

koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
| precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu

prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i |

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljucni kablovi kao i veza sa postoje¢om najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG

Telekom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik oSirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori&éenje
| elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
| povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).
| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori3cenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: _
| Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optiCkim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni

orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICK(IH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju hiti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehaniékim
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| ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07. “Sllist CGQ” , br.28/11),

izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvrsenih geoloskih istrazivanja. ;
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

- Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0.9 C. Srednja godignja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri |
Cemu se maksimalne koli¢ine izlucuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar- |
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 35,1mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistonog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima | njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

' vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu,

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
oo | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele P a1
PovrSina urbanisticke parcele caddme
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5




Maksimalni indeks izgradenosti L

Bruto gradevinska povrsina objekata nije data planom
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Su+P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta njjecata planm.

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze, uz mogucénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje parkiranje ili pomocne prostorije (tehnicke prostorije, kotlarnica i sl.)
iste ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele.

Formiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1 2m.

Najve¢a visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

- za stambene etaZe do 3,5 m:

- za poslovne etaze do 4,5 m:

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moZze biti 90cm.

| Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljugivo
prizemni objekat na parceli pri éemu se ne
smiju prekoraditi parametri gradnje zadati
za Citavu parcelu.

U zonama mjesovite namjene parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju

pripadajuéu parcelu parkiranje

organizovano u  okviru  objekta u
Parametri za parkiranje odnosno suterenskim etazama ili u okviru same
garaZiranje vozila parcele.

Broj parking mjesta za nove objekte je |
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.

Na parceli je neophodno obezbijediti
- dovolino manipulativnih povrgina u skladu
sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema
vazecoj regulativi.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
| parkiranja, za putniéko vozilo je 8irine 2,3 m

S




| pararelno  parkiranje,

' Uslovi za izgradnju garaza:

i duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni |
gradevinski element, ogradu ili opremu |
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a S$irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 |
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/530 m, &irina kolovoza
prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a
sirina parking mjesta 2,30 m.

Opsti uslovi gradenja i smjestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati |
prilikom izrade projekata su:

-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg ifili viSeg ranga;

-dozvollava se gradnja garaze kao
montazne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;

-gradevina mora osiguravati zastitu od buke
I svetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrsine i gradevine;

-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ili stub;

-treba postovati sve vaZece standarde i
tehnicke propise i norme koji definidu ovu
oblast.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
| posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

| projektovanje ove vrste objekata.

| U izgradnji objekata treba koristiti elemente

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnigkim
propisima, normativima i standardima za

tradicionalne arhitekture
ukomponovane na

tog podneblja |
savremen nadin, |
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| elemenata tradicionalne arhitekture i

| izvedeni.

prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriséenje

prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokriva¢i su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a kod
komplikovanijin objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivag je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuuje:

' volumena zgrade

' prioritet racionalnim planiranjem potrognje,

| termoenergetskih sistema. U cilju
| racionalnog  kori8¢enja  energije treba

Odrzivo] potrodnji energije treba dati

te implementacijom mjera energetske
efikasnosti U sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu |
Stetni po Zivotnu sredinu '
-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrzive |
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljinom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije :
-Korigcenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecanju energetske efikasnosti

iskoristiti _sve moguénosti  smanjenja |

11



| koridéenja  energile u  objektima.  Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne |
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potronja energije za |
vestacku klimatizaciju.

-Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
' maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu. _
-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra | obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve &to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
 kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori§éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije
-Iskoristiti  toplotne dobitke od sunca |
zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
| sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive  sisteme  (zasenu  &kurama, |
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potronja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereéenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
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strukture, ozelenjene nadstrednice ili |
njihove kombinacije

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

' -Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je |
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih  procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr. |
-Odrzivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati |
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih

| vozila.
| DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
2 U spise predmeta
| - Arhivi,
22 | ?EEQE%?F&:F&?;{IST]CO' ‘ Dobrila Bugarin
‘ ; ?97327&—3.;14@
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Bogkovié
M.P. | potpis ovlaséenog sluzbenog lica
; f"
24 @J -&‘i\fpﬁjof
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta | 1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim dokumentacije br.936 od 15.12.2017.godine

propisom izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
List nepokretnosti i kopija katastarskog | Bijelog Polja.
plana
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2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni |
sistem" - Regiom 6, od dana podnodenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem
032-352-4167-06/2-145/3 od
08.12.2017.godine a koji im je uruden
13.12.2017.godine do dana dono$enja ovih
uslova, nije dostavio trazene
elektroenergetske uslove prikljuéena objekta
shodno odredbama &lana 74 stav 5 i 8
Zakona o planiranju i izgradnji objekata
("SL.list CG", 64/17), pa se smatra da su
saglasni sa urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.

3. Miglienje o potrebi procjene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu pribavijeno od
nadleZznog opstinskog organa za zastity
zZivotne sredine - Sekretarijata za ruralni |
odrzZivi razvoj Opétine Bijelo Polje broj 20/4-
43/17 od 15.12.2016.godine.

4.Saobracajmo tehnicki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije br.03-12191/2 od
' 15.12.2017.godine izdati od strane Direkcije
za saobracaj iz Podgorice. J
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Total area:

5531.06

Total perimeter: 376.20

Total number of boundaries: 1

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7400384.68
at point X=7400380.01
at point X=7400398.23
at point X=7400430.61
at point X=7400451.02
at point X=7400373.79
at point X=7400340.87

Y=4768781.42
Y=4768763.96
Y=4768760.64
Y=4768754.74

(=4768828.94
Y=4768842.86
Y=4768849.04

7=
Z=
L=
Vis
7=
7=
7=

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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D.0O.O. Vodoved "BISTRICA" Bijelo Polje,| 5. 12.2017. god. Djelovodni broj:
== Ul. Muha Dizdarevica br. 8 | Telefon: +38250-432-239

84000 BIJELO POLJE Faks: +38250-432-120 q ?)/G*
Korisni¢ka sluzba;+38250-431-006

v E-mail: vodovodbp(@it-com.me
OPSTINA BLJIELO POLJE Veb adresa; www.vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
UL Slobode bb ZIRO RACUN:
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ;
505-96494-37; 335-5787-81 ; &

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po
zahtjevu D.0.0. ,MERKATOR INTERNACIONAL® iz Bijelog Polja (tel. 069-031-643),
D.0O.0. Vodovod ,, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju poslovnog objekta na
kat. parc. br.90/13 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-4167-06/2-145/4 od
08.12.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuenje planiranog poslovnog objekta na
gradski vodovod 1 kanalizaciju.

VODOVODNA mreza ACC @100mm prolazi desnom stranom magistralnog puta
M2 Bijelo Polje — Prijepolje — Beograd, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mreze za
katastarsku parcelu br. 90/13 KO Nedakusi. Prosjeéna dubina glavnog vodovoda je 100-120cm.
Priklju¢enje objekta moze se izvriti na ACC @100mm koja prolazi kroz kat. parcele na kojoj
se planira izgradnja objekta, odnosno desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje —
Beograd. Vodovodna mreZza je udaljena od ivice trotoara od 8m do 12m. Prilikom
projektovanja objekta voditi ra¢una da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda minimum 3
(tri) metra, zbog zastite zone cjevovoda. Takode, mora se tehni¢ki omoguditi da povrsina
iznad cjevovoda uvijek bude pristupa¢na za popravku kvara na ovom distributivnom
cjevovodu. Na dijelu trase vodovodne mreze ACC @100mm koja prolazi kroz ovu parcelu traba
planirati zelenu povrSinu (ne smije postojati betonska povrSina, behaton ploce, Ziva ograda ili
ograda od tvrdih materijala, kao ni pomoc¢ni objekat). U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bar. Za prikljuéenje objekta planirati armirano — betonski
vodomjerni Saht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem ©@600mm
ili 60x60cm od lima d=8mm (teski poklopac DN 600mm za opterecenje 250 kN). Vodomjernu
Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuc¢ka — na glavnu vodovodnu cijev ACC 100mm.
Skloniste za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjerna $ahta treba da sadrzi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodata. Vodomjer mora
posjedovati drzavni Zig Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise poslovnih
jedinica. u skloni$tu za vodomjer predvidjeti mjerace protoka (vodomjere) za svaku poslovnu
jedinicu zasebno. Za vece priklju¢ke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U
slu¢aju izgradnje hidrantske mreZe minimalni preénik prikljune linije ne smije biti manji od
100mm (unutrasnji precnik), a u skloni§tu za vodomjer je neophodno postaviti zascbni
vodomjer za hidrantsku mrezu, u skladu sa gore navedenim uslovima. Prilikom izgradnje
objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ce
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica .
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Fekalna kanalizacija nepostoji za ovaj dio naselja Nedakusi. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi ratuna o potrebnom stepenu preci§c¢ene vode, a pre€iS¢enu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeka Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Nakon izgradnje glavnog gradskog kolektora - KPVC ©600mm-700mm koji prolazi u
neposrednoj blizini kat. parc. br. 90/13 KO Nedakusi predvidjeti moguénost prikljuéenja
objekta na ovaj kolekto. Glavni gradski kolektor je uraden u skladu sa DUP-om Industrijske
zone.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

U prilogu ovih UT uslova dostavljamo Vam i skicu postojece i planirane hidrotehnicke
infrastrukture, sa mjestom prikijucenja na glavau vodovodnu mrezu ACC @100mm.
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Crna Gora

OPSTINA BIUELO POLIE
Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvo)
Br.20/4- 43717

Bijelo Polje, 15.12.2017.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode 5
Bijelo Polje

Povodom VaSeg zahtjeva br.032-352-4167-06/2-145/6 od 08.12.2017. godine , u kojem
trazite misljenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju poslovnog objekta, na urbanistickoj parceli UP 81 koju ¢ini katastarska parcela br. 90/13
KO Nedakusi u Ul Industrijskoj u Bijelom Polju.u predmetu DOOMerkator Internacional™.a
shodno ¢lanu 10 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,.SLlist RCG™, br. 80/05 i ..SL.list
CG™br40/10, 73/10140/11. 27/13. 52/16 ), obavjeStavamo vas sledece:

Razmatranjem nacrta urbanisticko-tehnic¢kih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
s¢ vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (..SLlist RCG=.br.20/07 i ,Sl.list CG®, br.47/13 1 27/13).
predmetni projekat se nalazi na Listi 11 — Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
zivolnu sredinu, miSljenja smo da je za dati projekat potrebno pokrenuti postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Danijela Lazarevic -
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MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 15.12.2017. godine
Direkcija za saobracaj
OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br.032-352-4167-06/2 - 145/5 od 08.12.2017.godine

Direkcija za sacbracaj, rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br.032-352-4167-
06/2 - 145/5 od 08.12.2017.godine zaveden u Direkciji za saobracaj br.03-12181/1 od
14.12.2017 .godine a za potrebe investitora DOO "Merkator Intemacional' iz Bijelog Polja, radi
izdavanja saobraéajno tehnickih uslova za izgradnju poslovnog objekta, na urbanistickoj parceli UP
81 u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminal,
a shodno &lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i,Sl. List CG,,
br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 1 40/11) konstatuje sljedece:

Urbanisti¢ka parcela UP 81 ostvaruje prilaz preko saobracajnice koja je planirana lzmjenama i
dopunama DUP-a Industrijska zona i podrucja terminala.

Regulaciona linija (linfja koja dijeli javnu povrsinu od povréina namijenjenih za druge namjeng)
definisana DUP-om mora biti ispo3tovana.

Gradevinsku liniju (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta), i definisana je DUP-om.

Predmetna urbanisticka parcela UP81 ostvaruje prilaz sa lokalne saobracajnice koja je
prikljuéena na magistralni put.

Predmetna urbanisti¢ka parcela ima postojeci prilaz koji moze da se zadrZi do realizacije
DUP-om planiranih saobracajnica.

Svi neophodni parametri (koordinate tadaka regulacicne linije, gradevinske linije itd.) dati su
vaze€im planom.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat— uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vaZeéim propisima i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji)
dostaviti Direkciji za saobra¢aj za izdavanje saobraéajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radolca Poleksu: dipl.ing.grad.
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

BIJELO POLJE
Broj:  105-956-8819/2017 .

Datum: 07.12.2017
KO: NEDAKUSE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br,

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-4167-06/2-145/1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 983 - IZVOD

T

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto ; Stvarno pravnl odnos Obim prava
000002088266 D.O.OMERKATOR-INTERNATIONAL ISOPSTVENIK - POSIEDNIK 11
ZIVKA ZIZICA Bijelo Polje Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Kiasa [Povr§ina m#| Prihod | SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
90 13 8 NEDAKUSKO POLJE 107/2017
7 [va 1 2893 | 43.40 | 983/3
2893 43,40

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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