
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polie, na osnovu dla na 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117 ), Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizmajedinicama lokalne samouprave
("Sl.list CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva DOO "Merkator lnternacional" iz Bijelog
Polja, izdaje:

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
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Bijelo Polje, 29.1 2.2017.godine
OPSTINA BIJELO POLJE

URBANISTIEKO.TEHNIcKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta na dijelu urbanistidke parcele UP 81
parcela br.90/13 KO Nedakusi u Ul.lndustrijskoj, u zahvatu lzmjena
urbanistidkog plana lndustrijske zone i podrudja terminala.

koju dini katastarska
idopuna Detaljnog

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "Merkaior lnternacional"
Biielo Pol

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 983-izvod KO Nedakusi katastarska parcela br.90/13 povrsine
2893m2 evidentirana je kao njiva.

Postoje6e stanje iz planskog dokumenta

Na dijelu urbanistidke parcele koju dini katastarska parcela br.90/13 KO Nedakusi nije
evidentiran nijedan postojeci objekat.



PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno Iokaciie

Graatevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelarna

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozima ,,plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan saobraiaja, nivelacije i regulacije. i ,,smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji
di're sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska tinija je linija na zemlii (GL 1) i pretstavlia liniiu do koie

Urbanistiaka parcela UP 81 se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog. plana lndustrijske zone i podrudja terminala planirana za mje5ovit6
namjene (N,,lN).

U okviru.ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja vec samo saddaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. planirani sadrZaji u-okviru ove namjene
su: ugostiteljski objekti, trgovadki (trZni) centri, izlozbeni centrj isajmista, poslovne
zgrade iobjekti uprave, kutture, privredni objekti, skladista, stovarista, zatvor, oOlet<ti toli
ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni, komunalno_servisni oOletli lavniirpreduzeia i privrednih druitava, kao iobjekte komunalnih servisa koje sluie'potrebama
stanovn;ka podrudja (stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom _pumpne
stanice), u skladu sa posebnim propisom.

Pravila arcelaci

eitav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistiake zone i urbanistjdke
parcele kao osnovne urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

9"1-oy a, parcelaciju i preparceJacUu bita je postojeca parcelacija, postoje6j na6in
koriscenja prostora i mreza postoje6ih i novoplanjranih saobra6ajnica.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementjma za obiljezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU,,koji dini sastavnl dio ovih uslovj.

!1g9.no^.91.A, 237 Zakona o ptaniranju prostora i izgradnji objekata (,,St.tist
C-G",br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije CrnJGore moze se graditi na
dijelu urbanistidke parcete, ako nedostajuei dio urbanistjdke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti iizgradenosti uivrdenj
za urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistidke parcele.

Povrsina dijela urbanistjdke parcele Up 81 koju dini katastarska parceta br.9o/13 KO
Nedakusi na koju se rabunaju urbanistidki parametri iznosi 2g93 m2.

elanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, ruznleti i blitojsadr2ini tehnidke dokumentacije
("Sl.lisi CG", bt.23114 i 32t15), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi elabor;t
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadieZnog organa.



se moze graditi. ceodetski elementi za obiljezavanje gredetinske linije, odnosno
koordinate .taaaka gradevinske linjje su dati u grafidkom prilogu ,,plan parcelacije,
regulacije iUTU" koji ainj sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

l\.4inimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog pritaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i obiik parcela je i,5m,
izuzeino 1,5m ako se parcela granidi sa zelenom ili povrginom na kojoj nije planirana
izgradnja objekata (prilazi i sl.).

pREpoRUKE zA SMANJENJE ulcAJA I zlSrrru oDZEwrLJornESa, xeo r

DRUGE uslovE zA zASTtru oD ELEMENTARNIH NEpocoDA t renrutero.
TEHNoLoSKtH r pRUGtH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa;
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zaStite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projekiovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning.
pJaniranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnp
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama ,'Eiaboiata 'o

seizmoloskim podlogama iseizmidkoj rnikroreonizaciji podruaja Crne Gore,,. pored toga,
na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloikih, seizmidkih i
geofiziakih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Uslovi za zaititu od prirodnih itehnidko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistjdkih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zadtite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih veiih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruaju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredjvosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ie
funkcjonisaii u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od poiara:
Tehniakorn dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastiie od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnologkim proiektnim zadatkom.



lnvestitor je duzan da od ovtaSe
na-radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradlna u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri iz€radnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zaititi na radu (,,Sl.lisi RCG,, br.79/04, ,,Sl.list CG,
bt.267 1 0, 7 31 1 0, 401 1 1).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTIEENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe sviko pot,encijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standar;ima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
991g,ald! za izgradnju treba temetjiti na Evropskoj direktivi o energ'etskim svojstvim; E
2002t91 I EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeiem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uiicaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od nadleznog
opstinskog otgana za zastitu Zivoine sredine u skladu sa odredbama Uredbe o
qlojektima za koje se vrgi procjena uticaja na iivotnu sredinu (,,SLtist RCG,,, br.20l07 i
47113), koje aini sastavni dio ovih uslova.

Zelenilo poslovnih objekata

Obuhvata povrsine namijenjene centralnim delatnostima imjesovitim namjenama.
Ova kategorija zelenila treba da artikulise ioplemeni prostor, da nagiasi arhitekturu
objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama moguie je napraviii zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od lis6ara i detinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte is,.
Sto se iide floristidkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao
koje su se do sada dobro pokazale u datjm uslovirna, vodeci pri tom raduna
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

i sve vrste
o namjeni



U okviru predmetnog prostora pot@
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara l,it.tist CC
49/10",. posebno dlanovi 87 i 88). U studaju pronalazenja nalaza od arneoioSkog znaOaia,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I Llcl sa tt'tvat tntrrroru
Tehni.komdokumentacijomobezbijedhipr@ima
smanjene pokretljivosti u sktadu sa ilanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.64/17) i pravitnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodivanja
objekata za pristup i kretanje tica smanjene pokreujivosti (,,SI.list CG,,, bt.4bl.3 i 44nS\.

1-Tusto\/rzAposrAffi

14
USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTIC@
SAOBRACAJA

.al

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja
potrebe investitora,
svaka od faza bude

u okviru pojedinaanih parcela moguie je pristupiti fazno zavisno oO
s tim sto svaka faza treba da predstavlja celinu. potrebno je da
adekvatno obradena tehnidkom dokumentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUK[JRIJ
17.1. Uslovi prikljuEenja na elektroenergetsku infrastrukturu

za priktjuaak novih objekata predviden@
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa
mjernirn uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak
objekata predvidjeti na granici ezdvajanja parceia, odnosno ni granici parcele
samostojeie ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektridne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazduina mreZa prikljudne mjerne ormane objekat postaviti na
betonskim NN stubovima. Nadin priktjudenja objekia kao itip ipresek prikljudnih kablova
za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti
koji ce se izradivati za ove objekte.

5



Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
Il*! foii je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mteZu fp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP-1 b-D istributivna transformatorska stanica DTS_EPCG
10/04 kv.

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projektovati iizvesii u skladu

na elektroenergetsku mrezu izdati od

sa vazeiim propisima i standardima.

Uslovi prikljuEenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikljuaenja na saobra6ainu infrastrukturu

Svakoj parceli
saobracajnicu

je obezbUeden pristup sa javne
u skladu sa saobradajnom mreZom

povrsine. Objekte
datom u planu.

prikljueiti na javnu

Mjesto, na6in i uslovi prikljudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Prednik prikljudka treba da je prema hidrauljdkom proraaunu i on obidno iznosi kod
objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni
Saht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni iispusni veniil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos.jedan
vodomjer kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal-mora
imati posebno vodomjer.

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaciju 3ocm iznad ulidne cijevi. preanik
prikljudka je 150mm. Ako se radi o veiim objektima hidralidkim proradunom ce se do6i
do odgovarajudeg prednika. Pad kanatizacionih cijevi je najmanji Zyo a najveei SaA.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. prikljuditi se na revizioni silai na ulici.
Teziti da prikljudci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguee izvrsiti gravitaciono
prikljudivanje, mora se vrSlti prepumpavanje u ulidnu kanalizaciju.

Mjesto, naEin i uslovi prikljudenja obiekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekaia
odnosno oluanih vertikala potrebni su oludnjaci. presjek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proraduna. prikljudak treba da je 3ocm iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razlidit zavisno od prednika a najveei 5%. prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mre2u prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dto ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema va:ecim tehnidkim propisima istandardima.



Objekat se prikljueuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu dio drzavnog puta u skladu
sa saobradajnom mrezom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan saobradaja -
lzmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana lndustrijske zone ipodrudja terminala
koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima pristup se
moze ostvariti privremenim prikljudkom na Magistralu prema saobra6ajno{ehniakim
uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobraiaj iz Podgorice, koji
6ine sastavni dio ovih uslova.

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju6ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi kao iveza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biie data posebnim uslovima Preduzeca CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehniakim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koris6enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", bt.41h5).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriS6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ('Sl.lisi CG", bt.52h4).

USlovizakablovSkedistributiYnesistemeRTVprograma
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).

Ostali inf rastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HtDROGEOLOSKtH, GEOMEHANTdKTH I SEIZMIdKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima;

Svi obiekti moraiu biti izqradeni orema vazecim Drooisima i u skladu sa oeomehanidkim



ispitivanjima u zoni graderja.

Prije,izrade tehniake dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.2Bt93,27t94, 42tg4,26tO7,,,SLlist CG, , br.28t11),
izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja fla za predmetnu lokaci.iu i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloSkih istraZivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

l\.4eteoroloSki podaci;
Pldruaje opsiine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topta i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoptiji mjesec je jul sa srednlom temperaturom
19,1 C, a najhladniji m_jesec je januar sa temperaturom -0,9 C.- Srednja godisnja
vrednost insolacUe je 1 635,3 dasova, srednji mjeseani maksimum je u lutu mlesecu i
iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembtu sa 39 aasova.
Veoi dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
aemu se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
janu-ar), a minimalne tokom tjeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo polje, obimnije
snezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su 

'u
razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godianja suma padavina je 92Omm. Srednja
mjesedna _suma 

padavina najveca je u novembru i iznosi 112,9mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati di se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom polju nalazi u granicama umjerene povjsenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost vla:nostije 77,3%, maksimum je u decembru 94,1%, dok ie
minirnum u julu 72.6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisioanog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza doljna Lima i njene piitote s;eOn-e i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperaiure vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE
I

URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBAT.IIS'iEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 81

Povrsina urbanistiake parcele 2893 n2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5



Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrgh;;biekata
(max BGP)

nije data planom

Maksimalna spratnost objekata Su+P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta nije data planom.

Maksimalna.Orrtro"t o
suterenske odnosno podrumske etaze. ukoriko se u podrumski; oan'ol-no srteren.t i,.netazama, organjzuje parkiranje iri pom-ocne prostorije it"n"ilf." pro"i"il". koflarnica i sl.),ste ne ulaze u obraaun indeksa izgradenosii parceie
F,ormiranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2m.
r\alveca vtsina etaZe za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kotameduetaznih konstrukcija iznosil
- za gataZe i tehniike prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m:
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za,osiguranje proraza za pristup interventnih idostavnih vozira, najveea visinapflzemne etaze na mestu prolaza iznosi4,5 m.

Kotu poda przemrja objekta postaviti u skradu sa niveracijom saobracajnice u kontaktu,
I:13::1,:.^,"j::ln _rusednih 

objekata. kao i kotama terena'u n"po.i"oni, or,r:"niu.rvraKsrmarna Kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni terenmoze biti 90cm

Parametd za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i gara2iranje.le [tanirino uokviru

rkiranja, za putnidko vozilo ie Sirine 2.3 m

parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parcelj pri aemlr se ne
smiju prekoraaiti parametri gradnje zadati
za crtavu parcelu.
U zonama mjesovite namjene parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imajupnpaoajucu parcelu parkiranje
organtzovano u okviru objekta u
suterenskim etazama ili u okviru same
parcele.
Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran 50m2 poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.
Na parceli je neophodno obezbijediti
dovoljno manipulativnih povrsina u skladu
sa.djelatnostima koje se obavljaju. a prema
vaZecoj regulativi.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog



iduiine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90' je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sjrina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/451600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)je 4,30/5,00/5,30 m, Sidna kotovoza
prilazne saobra6ajnice 2,8013,0014,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaZa:
Opsti uslovi gradenja ismjeitaja garaZa /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:
-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viseg ranga;
-dozvoljava se gradnja garaze kao
montazne gradevine, a nadin gradenja nije
ograniaen;
-gradevina mora osiguravati zastitu od buke
isvetlosti u odnosu na susjedne stambene
povrSine i gradevine;
-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ilistub;
-treba postovati sve vaze6e standarde i

tehnrdke propise i norme.koji definisu ovu
oblast

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postoje6im objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,

10



prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog itrajnog materijata i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijata i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaaa. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijata koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloaki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zaStite spoljnih
eremenata ipovoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriScenjem sunaeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korlScenja energije treba
iskoristiti sve moqucnosti smanien



korisdenja energije u objektima. pri

9d sunca putem npr. brisoleia, konzolne

jzgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogudnost koriS6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-2,o/a niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projekiantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno;
-Analizirati,okacUu, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve moguinosti smanjenja
koriseenja energije u objektima. pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristitr top'otne dobitKe od sunca i

zaStititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila poirosnja energije za
vestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj veira i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuia.
To moze ukljuditi izolovane povrSine, zastitu

72



strukture. ozelenjene nadstreanr'ce ili
njihove kombinacije
-Prj proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2O-2So/o niae
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to moguie, visak toplote iz
drugih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih aelija treba ispitatiu svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguonosti, poput punjenja etektridnih
vozila

DOSTAVLJENO;

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRAOIVAEI URBANE iEo-
TEHNI.KIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

potpis ovlaSCenog sluibenog lica

Q,BsFa,rJ
PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta- Tehriiki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopUa katastarskog
plana

'1. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije br.936 od 1 5.1 2.201 T.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica', iz
Bijelog Polja.
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2. Da DOo "CrnogorsTiEtektrodEtributivni
sistem" - Regiom 6. od dana podnosenja

i9ltjeva od ovog Sekretarijata pod brojem032-352-4167-06t2-145t3 od
08.12.2017.godine a koji im je uruden
13.'12.20'17.godine do dana donosenja ovihuslova, ntje dostavio trazene
elekkoenergetske uslove prikljudena objekta
shodno odredbama alana 74 stav 5 i g
Zakona o ptaniranju i izgradnji objekata
f"Sl.list CG". 64t17). pa se smitra da su
saglasni sa urbanistidko tehnidkim uslovima
uivrdeni planskim dokumentom.

3. Misljenje o potrebi procjene uticaja
zahvata na Zivotnu sredinu p;ibavljeno od
nadleznog opstinskog organa za zastitu
Zivotne sredine - Sekretarijata za ruralni i

odriivi razvoj Opstine Bijeto potje broj 2Ol4_
43117 od 15 .12.2016.godine.

4.Saobracajmo tehnidki uslovi za izladu
iehnidke dokumentacije br.03-1219112 od
15.12.2017.lodine izdati od strane Direkcije
za saobraiaj iz Podgorice.
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Total area: 5531.06
Total pedmeter: 376.20
Total number of boundaries:

Boundary 1:

loop type: Outer
at point X=7400384.68
at point X=7400380.01
at point X=7400398.23
at point X=7400430.61
at point X:7400451.02
at point X:7,100373.79
at point X:7400340.87

Y-4768'781.42
Y=41 681 63 .96
\=47 681 60.64
Y=47 687 54 .'1 4
Y:4768828.94
Y:4768842.86
Y:47688,19.04

z=
z=
Z:
Z:
Z:
Z:
z=

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETAR]JAT ZA UREDENM PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLJE

,/ ? l) qn;+

Bijelo Polie.
Telefor: +3
Fals: +18250-:132- 120

Korisniika sluibar+3825G431 006
E mail i vodovodbpat-com.me
Veb adresa \\$,$.vodayqllp.!!e
PIB: 020 040 11
Zrno sqduN,

5tG219&{8:
$45787-81 :

Nq osnovu Zakona o planiranju prostorq i izgrqdnji objekqta, ilqn 71., q ieidvqjuti po
zahtje|u D.O.O. ,,MERKATOR INTERNACIONAL" iz Bijelog Poljs (tel.069-031-643),
D.O.O. Vodoyod ,,BISTMCA", Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju poslovnog objekta na
kat. parc. br.90/13 KO Nedskusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-i52-4167-06/2-145/4 od
08.12.2017.9od, dostavljamo Vam uslove za prikljudenje planiranog poslovnog objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreia ACC Ol 00mm prolazi desnom stmnom magistralnog puta
M2 Brjelo Polje Prijepolje Beograd, gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mrcZc za

katastanku parcelu br. 90/13 KO Nedakusi. Prosjedna dubina glavnog vodovodaje 100-120cm.
Prikljudenje objekta moZe se izvr5iti na ACC O100mm koja prolazi kroz kat. parcele na kojoj
se planira izgradnja objekta, odnosno desnom shanom magistralnog putapravac Bijelo Polje
Beograd. Yodovodna mreZa je udaljena od ivice totoara od 8m do 12m. Prilikom
projektovanja objekta voditi raduna da objekat budc udaljen od osovine cjevovoda minimum 3
(tri) metra, zbog zaitite zone cjevovoda. lakode, mora se tehddki omogu6iti da povr5ina
iznad cjevovoda uvijek bude pristupadna za popravku kvara na ovom distributivnom
cjevovodu. Na dijelu tuase vodovodne mreZe ACC O100mm koja prolazi kroz ovu parcelu traba
planirati zelenu povr5inu (ne smi.ie postojati betonska povriina, behaton plode, iiva ograda ili
ograda od tvrdih materijala, kao ni pomo(ni objekat). U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bar. Za prikliudenje objeka plaairati armirano betonski
vodomjemi Saht unutraSnjih dimeuzija 1l0xl10xl00cm" sa metalnim poklopcem 0600mm
ili 60x60cm od lima d=Smm (eSki poklopac DN 600mm za optereienje 250 kN). Vodomjemu
Sahtu smiestiti na miestu izrade prikljudka na glavnu vodovodnu cijcv ACC O100mm.
Skloniste za vodomjer mora biti temidki izolovano. Vodomjerna sahta treba da sadrii prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog
proizvoclada koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodada. Vodomjer mora
posjedovati dr\av Lig Zaroda za mehologiju Cme Gore. U sJudaju postojanja vile poslovnih
jedinic4 u skloni5tu za vodomjer predvidjeti mjerade protoka (vodomjere) za svaku poslovnu
jedinicu zasebno. Za vede prikljudke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. IJ
sludaju izgradnje hidrantske mreie minimalni prednik prikljudne linije ne smi.je biti manji od
700mm (unulrainji preinik), a u sklonislu za vodomjer je ncophodno postaviti zascbni

vodomjer za hidrantsku mreZu, u skladu sa gore navcdenim uslovima. Prilikom izgradnie
objehq, investitor je duian da uradi prfuremeni prikljuiak sa instalacijom vodomiera, koji te
koristitiulokuiz.rodenjaradotanaobiektuiistiprijqvitehniikojsluibiVodol,oda,,Bistrico".

52G13E2!-3lr
50i96,19437:



Fekalno kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Nedakusi. Potrebno je
uraditi sepaxator za preradu otpadnih voda (biolo5ki separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu prediscene vode, a predisienu vodu nakon tretmara tueba

sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim ili upojni bwrar. (Uredba o klastfikaciji i
klltegorizacii podzemnih i povriinskihtoda na teritoriji Crne Gore).

Nakon izgradnie glavnog gradskog kolektora - KPVC 0600mm-700mm koji prolazi u
neposrednoj blizini kat. parc. br. 90/13 KO Nedakusi predvidjeti mogudnost prikljudenja
objekta na ovaj kolekto. Glavni gradski kolektor je uraden u skladu sa DUP-om Industrijske
zone.

Fli&otehrfdke instalacije proietlovati prema vaZedim tehnidkim propisima i standardima.

{J prilogu ovih W uslova dosta jamo Yam i skicu postojeie i planirane hidrotehniike
infrastrukture, sq miestom prihliuienia na glatyu vodovodnu mreiu ACC O 100mm.

VODOVOD ,,Bistrica'

ii, dipl. inL groit
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Llrna Cora
OPST]NA B I.IIlLO POLJE
Sekretarijal za rurlrlni i odr2ivi razvoj
Bt.20l4- 43117

Biiclo Polie. 15.12.2017.god.

SEKRETARIJAT ZA UI{ED[NJ[, PROSTORA

Ul.Slobode 5
Biielo Polie

1'ovodom Vaseg zahtjeva br'.032-352-4167 -0612-11516 od 08.12.2017. godine , u koiem
lrazi!e rniSlien-ie o potrebi procjene uticaia lla 7ivolllu sredinu za izradu tehnidke dokumenlaciie za

izgradn.iu poslovnog objekla, na Lrrbanistiakoj parceli LJP 8l koiu aini katastarska parccla br.90/13
KO Nedekusi u LJl. Industrilskoj u Bi.ielom Pol]Lr.u prcdmctu DOO"Merkalor Internacional",a
shodno alanu l0 Zakona o procjeni utica.ja na iivotnu sredlnu (..SLlist IICIG''. br. 80/05 i..Sl.list
CC .br.40/10.73/10 i40/l l,27l13.52/16 ), obaviestavanro vas sledeic:

I(azrratranjem nacta urbanistiako-tehniikih uslova i uvida u tlredbu o projektima 7a koje
sc vrii procicna uticaia na Zivotrlu sredinu (..Sl.list RCC",br.20/07 i .,Sl.list CC", br.47l13 i 27l13),
prcdnretni pro]ekat se nalazi na l-isti II Projekti za koje se mo2e zahtijevati procjena utica.ja na

ZivoLru sredinu. nriSljen.ja smo da je za dnti projekat pg.jlgb!9-pqLlg4gtj-pgllt!!3\
prociene utica.ia na iivotnu sredinu.

Ovlaiicno sluZbeno lice
Dcniie a Lczarer l[ '

,/cr +-,2a 21-,

RF] IAR
in Corovii
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CRNA GORA
IU NISTARSTVO SAOBRACAJA I POI\4ORSTVA

Direkcija za saobracaj

Btq: A3-1219112

Podgorica, 15.1 2.20'17. godine

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenie prostora

PRED[iIET: SAOBMCAJNO. TEHNIEKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Vezai Va6 zahtjev br.032-352-4167-0612 - 14515 od 08.12.2017 godlne

Direkciia za saobradaj, rleSavajuci po zahtjevu Sekrelariiata za uredenje prostora br 032-352-4167-

A612 - 14515 od 08.122017godine zaveden u Direkcljl za saobraiaj br.03"12191/1 od

M122A17.godne a za poirebe inveslitora D00 "Nlerkator lnternaciona" iz Biielog Polia, radi

izdavanja saobraiajno tehnidkih uslova za izgradnju poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli UP

81 u zahvatu lzmiene i dopune Detaljnog urbanisudkog plana lndustrijske zone i podrudja terminal,

a shodno dlanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,S1. List RCG,, br.42l04 i ,,S . List CG,,

br.21l09, 54/09, 40/1 0, 36/'1 1 i 40/1 1 ) konstatuje s iedece:
Urbanistidka parcela UP 81 ostvaruje priLaz preko saobraiajnice koia je planirana lzmjenama I

dopunama DUP-a lnduslrijska zona i podrudja tenninala.

Regulaciona linija {ln ja koja dije ijavnu povrsinu od povrsina namijenienih za druge narniene)

definisana DIJP-om mora biti lspcstovana.

Gradevinsku liniju (gradevinska linija prcstavlja liniju na, ispod i iznad povr.Sine zemlje do koje

moze da se planira nalistureniji dio objekta), i definisana je DUP.om.

Predmetna urbanistidka parcela UP8'l ostvaruje prilaz sa lokalne saobracajnice koja je

prikljudena na magishalni put.

Predmetna urbanistiika parcela ima postoje6i prilaz koji moie da se zadrii do realizacije

DUP-om planiranih saobra6ajnica.
Svi neophodni parameiri (koordinate tadaka regulacione linije, gradevinske linije itd.)datisu

va2edim planom.

Projektnu dokumentaclju - Glavni proiekat- uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,

vazeaim propisima i standardima sa izvieitajem o izvNenojiehnidkoj koniroli (izvjestaj o reviziji)

dosiaviti Direkcij za saobraoaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,

- Podnosiocu zahtjeva x 2

- U spise predmet
- Arhivl
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PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105956-8819/20l?
Datumi 07.12.2017

KOI NEDAKUSE

Na osnovu alana 173. Zakona o &Zsvnom premjeru i katastru nepokretnosti ( Sl. list RCC br. 29107 i ,,S1. lisr CG,, br.
32111 i 43/15), postupajudi po zahrjcvu OPSTINE B. POLJE 8R.032,352-41 67 -O612-145/t , , iz&^je se

POSJEDOVNI LIST 983 . IZVOD

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i 14 Zalona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br.55/03,46/04,8y05 i
02106, "Sl.list CC" 22n8, T1/O8,03/09, 40/10,20/ll I 26111).

PosJednici

D,O,O.MERKATOR.INTERNATIONAL
2IVKA ZZICa Bitro porje Bijero polje

Parcele

RB

90 13 8

2893
07/?n1-
98313

2893 43.40


