URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:032-352-3930-06/2-142/6 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 22.12,.2017.godine

- Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ). Uredbe o povjeravanju |
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sllist CG", br.68/17), i podnijetog zahtjeva DOO "INTESA group" iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

. za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukeiju postojeéeg objekta u postoje¢im gabaritima i namjeni (koji je upisan u
In.563 KO Bijelo Polje kao porodiéna stambena zgrada (broj zgrade 1) povrdine u
osnovi 145m2 spratnosti suteren i prizemlje) na urbanisti¢koj parceli UP 843 koju &ini dio
4 | katastarske parcele br.392 KO Bijelo Polie u Ul.Partizanskoj, u zahvatu |zmjena i

| propisi", br.3/10).

dopuna Detaljnog urbanistikog plana Centralne zone Bijelo Polje ("SL.list CG-opé&tinski
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' POSTOJECE STANJE

' evidentirana je porodi¢na stambena zgrada kao zgrada br.1 povrsine u osnovi 145 m2

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 563-prepis KO Bijelo Polie na katastarskoj parceli br. 392

spratnosti suteren i prizemlje, vo¢njak 1.klase povrdine 145m2 i dvoriste povrsine
500m?2.

Postojece stanje iz planskog dokumenta




Na urbanisti¢koj parceli shodno grafitkom prilogu - Postojecée stanje fizike strukture
evidentiran je objekat namjene individualno stanovanje.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP 843 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje planiranoj za stanovanje srednjih gustina
(SS) tip S4.

U meduvremenu je usvojen Prostorno urbanistiéki plan opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-
opstinski propisi®, br. 7/14) i predmetna parcela se nalazi u zoni mje$ovitih namjena u
okviru koje ¢e se novim lzmjenama i dopunama plana planirati koji tip stanovanja i
djelatnosti ¢e biti zastupljen.

Istim PUP-om opstine Bijelo Polje, u tekstualnom dijelu koji se odnosi na smjemice za
izradu Detaljnih urbanistickih planova dato je, da se postojeéi DUP-ovi mogu
primjenjivati u dijelu koji je u skladu sa namjenom povrsina i smjernicama iz PUP-a, dok
se ostali djelovi DUP-ova moraju usaglasavati sa smjernicama iz PUP-a.

Imajuci u vidu gore navedeno, da za predmetnu parcelu nije usaglasen DUP centralne |
zone sa smjernicama iz PUP-a opstine Bijelo Polje, u ovoj fazi dozvoljena je samo
rekonstrukcija u postojecim gabaritima i namjeni.

7.2,

 Pravila parcelacije

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postoje¢i nadin

Citav prostor zahvaé¢en ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Koriscenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanistiCke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova, |

Povrsina urbanistiCke parcele UP 843 na koju se raunaju urbanistiéki parametri iznosi
736 m2, a Cini je dio katastarske parcele br.392 KO Bijelo Polje. '

' Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
("Sllist CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat

parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

:Regu[aciona linja poklapa se sa granicom urbanistiCke parcele, shodno grafickom

prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: zadrZava se postojeéa gradevinska linija.




Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickim prilozima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

' se graditi pojedini objekti. Ovo se naroCito odnosi na terene poveéanog seizmitkog

propisane GUP-om, a odnose se na set mjera zastite vazduha, vode i zemljidta.

| evakuacionim mjestima.

' projektovanje koje su iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje i funkcionalni
' zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje | fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima i prepotukama "Elaborata o

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmikim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji urbanistickog podruéja GUP-a
Bijelo Polje.

Pored toga, na svim uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode
posebna inzienjersko - geoloska, seizmicka i geofizicka ispitivanja terena na kojima ¢e
rizika.

Mjere zastite od epidemije

Mere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopliene su u mjere zastite

Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti,

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane |
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u |
odnosu na funkcionalna sadrzajna rieSenja DUP-a i u skladu je sa reSenjima GUP-a.
Planska rjeSenja lzmena i dopuna DUP-a i GUP-a Bijelo Polje, zajedno sa Aneksom
narodne odbrane za GUP Bijelo Polje daju kvalitethu osnovu za obezbjedenje potreba
odbrane ljudi i materijalnih dobara, tako da nema posebnih potreba za izradu dodatnih
elaborata ONO.

Tokom izrade predmetnog DUP-a ugradene su u koncepciju razvoja naselja one |
urbanisticke mjere koje doprinose ops$tem smanjenju povredljivosti urbane strukture i
tako definisane predstavljju osnov zastite od elementarnih nepogoda i zastite od interesa
za odbranu.

U pogledu sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u sluCju opasnosti od ratnih razaranja
nepohodno je obezbijediti evakuaciona mjesta, kao i prohodnost puteva ka

Za sve stambene objekte treba obezbijediti uslove za zagrijevanje iz lokalnih izvora
Cvrstim gorivom. Za pratece sadrzaje treba obezbijediti rezervne mogucnosti toplifikacije |
ovih objekata koriséenjem viSe vrsta energije.

Za slucaj ograniCene mogucénosti za vodosnabdijevanje treba evidentirati, detaljno
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ispitati, kaptirati i sanirati sve postojeée bunare i &esme u naselju i blizoj okolini, sadiniti |
katastar ovih izvora vode i o njima vr3iti stalnu sanitarnu kontrolu kvaliteta i odrzavanja.
 Kvalitetom budu¢eg gradevinskog fonda nastojati da se obezbijede povoljne
karakteristike protivpozarne zastite i to pocev od meduudaljenja objekata od stambene
cieline kao i odnosa preko i kroz ulicu. Kod ozelenjavanja, s obzirom na povrsinu i
kontinuitet, mora se posebno obratiti paznja da se, pri projektovanju primene poZarne
preventivne mjere zastite. Kod crnogoriénog zasada interpolovati listopadno drvece koje
je otpornije na pozar.

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
| propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlasc¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju |
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” |
br.26710, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Znacajan indikator slike gradskog podrugja Bijelog Polja jeste slabo razraden sistem
javnih uredenih zelenih povrsina. Tako je danas globalna slika postojeceg zelenog fonda
autohtona vegetacija, sa povr§inama koje su nedovoljno uredene ili bez sadrzaja, ili
‘hisu dovoljno pristupaéne gradskom podrugju §to u velikoj mjeri ograni¢ava njihovo
koriscenje. Neophodno je da se ovakvi i drugi sliéni sadrZaji organizuju na nivou
gradskog podrucja, a Sumske oaze njegovati i dopunjavati neophodnim sadrZajima i
diskretno ih ukljuciti u sistem ostalih javnih zelenih povrsina gradskog podrugja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oSuvanje postojeée ekoloske ravnoteze. Kako je
podrucje podlozno zagadenjima razliGite geneze, nephodno je da se ovaj problem
' posmatra u okviru prostora grada i &itava problematika rjesava na nivou grada.

Predmetni prostor predstavlja zonu u neposrednom kontaktu sa centrom grada u kojoj |
nisu planirani zagalivaci Zivotne sredine. Dominanatna namena je stanovanje razlicitin
kategorija i namjene koje prate ovu namjenu.

Bijelo Polje svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatologkim i
drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri o&uvana prirodna
sredina.

Medutim prirodne vrijednosti nisu bile adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrucja
devastirana, usled bespravne gradnje ba$ na atraktivnim podru&jima prirodnih vrijednosti
(Sume, obala reke i sl.), ¢ime su se intenzivirali razligiti oblici ugrozavanja Zivotne
sredine, vazduha, tla, vode. To podrazumijeva zastitu podzemnih voda, zastita od
zagadenja tla, vazduha, izbjegavati individualni sistem grijanja i sl.




| Zastitu Zivotne sredine reSavati prema smjernicama datim planovima viseg reda | u\

skladu sa Zakonskom procedurom.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povr$ine u okviru stanovanja razli¢itih kategorija

| unosi raznolikost u stambenu izgradniju,

| U grafickom prilogu ove dve kategorije su odvojene iz razloga nemogucnosti da se

- Kontejnerima zavisi od veligine parcele, polozaja objekta na parrceli i niza faktora. Male

Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni, kako sa sanitarno higijenskog stanovista, tako | sa
psiholoskog. Razligiti faktori kao &to je veli€ina | sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova,
profesije ¢lanova, zdravstvenog | socijalnog statusa porodice, svaki vrt postaje osobena
I originalna tvorevina prirode | ljudske kreativnosti.

Kategorija zelenih povrgina prisutnih u planu jeste i kategorija formirana po tipu
blokovskog zelenila u skiopu stanovanja (sa ili bez prateéih sadrZaja) vecih gustina, sa
stazama za Setanje, prosirenjima (platoima), za odmor | susret posjetilaca, potrebnim
mobilijarom, paviljonima kao | karakteristicnim vizurama. U praksi projektovanja |
izgradnje stambenih kompleksa moze se pristupiti na dva nadina. Prvi se nadin
karakteriSe teZnjom ka stvaranju pejsaznih kompozicija, koje podrazavaju lokalni prirodni
pejsaZ. Drugi nadin je karakteristi¢an PO preovladavanju ravnih poplo&anih povrsina, sa
strogim geometrijskim konturama, prisustvom pravolinijske mreze pjegagkih staza, koje
odreduju oblik i Ikaciju platoa razligite namjene, takole i prostornu organizaciju zelenih
zasada. Efikasno sredstvo za povecanje izraZajnosti slike predjela stambenih kompleksa
je primena principa dendroloskog akcenta - ozelenjavanje pojedinih djelova stambene
teritorije sa dominacijom jedne vrste drveca, §iblja. Naizmeniéna smjena biljnih vrsta,
primijenjenih na pojedinim djelovima i uvodenje razligitih nag¢ina njihovog rasporedivanja

zelenilo u sklopu razligitih kategorija stanovanja organizuje na isti nacin. Da li ée to bitj
uredenje po tipu blokovskog zelenila, parka stambenog karaktera ili zelenila u

povrsine mogu se oplemeniti travnim pokrivacem, eventualno u kombinaciji sa nekim
lis¢arskim ili zimzelenim Zbunjem zavisno od prostornih moguénosti.

Karakter zelenih povrdina u sklopu stanovanja u znatnoj mjeri zavisi od arhitekture
objekta, njegove visine, kao | njegove organizacije na parceli. Ovdje treba primjenjivati
cvijetne aranZmane, aranZmane od Zbunastih zasada, kao | usamljenih stabala na
travnoj povrsini. Ove povréine mogu se uredivati | kao zelenilo bloka.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti Kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno Elanovi 87 i 88). U sluCaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu. J
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
|/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
|
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
' Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
- mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCG i to: :
-TehniCka preporuka za prikljuéenje potrogata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta -
-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu izdati od
strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Vodovod

Postoje¢a vodovodna mreza u okviru ulica se zadrzava. U ulici Voja LjeSnjaka predvilen
je cevovod F 315mm. Planirana je sekundarna vodovodna mreza koja sa postoje¢om
 Cini jednu cjelinu. Vodovodna mreZa je prstenasta. Najmanji preénik vodovodne mreze
na ulici iznosi F 100mm. Kriterijum za dimenzionisanje vodovodne mreZe jeste potrebna
koli¢ina vode za sanitarne i protivpoZarne potrebe. ProtivpoZarne hidrante postaviti na
raskrsnicama i na rastojanju od 80m gdje su centralne funkcije a u preostalim ulicama
gdje je planirano individualno stanovanje na rastojanju od 150m. Gornjom granicom
plana prolazi planirana vodovodna mreza visoke zone 3.
- Specifitna potro$nja vode za stanovnitvo iznosi g=300l/st/dan. Koeficijenti dnevne i
Casovne neravnomernosti iznose K1=1.25, K2=2.0. Vodovodne cijevi postaviti u rovu na
| posteljicu od pijeska. Zatrpavanje rova vrsiti §ljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim
kvadenjem i nabijanjem.

Fekalna kanalizacija

- Postojeca fekalna kanalizacija u ulici Voja Lje$njaka i drugim se zadrzava. Rekonstruie
se postojeca ulicha fekalna kanalizacija koja je preénika F 150mm i fekalnu kanalizaciju
preCnika F 200mm. Zajednicka fekalna i atmosferska kanalizacija se razdvajaju. Sva
fekalna voda se prikuplja kolektorom pored rijeke Lim koji ih odvodi nizvodno prema
buducem uredaju za preciscavanje.

Planirana je sekundarna mreza fekalne kanalizacije. Postojeée septicke jame se ukidaju.
Otpadna voda sa podrudja plana grvitira u vise slivova zbog konfiguracije terena,
- nivelacije i rasporeda postojecih i buducih ulica. Koli€ine otpadnih voda se dobijaju kada
se maksimalna ¢asovna potro$nja pomnoZi sa koeficiientom 0.8. Minimalni precnik
ulicne kanalizacije iznosi F 200mm. Maksimalno rastojanje revizionih silaza iznosi 50m.
Kanalizacione cijevi su od tvrdog PVC-a. Kanalizacione cijevi postaviti u rovu na
posteljicu od pijeska. Zatrpavanje rova vrsiti $ljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim
kvasenjem i nabijanjem.

Atmosferska kanalizacija

U ulici Voja LjeSnjaka planirana je atmosferska kanalizacija F 400mm kao i kolektor
F500mm koji gravitira prema rijeci Lim.

Planirana je sekundarna mreza atmosferske kanalizacije u ulicama koje ée imati
trotoare. U ulicama koje nece imati trotoare nije predvilena atmosferska kanalizacija ve¢
se atmosferska voda gravitaciono izliva na zelene povrsine. Za atmosfersku kanalizaciju
usvojene cu kise sa vjerovatnoéom pojave 50%. Maksimalno rastojanje revizionih silaza
iznosi 50m. Raspored slivnika bi¢e dat prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica.
Na jedan slivnik pripada 400m2 ulice. Koeficijenti oticanja sa krovova i asfaltnih povr§ina
su 0.9 a sa zelenih povrsina 0.3. Cijevi su od tvrdog PVC-a. Kanalizacija je planirana po
separacionom sistemu gde su razdvojene fekalna i atmosferska kanalizacija.

Planirani _precnici vodovodne mreze, fekalne i atmosferske kanalizacije su
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aproksimativni, a tacni preénici ¢e se dobiti prilikom izrade Idejnih i Glavnih projekata.
lzrada vodovodne mreze, fekalne i atmosferske kanalizacije moze biti po fazama.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova. _
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazeéim tehnikim propisima i standardima. |

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
' Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrdine. Objekte prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mreZzom datom u planu.
Objekat se prikljuuje na javnu saobraéajnicu-Ulicu Partizansku u skladu sa
saobracajnom mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja -
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistikog plana Centralne zone koji je sastavni dio ovih
| uslova.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Kablovsku kanalizaciju treba predvidjeti do novih telekomunikacionih koncentracionih
ormana ili do samostojedih telekomunikacionih koncentracionih ormana od kojih se
podzemnim telekomunikacionim kablom prikljuduju novi objekati. Za prikljuenje novih
individualnih objekata predvija se postavijanje stubiéa-prikljuéne kutije postavljene na
fasadi objekta. Prikljutenje novih objekata na TK mrezu izvoditi iskljuéivo prema |
uslovima preduzec¢a "Crnogorski Tlekom" u kojima ¢e tadno biti definisano mjesto i |
nacin priklju€enja objekta.

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledecée preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§céenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezivanje opreme i objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

 -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
 elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
| povezane opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

 -Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme ("Sl.list CG", br.52/14),
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHNICP@IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci;
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja

' godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom

19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

| razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godidnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se

- relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti.
' Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.

Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

| vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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' ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

 PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele - UP 843

' Povr$ina urbanisti¢ke parcele

736 m2

Maksimalni indeks zauzetosti keld U postolecer stanju

Maksimalni indeks izgradenosti 88 U pestojecem sianjy




Bruto gradevinska povrsina objekata ' kao u postojeéem stanju
| (max BGP) i

' Maksimalna spratnost objekata | SR (Rostojeci-objekat)
|

Maksimalna visinska kota objekta Ka6.u postoletematamjs.

Parkiranje-garaziranje putnickih automobila
u zonama porodi¢nog (individualnog)
Parametri za parkiranje odnosno stanovanja je predvideno u okviru
garaZiranje vozila sopstvene parcele po principu jedno
parking (garazno) mesto na jedan stan.

Predmetna rekonstrukcija u postoje¢im
| gabaritima (horizontalnim i vertikalnim) i
| postoje¢oj namjeni obuhvata sledece:
| ojacanje konstruktivnog sistema objekta,
' zamjena elektro i vodovodnih instalacija,
| zamjena krovne konstrukcije i krovnog
| pokrivaga i drugo.

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
' skladu sa postojec¢im objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
| propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti
elemente fradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen
nacin, prirodne materijale i dr. f
Fasade objekata su predvideni od |
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni. _

Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriSéenje |
elemenata tradicionalne arhitekture i |
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.

Krovni  pokrivadi su  predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

izvedeni.
| Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni  ili  Cetvorovodni, a  kod

komplikovanijin objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog

10




krovnog pokriva¢a. Krovni pokrivag je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,

te implementacijom mjera energetske |

efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom |

izgradnje ili ruSenja objekata
U cillu energetske i ekoloski odrzive

| izgradnje objekata treba teZiti

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS€enjem sunceve energije

-Koriscenju obnovljivin izvora energije u

' zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema, u cilju
racionalnog Koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguc¢nost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrognja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote |
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od |

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti

11



uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

=10 U spise predmeta
- Arhivi.
' OBRABIVACI URBANISTICO- . .
22 | TEHNICKIH USLOVA: Dokrila, Bugsrin
‘ /3/&«‘?04"'1’“’
¥
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Bogkovié
‘ M.P. ‘ potpis ovladéenog sluzbenog lica
| (i 2
24| ® Besbaoe
25 | PRILOZI

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije br.819-2/17 od
08.12.2017.godine izdati od strane DQO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

2. Da DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistem" - Regiom 6, od dana podnosenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem |
032-352-3930-06/2-142/4 od
04.12.2017.godine a koji im je urugen

1 06.12.2017.godine do dana dono8enja ovih
' uslova, nije dostavio trazene

elektroenergetske uslove prikljucena objekta
shodno odredbama ¢&lana 74 stav 5 i 8

 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
' ("SL.list CG", 64/17), pa se smatra da su

saglasni sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima
utvrdeni planskim dokumentom.
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&/ D.o.0O. Vodovod"Bis/ﬁzICA" Bijelo Polje,| 08.12.2017. god., Djelovodni broj:

- Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8 | Telefon: +38250-432-239 aldy (7
84000 BIJELO POLJE Faks: ™ $38250-432-120 ATAT
Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006 —=
. | E-mail: vodovodbp@it-com.me /i 23
OPSTINA BIJELO POLJE [ Veb adresa: www.vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
UL Slobode bb ZIRO RACUN:
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ;. & |
| 505-96494-37; 535-5787-81 ; A L 4

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rjesavajuéi po
zahtjevu D.0.0. ,INTESA group“ iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod » BISTRICA", Bijelo
Polje izdaje uslove za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. br.392 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s | o v a, br. 032-352-3930-06/2-142/5 od
04.12.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuCenje postojeéeg objekta koji se
rekonstruiSe na gradski vodovod i kanalizaciju.

VODOVODNA mreza ACC 9200nmm prolazi kroz ulicu Partizansku, u neposrednoj
blizini kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreze
za postojec¢i objekat na kat. parceli br. 392 KO Bijelo Polje. ProsjeCna udaljenost parcele od
mjesta priklju€enja iznosi 100m. Prosjetna dubina glavnog vodovoda Je 120cm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljucenje objekta planirati
armirano — betonski vodovodni $aht unutra$njih dimenzija 110x110x100¢m, sa metalnim
poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (ili poklopac za teSki saobra¢aj nosivosti
250kN). Vodomjernu $ahtu smjestiti na kat. parc. br. 392 KO Bijelo Polje na maksimalnoj
udaljenosti 2m od regulacione linije. Vodomjerna 3ahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil. Vodomjere za stambene i poslovne jedinice projektovati u zajednickim
prostorijama (hodnicima) u ormariéu za smjestaj vodomjera, ili u glavnoj $ahti koja se nalazi na
kat. parc. br. 392 KO Bijelo Polje. Svaka stambena, odnosno poslovna jedinica mora
posjedovati svoj vodomjer koji moZe biti maksimalnog promjera (25mm, od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodaca.
Skloniste za vodomjer mora biti zastiéeno od fizi¢kih i vremenskih uslova (niske temperature i
td.). Za vece prikljutke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U slucaju
izgradnje hidrantske mreze minimalni pre¢nik prikljuéne linije ne smije biti manji od 50mm
(unutrasnji precnik). Unutar glavnog sklonidta za vodomjer gdje se nalazi kontrolni vodomjer
neophodno je ugraditi kombinovani vodomjer za hidrantsku mrezu koji mora biti nezavisan od
kontrolnog vodomjera za stambene i poslovne jedinice. Svi vodomjeri moraju posjedovati
drzavni Zig zavoda za metrologiju i pisanu oznaku sa oznakom stambenog ili poslovnog
prostora za koji se vr$i mjerenje utroSene vode. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan
da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ce koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica ™.




Fekalna kanalizacija nepostojiza ovaj dio ul. Partizanske — odnosno ulicu
u kojoj se nalazi kat. parc. br. 392 KO Bijelo Polje. Prikljucenje kanalizacije se moZe izvrsiti na
fekalnu kanalizaciju u ul. Voja LjeSnjaka, koja prolazi osovinom saobracajnice. Prije
prikljuCenja neophodno je izvrSiti snimanje vrha cijevi u revizionom oknu na koje se planira
prikljucenje fekalne kanalizacije.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeé¢im tehni¢kim propisima i standardima.

Prilikom odredivanja lokacije prikljuenja stambeno — poslovnog objekta projektant
moze kontaktirati tehnic¢ku sluzbu Vodovoda ..Bistrica® na telefon: 050-432-239.
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“PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLIJE

Broj:  105-956-8682/2017
Datum: 01.12.2017
KO: BIJELO POLIJE

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

109.656.08823017

Na osnovu Clana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtievu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-3930-06/2-142/2, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 563 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. - 2 :
Broj Podbroj zgig{ie Skica | Datum upisa| . i?{ﬁi‘rii broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod

392 9 29/1172016 [PARTIZANSKA Dvoriite 5000 000
21 KUPOVINA

392 9 29/11/2016 [PARTIZANSKA vocnjak |, Klase 145 .39
21 KUPOVINA

392 1 9 29/11/2016 [PARTIZANSKA Porodicna stambena zgrada 145 000
21 KUPOVINA

790 1.39

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002729644 DOO _INTESA GROUP B.POLIE Koriscenje Ui
UL.TRSOVA,LAMELA E BR 35 BIJELO POLIE Bijelo Polje
0060002002800 DRZAVNA SVOIINA Svojina 1
ULSLOBODE  Bijelo Polje

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. : Broj Natin koriiéenja PD S VS Osnov prava
Broj Podbroj ; ra'(]ie Osnov sticanja Godina Prat“‘_’5§. praj Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
192 | | Porodigna stambena zgrada ] 1p |3voims L1
KUPOVINA i 962 a5 | DOO (NTESA GROUP B POLIE ODGT02T29644
UL.TREOVA LAMELA E BR35 AIJELO
POLJE Biglo Polje
392 1 | Nestambeni prostor i ip [Svoilan ] 171
KUPOVINA - X0 INTESA GROUP B FOLIE —
2 UL.TRSOVALAMELA E BR35 BIELO
POLIE Bijelo Polic
392 1 | Stambeni prostor 2 P |Svejina - 0
KUPOVINA it DOO INTESA GROUP B POLIE s
35 ULTREOVA LAMELA E BR3S BIIELO
POLIE Rijela Polje

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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CRNA GORA
UPRAVA 74 NEKRET NINE
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