
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rje!avaju'i po zahtjevu

Vededovi6 Fuada iz Bijelog Polja od 13.O9 2017 godine, za izdavanje Llrbanisti'ko-

tehniikih uslova za izradu tehniake dokumentacije za izgradniu porodiino-stambenog

objekta na katastarskoj parceli br.3739/4. KO Bijeio Polje, naselje Gornje Loznice'

sh;dno odluci o naainu rada lokalne uprave opitine Biielo Polje ("5l list cG" - op'tinski

propisi ", br.13/15), a na osnovu al 62 i 62a zakona o uredenju prostora i izgradnji

objekata i"sl.list cc",br.51/08, 34/11, 40/1'7, 47 hL, 35173, 39/73 i 3311'4) i Detaljnog

urbanistiikog plana naselja Gornje Loznice("Sl list Crne Gore opitinski propisi"

br.23/72), i z d a j e:

URBANISTI.KO TEHNI.KE USLOVE

- za izradu tehniike dokumentaciie

za izgradnju porodiano-stambenog objekta, na dijelu urbanisti'ke parcee br'210

nastaloj od katastarske parcele *.3-13914, upisana Lr listu nepokretnosti br'4166 KO

Bijelo Polje, u podruaju zahvata DUP-a naselja Gornje Loznice

I Opiti uslovi

Osnov za lzradu investiciono tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi'

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono

tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanie Llrbanisti'ko -
tehniakih uslova.

ll Planirano stanie

CRNA GORA

OPSTINA BUELO POUE

-Sekretarijat za urealenje prostora

Bt.032-352-32 46 oG / s-709 I 1'' L7

Bijelo Polje, 16.11.2017.godine.

l.Namjena povriina

Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se

Re5nik, opiline Brjero Po'.e u ron: '1dmijenoi

graditi stambene, poslovne, ugostiteliske,

radom ne zagaduju:ivotnu sredinu

Namjena predmetnog objekta je stambena.

lll Urbanistidki parametri

u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana

la _ljeSovrte ram.e,1e(MN). Sdje le "'logucP

la1dl)<e objeRP. te oble(te loJ svoim



Veliainu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehniaka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrii podatke o povriini
predvidenoj za koriiienje, vrstama objekata, uslovima prilaza ipotrebne infrastrukture.

l.Regulacila.
Maksimalna spratnost na parcelama od preko 500 m2 je prizemlje, tri sprata i

potkrovlje(P+3+Pk) uz moguanost izgradnje suterenske ili podrumske etaie imaksimalnu
visinu objekta od najniie taake okolnog terena do sljemena 22,0 m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6.
Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu predi graalevinsku

liniju niti priai susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,50 r., bez saglasnosti
susjeda.
Makasimalni indeks izgradenosti je 3,0.
Gradevinska linija je udaljena le 7,0m, od regulacione(obilaznice),a od od ivice trotoara
ulice br.5, iznosi 3,0m, dok se regulaciona linija poklapa sa ivicom trotoara
saobra6ajnice ulice.
Minimalna udaljenost objekta od susedne parcele je 1,50 m dok medusobna udaljenost
od susjedn;h objekata biti udaljeni minimalno 4,0 m.

Objekat postaviti na ili iza zadate gradevinske linije.

Parkiranje igaraiiranje je planirano u okviru parcele. Garaie i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemnl objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekoraae maksimalni zadati urbanistiaki parametri. Ove objekte postavllati tako da

minimalna udaljenost objekta od susedne parce e bude 1,50 m a od stambenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeai pomoani objekti
koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadr:ati. Ukoliko se u objektu
obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Prema ulicarna moguae je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1,40 m
ili iivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu llniju tako da stubovi
ograde ikapije kao i:iva ograda budu na zemljiitu vlasnika ograde.
Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati :ivom zelenom ogradorn kola se sadi u

osovini granice graalevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40 m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemljiltu vlasnika ograde.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom iokruienlem, u izgradnji koristiti
prirodne materilale, kose krovne ravni idr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojeaim objektima,kao iu skladu sa

tehniikim propisima, normativima istandardima za Orojektovanle ove vrste oblekata.



Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istaii arhitektonski izraz

predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoi funkciji, a bez

narulavanja vea formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namlenom imajuai u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savrernene tehno ogije gradenja,primjenom svih materiiaLa

dobrih fizi6kih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova

Obrada fasade kao ikrovni pokrivai su predvideni od kvalitetno8 itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta ie obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-vodni ili

kombinovani. Rjeieniem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova obiekta sliva na

sopstvenu parcelu.

3. Saobraaaj

Predvideno je da se objekat prikljuauie na pristupni put-Lllicu kao u grafiakom dijelu

saobraaaia, tj. sa planirane ulice obelje;ene br.4.

4. ovi uslovi su osnov za izradu investiciono_tehniake dokumentacije na osnovu koie ae

se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska

dozvola za izgradnju predmetnog obiekta.

5. Prolekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje vaie6ih

propisa ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.

6. za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorololkog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama ito dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao ito su temperaturna

inverzija,magle,aeste snieine padavine itd Pruianje rijeke Lim daje moguanost prodora

vjetrovima.Takode postoji i ve iki broj dana u kojima je ti!ina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mm Padavine su ravnomjerno

rasporedene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmanie u

malu.Prosjeano godiinje ima 109 kiinih,2l sniieini,23 vedra i 135 oblaanih dana

7. Sastavni dio projektne dokumentaciie ie i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa

upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) dojavnogputa
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoi parceli.

8. zaltita od poiara
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
LJ cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za<titi i

spaiavanju i"Sl.list CG", br.13/07 i05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementarnih nepogoda (" sL.list CG ", br'8/93).



q Miere zaitite na radu

;;;lft#i;j, i.ruoii" p-l"ttn' dokumentaciju duian je da shodno- 
'l'7 

zakona o

;:;fii;.' ,"a,,:r,.r,ri- qc6ipr.7slo+, "st.tirt c'c", bt 26l !0, 73 / ro' 40/11). pri izradi

tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloikim

projeltnim zadatkorn.

Pri izgradnii objekata potrebno Je rzraditi Elaborat o uredenju Eradiliita u skladu sa

aktom nadleinog Ministarstva snoono ilanu 8 Zakona o zagtiti na radu (" Sl list RCG"

br.79104, "sl list CG" b r.26l70' 73110' 40117)'

l0. bleklroenergeLskir'1,t; 1''oriprikljrceriaoojekr'rrae'c\L'-oJ'lril't'li\nt'mre7t:
lehnicLadokumenlaciiatrebaoa.actw,razrad.r"pril.liuclaoblekrana,niskorapor:lu
.1.), ilii.;"'"*r";lo p,o;"r'to'u'i sl''ono u'lor'ima 'larim 

u lehni'kim prepo ukana

e:p'ct 
-t'":i, 

,u-'aouup,i" n" 
'a1u 

rlcc (hQi&psc'so'nrslpd!0t!4Is! Prefl
prikljudenje%20NNM Pdl) i to:

-Tehnjdka preporuka za prikliudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (doplrnjeno

izdanie).
-t"t',iit[.o or",rorrlu Iipizacija mjernih miesLa'

-u;;i:ii: l:ilH "'ii,'l- 
i'r-ri-oi'i'iui'rivna transrormalo^k! *tani'a DIs-TPCC

lfl"ooo"l'*r, Ministarstva odrzivog razvoia i turizma Podgorica br'05-5178/1' od

;;:ilio,t'.|oil,re ; portuptu i'a"iun;u u;banisti'kotehni'kih^ uslo\a^nije, potrebno

pribarl]ati posebne u5lo\eod 5rrane';leklropri\rede Crne Co|e AD Nikri' lC

DisLribuciia. \ec ie neophodno oa 'e u urbanistiiko-tehniikim u'lo\ im'1 propirc ohareza

;,jil,#;jf i""r,i,l"nr,''' p'"p";ta EPCC za prikljudke objekata potro(ada na

niskonaponsku mreZu.

ll.Vodovodne i kanalizaciona mreia

;;i;; ikanalizacionu mreiu uraditi prerna izdatim Lrstovima od strane D.o.o.

Vodovod"BlSTRlCA" Bijelo Polie'

12. Uredenje terena ipadajuaoj
Surturni aio proiektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pn

lokaciii u razmjeri 1:200
prinlaniraniuslobodnogproStoratrebarazmilljatiprijeSvegaozaititipostoje.ih

;1rffiilil";",;uii''"' o tt"u',.n";' estetskoi isanltarno - hisijenskoi Iunkciji

zelenih povrsina i nlll'ovol 
'rog'lcol 

primjeni kroz obJe\tivno utvro'ivanje. mogucnosll

samo8 prostora idetaljnim upoznavanlem sa ekoloikim zakonitostlma loie djeluju na

posmatranom podruiju.

13. Zaitita Zivotne sredine
n.iFnu o ootrebi Prociene uticala zahvata na Zivotnu sredinu za ovu vrstu objekata nije

;:f:;;ffiil[;llil"i"'* "oit'*tt 
orsana za zaititLr iivotne sredine u skladu sa

odredbamaUredbeoprojektirnazakolesevriiprocjenauticajanaiivotnL]
sredinu("Sl list CG", br'20107)



14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriiaenje energije odriivoj potrosnii

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja obiekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolllanjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolurnena zgrade

- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila potroinja toplotne ener giJe

- Predvidjeti moguanost korilaenja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastrukture, vaieiim tehniakim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriiaenje ove vrste objekata

U procesu projektovanla neophodno je pridrZavati se

ekologije,zaitite od poZara,zaStite od buke,zaitite
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

propisa i normativa za podruija:
zagadenja zemljiita i vazduha,

16. Sastavnidio ovih uslova su grafiaki prilozi, izvodi iz plana

Tehniiku dokumentaciju raditi shodno vaieiim zakonskim propisima.

Urbanistiiko-tehniaki uslovi vaie do izmjena postojeaeg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

SEKRETAR
Aleksandra Boskovia

f D.J I
81, !c:[ctrC
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ruruui$l'd$$lllfrlumu

loonuiNl JEDINI( A
BIJELO POI-JE

Broj: t05-956-8329/2017

Datunr: 16.11201?

KOr BIJELO POUE

Na os.o! alana 173. Znkonn o drzavoorr prslr.lcru i karaslru repokrcuonr ("S1. Iist RCG' br.29/07 i 'Sl lrst CC" br

32/[ i4]/r5), postupajuCi po zahrjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-109/l-17. , izdaj€ se

LIST NEPOKRETNOSTI 4166 - PRDPIS

Porlaii o parcclama

47
2ru

,EIJCTE

?E]870

Podaci o vlasniku ili nosiocu
NUil lGiod Dnu - adma i mi6lo

MED]€DO\'I. IIED2CP FUAT) It

Ne postoje tereti i ogranitenia.

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i l,r Zakona o rlministrativnim uks.tmr ("SI list RCG" br' 55/01 44'/tl4' 8l/05 i

02/06. "Sl.list cG" 22108, 77108, 03/09, 40/lo,2o/ll i 26llt)-
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