
w
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-3535- 06/2-131/5
Bijeio Polje, 08.1l.2017.godine

....,.t"11",:r,jr1.11 uredenje pro\loro Opirine Bijeto poUe. rjeiarajuci po/anUeru Dizdareric \{urara i,, Bijelog polia. Cubara(.,,a izda;anie urbani\liako-
rennrckrn ustova za i/radu tehni(Le dokumenracije za izgradniu porodiine
stambene zgrade. na toLaciji koju dini dio karartarske parcele ir,.lOjij iiuz,z fO
bu_baraa, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Op5tine BijeloPolje ("sl.list CG - opltinski propisi ,1, br.13/15), a na osnovu di. ez i a.'au zflt onu
9_rI!.I*i, prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG,,,br.5U08, 40/10, 3rrir, 40/1f,
1J111: 

311_J, 39n3 i 33/14) i proitorno urbanistiEkog pruru irpStin" niiro ror;"("Sl.list Cc-op5tinski propisi,', br.7/14) i z a a je '

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade, na lokaciji po\rsine 500m2 koiu iini diokatastarske parcele br.303/2 i 302/2 KO Cutraval, u ,utrr utr-' P.o.,o.rourbanistiikog ptana Opiline Bijelo potje.
Porodidna 

_ 

stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do 500
m2 i sa naivise ietiri zascbne stambene jetlinice, shodno ilanu 9 iufioou o u."o"r;,prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono tehniike doLumenracije, na osnovu koie 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog obiekta .u ovi usloi i.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
:l'":.1ry1: "l 

r.,a!:, d! kumen tacije za izgiaanlu otl"t rn u, otun"rro piStouun;"
u rDanistiako tehniikih uslora.

II Postoieie st'anie

Katastarska parcela b r.30312 i 30212 KO Gubavai ukupne povrsine gI3m2, upisane
su u posjedovnom listu br. 144 i kopiji ptana br.B 0000;92;d 29.05.2017.g;dine.

IlI Planirano stan ie

l..Predmetna lokacija koju iini dio katastarske parcele br.303/2 i 302/2 KO Gubrvai(koja je predmet orih [.lora Lao u grafidLom prilogu). nalazi .u , ,oni pt"nlronni
za..i,,gradnj! iuran g1s6"u1n*;.o* podrudja u rurilnim lseoskiml nu."iit., n,
poljoprivrednom zemljiitu i dio u osrslim por riinama.
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U okviru ove^_n-amjene moguda je izgradnja stambenih objekata porodianog
stanoyanja (SMG-do 500m2 GBp. ietiri za."bne sta_ben"' j"Uiri""),
poljoprivred.Dih iekonomskih objekara poljoprir rearog Oornuti^nr. pro'darnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povrSina parcele u odnosu na koju sc radunaju urbanistiiki parametri,
iznosi 500 m2.
VaLsimalni indeks zauzeto\li prrcele ie 0!2.
Mak5imalni iodek\ izgradcnostina parccli je 1.0.
Maksimalno doz\oljena ukupna biuto razrijena gradevinska povr5ina objekta je
500m2.
Maksimalna spralnost objekata je p+I+pk (tri etaie bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moie imati podrumski ili suterenski rlio ako ne postoje smetnie geotehniikeili hidrotchniike prirode. povrsina ovih etaia ne ulazi u o f.ueu, ' 

, iturtrtief.if,
parametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklepa se sa granicom kara.rorskih parcela
br,J0J 2 i302/2 KO Cubarad prema pri\lupnom pulu. I

Minim-alna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 3m od granice susjedne

;1, Uslovi za arhiteklonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kso i u skhdu sa tehnitkim propisima, normativima i stanJarAima
za projektoyanje ove vrste objekata.
Projektom_postici vizuelno jedinswo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski
E ra,z 

. 
predmet'nog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegoyoj

funkciji. a bez naruiavanie ved formiranog ambijenra i/gradenim 
"Oi"iiiru.Izgradnju objek ta uraditi u skladu sa Damjetrom imajudi u vidu elemente

:::l"l-iii:.1 9.r: q.19,j".:.,..plirienu \dr remene rehnotosije grsdenja. primjenom
sr rD materi.iata dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova z;stite ;d nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada 

.fasade _ 

kao i krovni pokrila(' su predvideni od k\alitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvor od'ni, detvoro_
vodni ili kombinoyadi. Krovni pokrivai je crij;p, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi Isalitetan materijal.



5. Klimatske i hidroloske karakteristike

3:, 
p:t::!" proraduna korisriti podatke Hidrometeoroloikog z&yoda o klimatskim ihidroloikim Larakrerisrikama u zoni predmetne f.r.r"i.i".'gj"foporj,,iJ kral je ubrdsko-planinskom dijelu Crne Gore. predstavtja f.*fim of..J"ir'iiurinu*u Stodovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao ito su t"rnp""uirino- inr".ri;u,

magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rij€ke Lim daje mogudtrost prodora tjetror.ima. Takode postoii i velikibroj dana u kojima je tisina. dakle dana bez vietra.
Prosjeina kolitin_a padavina u Bijelom polju je 940mm. pad&yine su raynomjerno

l:l?::::i:j,j:l,.1ldine.Naiv.i.e padarina ima u no.embru. a n4manie u ma;u.rru\Jecno goqr\nJe rma IUrl ki<nih.:l .nijeini.2J redra i lJ5 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovrnje

Proradune radiri.na \ Il lsedmi) srepen \ei/miikog inrezilera po MCs.kali.utlekat mora biti izgraden prema vaie6im propisima za gratlenje u seizmiikimpodrutjima.

7. Z^itit od poiara

Tehnilkom dokumcntacijom predvidjeti mjere zaitite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od,-elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti ispasaranJu ("sr.list cc", br.I3/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite odelementarnih nepogoda (,' Sl.list CG',, br.8/93).

8. Uredenje terena

*:jll,l:1:-rtl"e dokumentacije je isituacija uredenja rerena na pripedaju6oj
roKactJ, sa prikazom pristupnog puta.

9. Saobradaj

ObjcLat se prikljur:uje.preko- prisrupnog puta na lokalni put Bijelo polje _ Bistrica.
rarhrrante I garaziranje je planirano u okr iru parcele ili u garaZi u objekru.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu _ 1 pM /1 sta-n,
Minimalna lirina kolskog prilaza sa javle saobradajnice ie 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivDu
mreiu

TehniCka dokumentacija treba d, sadrZi razradu prikliudka obiekta nari\Lonaponsku mreTu koji je neophodno nrojekrorari .loano ,"to,irnr'Jafim,
I eDnrekrm preporokama Ep( C koie su dosrupne na sairu EPCC

(h I lp:'. epcg,co. me. pdf,06_0,1/Teh prep%20 Crll fi ucenie"; iOll N iV.pa j iiot



-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonaponsku mrezu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi Tp-lb-Distributiyna transformatorska statrica DTS_
EPCG 10/04 kv_

Pri izg_radnji objekt6 neophodno je pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju
od yodova pod naponom prema vaiedim pravilnicim; o tehtridkim normativima za
izgradnju [adzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontaltroj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od voiova pod
naponom.
ZaStitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min, 5m lijeyo i desno od horizontalne projekcije najbliieg piovodnika.

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreiu
izdati od stranc CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.
Elektriin€ instalacije projektovati i izvesti u sklaalu sa yaiedim propisima i
standardima.

11. HidrotehniCki uslovi - uslovi prikljuCenja obiekta na hidrotehniiku mreiu

Tchniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod ,, Bistrica,' koji su sastavni dio oyih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriidenje etrergije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje

OdrZiva gradnja ukljuiujc:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivottru srealinu- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata-- Smanjenje gubitka toptote iz objekata poboljsanjem toplofie ztstite spotjnih
elemenata i povoljnim odnosom osnoye i yolumena zgrade- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce! vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro(nja roplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koriSdenja solarne energije,

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usloyima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardifra za
projektovanje, izgradnju i korisdenje oye vrste objekata.



U procesu 
_projektoyanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa zapodruijar ekologije, zaitite od poiara, zastite od buke, zaitite ;aguaenlo ,emtiiSta i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastayni dio ovih uslova sui

- grafiiki prilozi, izyodi iz plana,

-hidrotehnidki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije br,1g2l1 od
03.11.20l7.godine izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bij"elog polja,

-elektroenergetski uslovi za izradu tehniike dokumentacije br.30-20-06_550,1 od
06,11.2017,godine izdati od strane DOO "CEDIS,, _ Region 6 iz podgorice.

Tehniiku dokumentaciju raditi shodno vaie6im zakonskim propisima.

Urbanistiiko - lehni{ki uslovi yaie do izmjena postojedeg odnosno alonosenja rovog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz izradu tehniike dokumentacije dostaviti dokaz o rijesenim
imovinskim odnosima na pristupnom putu.

OBRADILA.

Dobrila Bugarin

.fr&7..*.-



-:1;



se

"8

_"i, ,4

"Y* *" C

,.."f ..J J .* .d -*

".,P"".'Y ""* rd .u st *d C- 
"' .-" S j t' t* "3 .f --"-

M"""'-"-"':#

J-ii"'i :'
^gr*'$:8S

"""'

:r
b4J-

$,--

"{((-\Y



i

*

t
I
l
a

I

I
I
T

,

lr.

s

lr

betE
**

.:

1

{t-t{Il\
\c

d-".;

iG



3
d

:!

I

-\)



&



"t=
t

{ntr]./
B 00006!?rpi rw^

rtr,s^ $!lBl€l'[
Y4r.flrqfi#. xffwhm ruu,*{fr

Lr'.O t[o.*e,,
t*t,..258.Q....-.

"*y*'nEq*( ,
Irr. ocr ..]J.4..!. ?..?.C4............... . ....

E,ffi .&p.ot,.r ... A9.l7*1t r .8-+.i ,Xa c*Ll /\4 v pai - uoqeglqk 1/l

c

ll1

2t9 ! t:t

#;"=eil:l,
,4j;r-r"-r9---,*

,, -'zt:.-_)-

Hq{*r - fi*r {aEre

n&(r*llpffi{.-
thrrodryra



ir,'i#1S

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105,956,3515/2017

Datumt 09.05.2017

KOr GUBAVAa

I^a._:slrovlr.llana 
173. Zakor,a o drzavnon prernjeru i karastru nepokretnosti (,,S1. lisr RCC,br.29107 i ,,S1. list CG,br.

32rl11 i43l1s),postupajudipozahtjevuOPSTTNEB.POLJEBR.O3i-3s2-1539-i6t2"62/t,,izdajese

POSJEDOVNI LIST 144 .IZVOD

.li,Y'.,

Parcele

23DJJ1

45ttr.-r!! !rrk+ o

Datum i vajeme 5tamp6 09 05.20!7. 13:2r.1i*i 16187 17 1t2



D.o.o. vodovod "BIS'TRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POLJE

Bij elo Polj e

Fal<s: +3825G432- 120

Korisnidka sluZba:+3825G43 1-006
E-m ail : vodovodbpadt-corn.nr e

Vcb adBa, wwlr,.vodovodbp.me

fIB: 020_040 1l
ZIRO RACUN:

tG13821-31; 51G2r9G,t8 ;
5019649+37; 345787-81 ;

03. 11.2017. god.

OPSTINA BIJELO POIJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLJE

Rjeiatajuti po zahtjevu DIZDAF.EVI6 MURATA (069-114-104) iz Bijetog Polja, naselje
Gubavai, D.O.O. Vodovod ,,BISTNCA", Bijelo PoUe izdaje uslove 4a pikljuCenje porodiinog
slsmbenog objekla na yodovodnu i hanalimcionu mreZu zo. kdl parc. bn 279/1 i 302/2 KO
Gubavai.

U vezi Vaseg zabljeya za izdavanje u s I o v ,, bn 032-352-3535-06/2-134/3 od
10.10.2017.god,, dostavljamo Vam uslove za izgradnju porodidnog stambenog objekta na kat.
parc.br.279/l i 302/2 KO Gubavad.

V O D O V O D N A mreiq HDPE Ol 10mm prolazi desnom stranom lokalnog puta
Bijelo Polje - Rasovo - Njegnjevo - Gubavad - Bistrica, gdje treba planirati prikljudenje
yodovodne mreZe za porodidni stambeni objekat na kat. parc. bt. 279/1 i 302/2 KO Gubavad.
Prosjedna dubina glavnog vodovoda je oko 80cm. Prikljudenje planiranog stambenog objekta
moZe se izvr5iti na HDPE Ol l0mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi
oko 3,0 bar. Za prikljudenje objekta planiraii armirano betonski vodomjemi Saht unutrainjih
dimenzija lloxlloxloocm, sa ugradnjom metalnog poklopca 0600mm ili 60x60cm od lima
d:4mm lza te5ki saobmdaj 250 kN). Investitor radova je u obavezi da rije5i sve imovinsko
pravne probl€me i da prikljudnu liniju poloZi do mjesta prikljudenja na glamu sekundamu
vodovodnu mreZu (HDPE O110mm). Vodomjemu 5ahtu smjestiti na mjestu izrade prikljudka,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione lnije zakat. parc. za koje se izdaju
UT uslovi. Vodomjema Sahta treba da sadrLi prvi ventil + vodomjq + dtugi ventil, odnosno
ispusni ventil. Skloni5te za vodomjer mora biti termidki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodada NSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodada, sa drZavnim Ligom Zavoda za metrologiju Cme Gore. U sluiaju postojanja vi5e
stambenih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu
posebno. Prednik prikljudne linije treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obidno Dnosi
kod objekata porodidnog stanovanja 20 tli 25mm. Prilibm izgradnje objeha, investitor je
clu2en de uradi prhtremeni sa instalacijom vodomjera, koji te kL,istiti u toka
izvodenja radova na objehu i isti prijcti tehniikoj slutbi Vodovodq ,, Bistrice".

F e ka ln a k an alizac ij a ne postoji za ovaj dio naselja Cubavad. Potrebno je
uraditi sepaxator za preradu otpadnih voda (biolo5ki separator). Prilikom odabiru separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu predi56ene vode, a predi56enu vodu nakon tetmara treba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Jredba o klasiJikaciji i
kategorizaciji podzemnih i powiinskih voda na teritoriji Cme Gore).

Hidrotehnidke instalacije projeLtovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima.

OG 11.2-ol L
'.r r_l1l

D.O.O. VODOVOD,,Bktrica*

'{v#
Tehniikirukovodilq
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Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo Polje
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OBRAZAC 10,

Predmei : lzdavanje Elektroe nerg ets k h uslova za zladu tehnidke dokurnentacije u vez predmeta

Dzdarevia I\,4urata iz Bijelog Polia,naseje Gubavad

Postupajuai po zahijevu br.032-352-3535-0612-13412 od 10 10 2017.90d.(zavedeno br.30-20-06-5134 od

17.10.2017.g0d ),a na osnovu dlana 62a Zakona o uledenju prostora I izgradnji objekata izdajemo Uslove

Teop'roo1e za zladu te'r1 ike doku.lertac je.

Potrebfo ie da se pr proiektovanju planira p kiuaenie podzemnim kablom u sk adu sa TP-2 -EPCG , sa

posioje6eg NN stuba uoajenog oKo 300mod ZTS.. Gubavaa "i"080285A"-250kVA,do SS PMo-aIa

ociranog na granlc vLasnistva(stubu NN nrreze).

Pri proiektovanju iizgradnji vodt Iaauna da se postupa u skladu sa olanom br.221,slav (1) Zakona o

energetici (Sl.lisi CG" br.5/16 ) - " Zablaniena je izgradnja obiekata kojl nljesu u funkcji obavljania

energetskih dielatnosii, kao i zvodenje druglh radova ispod, lznad ili pored energetskih objekata, suprotno

zakonu i tehn akim propisima"

Ov usovi vaie ako planirano vrino oplereaenie ne plede 16kw,a ako se to des treba lraziti nove

el.tehnlake uslove.

s poatovaniem, 
cEDt5

Sektor za pristuP mre:i
5ef 5 uibe za pristup mre:i Regiona 6,

vioLeta Kne:evla, spec.el.lng.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- 5ektor za pristup mreii Siuibi za pristup

rnre:i Regiona 6
- ala

cnoso,ski eLekt odi, ihutivni ti5..n

Dtu,tva sa agtaaienan adgavaha,au

, O n ag atsk i e I ekt ad blnbtliv n i si sle n'
Podgatica,t)l.l Mllutinaviia bt. 1 2

tet: +38? 2a 448 4AA

lax: +382 20 448 413

Se?at za pnslup nrczi- sltiba 20 ptbtup nteii

lel+382

y!9f.:4 -aC -\l(-O


