Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-3458-06/2-129/7
Bijelo Polje, 21.11.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Mehovi¢ ReSada iz Bijelog Polja, ULN.Merdoviéa, za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
porodi¢no stambene zgrade, na lokaciji-dijelu urbanisti¢kih parcela UP466 i UP467
- koju ¢ini katastarska parcela br.518/3 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG — opstinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu ¢l 62 i &l 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik ("Sllist CG-opstinski propisi", br,
2312)i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na lokaciji-dijelu urbanisti¢kih parcela
UP466 i UP467 - koju €ini katastarska parcela br.518/3 KO Resnik, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ""Resnik".

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrine do 500
m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno &¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propi¥e projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Postojede stanje

Katastarska parcela br.518/3 KO Resnik ukupne povr$ine 1000m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 1341, broj 105-956-7188/2017 od 04.10.2017.godine i
kopiji plana od 11.10.2017.godine.

III Urbanisti¢ka parcela

Predmetna lokacija je dio, planiranih urbanisti¢kih parcela UP 466 i UP 467, koji
Cini katastarska parcela br.518/3 KO Resnik povrsine 1000 m2.



Tekstualnim prilogom plana —Plan parcelacije i regulacije- ostavljena je moguénost
da kada se urbanisticka parcela koja je odredena planom ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom ( ili parcelama) kao i drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvriiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvriti kompletiranje
urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucénostima
prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

Imajuéi u vidu prethodno pomenuto predmetna urbanistitka parcela je uskladena
sa trenutnim katastarskim stanjem, shodno kopiji plana od 11.10.2017.godine.

IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanistitka parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu
i sadrZaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i &iste
proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.
2. Urbanisti¢ki parametri

Povrsina parcele na koju se ra¢unaju parametri iznosi 1000 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti priéi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogucénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najnize tatke okolnog terena do
sljemena 22,0 m.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele, a gradevinska linija
prema kolsko-pjeSa¢kom prilazu je na rastojanju 1,5 m od regulacione linije.



Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije,

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeSackog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobraéajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja Koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru¥avanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znadajnih Kklimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruianje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju,
Prosje¢no godi$nje ima 109 ki¥nih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.



7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLlist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji, koja treba da sadrZi i trasu pristupnog puta sa parcelama preko kojih
prolazi, do javne saobraéajnice.

9. Saobraéaj

Objekat se prikljutuje na planiranu Ulicu br.55 shodno grafickom prilogu -Plan
saobracaja -Detaljnog urbanistitkog plana "Resnik" koji je sastavmi dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog puta na Ulicu
oznacenu u Planu kao Ulicu br.2.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistitke parcele ili u garazi u
objektu.

Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnitka dokumentacija treba da sadr#i razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to;
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrofada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Tehnicki uwslovi prikljufenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu
izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa va¥eéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni€ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji su sastavni dio ovih uslova.



Hidrotehnitke instalacije projektovati prema va¥eéim tehnikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¥¢enje energije. OdrZivoj potroSnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro¥nje.

Odrziva gradnja ukljucuje;

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj¥anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriScenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguc¢nost kori§éenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZetim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zastite od pozara, zaStite od buke, zatite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zatite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:
- graficki prilozi, izvodi iz plana.

-hidrotehni€ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.792 od 03.11.2017.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-elektroenergetski uslovi za izradu tehnitke dokumentacije br.30-20-06-5673 od
15.11.2017.godine izdati od strane DOO "CEDIS" - Region 6 iz Podgorice.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi shodno vaZeéim zakonskim propisima.

Urbanistitko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovié (
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CRNA GORA
BIJELO POLIJE
Broj:  105-956-7188/2017

Datum: 04.102017
KO: RESNIK

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07 1

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-3458-06/2-129/1, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1341 - PREPIS

e

ML

"SI list CG" br.

Posjednici

Matitni broj - 1D ~Naziv - adresa | mjesto i | Stvarno pravni odnos Obim prava

MEHOVIC SABAN RESAD IEOPSTVENIK - POSJEDNIK 171
Parcele
Blok  Bro] Podbro] | Plan Potes Klasa| Povrsina nd| Prihod [ SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
518 3 o GRABOVNIK 6512017 ‘5?\'n‘;n= si;zbeno;lérg?laz:dpjeiice i mo:orfim_yriw_zgli]?-na hj!c_» Eko{f ;?;I,?z .i:;g?‘ji[clp
10 NITVA 1 1000) 1500 1341/1 li“]J fs,oub;isni:ﬂ[l nPl..blr,’él fB llf{n(!) :;;{?c %fae i;:I:w\:’ujis::'!rrilpk‘-l‘la;"l’:?ni.l pg-sjednllz u

1000 15.00

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

"\;éma_aeinik-. o




D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,| 03.11.2017. god. Djelovodni broj:
Ul. Muha Dizdarevica br. 8 Telefon: +38250-432-239

84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120 7.__) Z
. y Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006

E-mail: vodovodbp{@t-com.me

OPSTINA BILJELO POLJE Veb adresa: www.vodovodbp.me S
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11 .
Ul Slobode bb ZIRO RACUN: 13
84000 BIJELO POLJE 20 1R21-31; 510219648 ; g T

505-96494-37; 535-5787-81 ;

Rjesavajuc¢i po zahtjevu MEHOQ VIC RESADA (068-000-545) iz Bijelog Polja (Resnik),
D.0.0. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za priklju¢enje na hidrotehnicku
infrastrukturu za porodicni stambeni objekat na kat. parc. br. 518/3 KO Resnik.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-3458-06/2-129/4 od
27.10.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje porodi¢nog stambenog objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.

VODOVODN A mreza PVC @315mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje — Rasovo — Bistrica, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mreZe za zemljiste
oznadeno katastarskom parcelom br. 518/3 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
120-130cm. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice puta od 60 do 80cm. Prilikom planiranja
jednog ili viSe objekata voditi ra¢una da svaki objekat ili viSe stambenih jedinica, imaju svoje
mjerno mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,50
bar. Za priklju€enje objekta na glavni vodovod planirati armirano — betonski vodomjerni $aht
unutradnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem ©@600mm ili 60x60cm od
lima d=4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasuna na priklju¢noj liniji. Vodomjernu Sahtu
unutradnjih dimenzija 105x105x95c¢cm smjestiti na granici parcele br. 518/3 KO Resnik,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti od regulacione linije 2 (dva) metra, kako bi ista bila
pristupaéna za kontrolu i oitavanje mjernih uredaja. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil (odnosno ispusni ventil). Vodomjerna Sahta mora biti termicki
izolovana. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca. Vodomjer mora imati drzavni Zig od Zavoda za
metrologiju Crne Gore. Promjer prikljucka usvojiti prema hidrauli¢kom proraCunu, a za objekte
porodi¢nog tipa on obi¢no iznosi 20 ili 25mm. U slu¢aju postojanja vise stambenih jedinica, u
sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu zasebno. Investitor
radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mjesta priklju¢enja na glavnu sekundarnu vodovodnu mreZzu po UT uslovima (PVC @315mm).
Prije izrade priklju¢ka investitor je obavezan da podnese zahtjev za prikljuCenje objekta na
gradsku vodovodnu mreZu u prostorijama tehnic¢ke sluzbe Vodovoda ,Bistrica®. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom
vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda ,, Bistrica “.

= 0. /;Q@ﬂf STR. 1.
08,




Fekalna kanalizacija nepostoji za naselje Resnik — KO Resnik. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi ratuna o potrebnom stepenu preci§cene vode, a pre¢i$éenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i
povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZze¢im tehnickim propisima i standardima.

Ov, 3\! VoDOVOD ,,Bistrica“
eXehnicki rfcovodilaz, %?
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Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo Polje

Predmet : Izdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije u
vezi predmeta Mehovic¢ Resada iz Bijelog Polja,naselje Resnik.

Postupajuéi po zahtjevu br.032-352-3458-06/2-129/5 od 27.10.2017.g ,a nakon dopune zahtjeva br. 30-
20-06-5620 od 14.11.2017.godine , na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Na osnovu energetsko-tehnike i planske dokumentacije, kao | energetskih prilika na dijelu distributivnog
sistema, kome pripada objekat podnostioca zahtjeva, postoje tehni¢ka ograniCenja za prikljuéenje objekta
podnosioca zahtjeva,jer ne postoji odgovarajuca el.energetska infrastruktura za priklju¢enje. CEDIS je
kroz planiranu investiciju predvidjelo izgradnju dijela potrebne infrastrukture za prikljuéenje
objekta(izgradnju DTS 10/0,4kV ,Rasovo-Rastoka’,sa uklapanjem u VN i NN mrezu).

Potrebno je da se pri projektovanju planira izgradnja SS PMO-ara koji ¢e se locirati na granici viasnistva,a prikljuciti
podzemnim kablom ,sa buduteg NKROC-ara na izlazu iz buduce DTS, u skladu sa TP-2 -EPCG.

Pri projektovanju i izgradnji voditi rauna da se postupa u skladu sa Clanom br. 221,stav (1) Zakona o energetici
(,Sllist CG" br.5/16 ) - Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkeiji obavijanja energetskih djelatnosti, kao i
izvodenje drugih radova ispod, iznad ili pored energetskin objekata, suprotno zakonu i tehnickim propisima"“.

Ovi uslovi vaze ako planirano vrdno opterecenje ne prede 23k\W a ako se to desi treba traziti nove

el.tehnicke uslove.

S postovanjem,

CEDIS
Sektor za pristup mrezi
Sef Sluibe za pristup mrezi Regiona 6,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
Sektor za pristup mreZi-SluZbi za pristup
mreii Regiona 6
- a/a



