Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-3427-06/2-125/5
Bijelo Polje, 03.11.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu DOO "Put company" Kotor, sa sjeditem u Ravnoj Rijeci, za izdavanje
urbanistiko-tehni¢kih uslova za izradu tehni‘ke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na lokaciji koju ¢ini dio katastarske parcele br.950/1 i
947/4 KO Ravna Rijeka, shodno Odluci o organizaciji i natinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG — op3tinski propisi "', br.13/15), a na osnovu &l 62 i
¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG",br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanisti¢kog plana opStine
Bijelo Polje ("'SLlist CG-opstinski propisi",br. 7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na lokaciji maksimalne povriine 625m2
koju ¢ini dio katastarske parcele br.950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka, u naselju
Ravna Rijeka u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

IT Postojece stanje

Katastarska parcela br.950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka ukupne povriine 1329m2,
upisana je u pribavljenom listu nepokretnosti izvod 62 broj 105-956-7185/2017 od
04.10.2017.godine i kopiji plana br. 956-105-305/2017 od 10.10.2017.godine.

III Planirano stanje

1.Namjena povrsina



Predmetne parcele, nalaze se van zahvata Generalnog urbanistickog rjeSenja u
podrudju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okvirun gradevinskog
podrucja seoskih naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja.

Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.

Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugrozavaju
Zivotnu sredinu, a isti je smjeSten u prizemlju objekta.

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanisti¢ki parametri
iznosi 625 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri eta’e bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnitke
ili hidrotehnitke prirode. Povriina ovih etaZa ne ulazi u obrafun urbanistickih
parametara.

Najveca visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaZe
4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukeije potkrovlja.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarskih parcela
br.950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka prema postoje¢em putu koji ima parcelu br.946/1
KO Ravna Rijeka.

Gradevinska linija: gradevinska linija prema postojeéem putu, objekat se mora
postaviti na gradevinsku liniju kao kod susjednih objekata, a ako na susjednim

parcelama nema objekata, onda uvucena min. 4,0m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narudavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno Kkosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5, Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tifina, dakle dana bez vjetra.

Prosjefna kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvie padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godi¥nje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

7. Zagtita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za¥tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spajavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢L.9.Zakona
o zaktiti i zdravlju na radu ("'SLlist CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije



ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

11. Saobracaj

Objekat se prikljucuje direktno na postojeci put koji ima svoju parcelu br.946/1 KO
Ravna Rijeka uz saglasnost suvlasnika puta.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) ------------- 15 PM,
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)---s=------—---- 30 PM.

Minimalna §irina kolskog prilaza sa javne saobraéajnice je 3m.

12. Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-TehniCka preporuka za prikljufenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _
-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vazeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. Sm lijevo i desno od horizontalne projekeije najblizeg provodnika.



Tehni€ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane CEDIS-a su sastavni dio ovih uslova.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehni€ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehni¢ki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZedim tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. OdrZivoj potro3nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.

Odrziva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zatite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su:
- grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana,

-hidrotehnic¢ki wuslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.786/17 od
02.11.2017.godine izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-elektroenergetski uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.30-20-06-5348 od
26.10.2017.godine izdati od strane DOO "CEDIS" - Region 6 iz Podgorice.



Tehnicku dokumentaciju raditi shodno vaZeéim zakonskim propisima.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz izradu tehni¢ke dokumentacije dostaviti dokaz o rijeSenim
imovinskim odnosima na pristupnom putu kao i predmetnim parcelama na kojima
se traZi izgradnja objekta.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovié¢
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BJELO POLJE
Broj: 956-105-305/2017

Dratum: 10, 10,2017,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska op§tiing RAVNA RITJEKA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parcele: 94744, 9501 |

\\35 Ovjerava r\ }
uZbeno um? ‘ |




L

105-054-T 1482017

CRNA GORA
§ JPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BIJELO POLJE

Broj:  105-956.7185/2017
Datum: 04.102017
KO:  RAVNA RUEKA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i - "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-3427-06/2-125/1, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 62 - IZVOD

i

Podaci o parcelama

§ Plan " Pot Natin koridtenja Bon. ¢ 2
Broj Podbroj zl;::g{le Skica | Datum upisa ulica i?(ﬁsé‘ni!ibroj Osnoy s!icanji klasa | Povriina m Prihod
947 4 17 (OKUSNICA vaca 4. klase 637 7359
17 NASLJEDE
950 1 17 06/09/2017 JOKUSNICA Fasnjak 2. Klase 692 T.T8
17 NASLJEDE
1329 4,17
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Usnoy prava Obim prava
1801938285019 KONATAR VASILUE JELKA Svojina 111
RAVNA RIJEKA Ravna Rijeka Ravna Rijeka

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).




) D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje 02. 11.2017. god. Djelovodni broj:
Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 Telefon: +38250-432-239 ;86 //’C{l

84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120
Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006

E-mail: vodovodbp(@t-com.me
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www,vodovodbp.me o
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
ULl Slobode bb ZIRO RACUN; / !
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; \g P e
| 505-96494-37; 535-5787-81 ; AT  we {|

RjeSavajuéi po zahtjevu D.O.O. ,PUT COMPANY* iz Kotora (kat. parc. br. 950/1 i 947/4 KO
Ravna Rijeka), D.O.O. Vodovod , BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izgradnju
stambeno — poslovnog objekta kat. parc. br. 950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-3427-06/2-125/3 od
12.10.2016.god., dostavljamo Vam uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na kat. parc. br. 950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka.

GLAVNA VODOVODNA DISTRIBUTIVNA mreza ACC 500mm
prolazi u neposrednoj blizini kat. parc. br. 947/4 KO Ravna Rijeka. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je 120-150cm. Takode, granicom kat. parc. br. 950/1 KO Ravna Rijeka prolazi
sekundarni cjevovod celi¢na cijev @100mm na koju treba planirati prikljuenje stambeno —
poslovnog objekta. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije voditi ratuna da objekat bude
udaljen od osovine sekundarnog cjevovoda CC @100 minimum 3,0 m zbog zaStitne zone
cjevovoda. Zbog neposjedovanja katastra podzemnih hidrotehnic¢kih instalacija investitor je
duZan da prije pocetka projektovanja, uz prisustvo ovla$€enog lica iz tehnicke sluzbe Vodovoda
.Bistrica®, obezbijedi otkopavanje i snimanje taéne pozicije sekundarnog cjevovoda na dijelu
kat. parc. br. 950/1, napravi situacioni plan, a projektant izvrsi projektovanje prema priloZenom
situacionom planu u skladu sa UT uslovim i odredi mjesto priklju¢enja novog objekta. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 7,0 bar. Za prikljuenje objekta planirati
armirano — betonski vodomjerni Saht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim
poklopcem 3600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (poklopac za teSki saobracéaj). Vodomjernu
Sahtu smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka. Vodomjerna $ahta treba da sadrzi regulator pritiska
+ prvi ventil + vodomjer + drugi ventil (odnosno ispusni ventil). Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog
proizvoda¢a. Vodomjer mora posjedovati drZzavni Zig Zavoda za metrologiju Cme Gore.
Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista bila pristupa¢na za ocitavanje i
kontrolu vodomjera. Vodomjerna $ahta treba da je termicki izolovana. U sluéaju postojanja vie
stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. U sluCaju projektovanja hidrantske mreze
minimalni priklju¢ak mora biti 50mm, a instalacije hidrantske mreZe odvojiti posebnim
mjernim uredajem (vodomjerom) na daljinsko ocitavanje. Prilikom izgradnje objekta, investitor
je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u't




Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Ravna Rijeka — KO Ravna
Rijeka. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom
odabira separatora voditi rauna o potrebnom stepenu preciS¢ene vode, a preciSéenu vodu
nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent — rijeka Lim ili upojni bunar. (Uredba o
klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

3 .0. VODOVOD ,,Bistrica*,

)\ hnic’k%fbdilac,

str. 2




OBRAZAC 10,

Sekfor za prstup mreii- Sluzbo za pristup mredi

Drustve sa ogranicenom odgovornodcu Regiona 6
| .. Cmogorski elektrodistributivni sistem * Ul Volodina bo
Podgorica, ULl Milutinovica br. 12 lel+382
tel: +382 20 408 400 fax;+362 op 4
S - : O T A -
fax: +362 20 408 413 ww oG 6] A A 2 D
Crnogorski efektrodistributivni sistem www.cedis.me Br @Eﬂ; /ﬂ/ZL ,{ = =~
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Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo Polje

Predmet : 1zdavanje Elektroenergetskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije u
vezi predmeta DOO “Put Company” iz Kotora.

Postupajuéi po zahtjevu br.032-352-3427-06/4-125/4 od 12.10.2017.g.( zavedeno 30-20-06-5182 od
19.10.2017.godine) ,a nakon dopune zahtjeva od 25.10.2017.god., na osnovu ¢&lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Potrebno je da se pri projektovanju planira izgradnja SS PMO-ara koji ¢e se locirati na
granici vlasnistva,a prikljuciti sa postojeceg NN ,AB" stuba ,na izlazu iz STS “Ravna Rijeka"“.
Planirati prikljucenje buduceg objekta,podzemnim kablom u skladu sa TP-2 —-EPCG ,od
postojete NN mreze do SS PMO-ara lociranog na granici viasnistva.

Na predmetnim katastarskim parcelama br.950/1 i 947/4 KO Ravna Rijeka postoje
tehnicka ograni¢enja za izgradnju. Naime,uz ivicu parcele gdje se planira izgradnja
postoji stubna trafostanica STS“Ravna Rijeka“,a od nje duz parcela-krajem je
podzemni 10kV vod .Takode preko parcele prolazi postojeci NN vod.

Pri projektovanju i izgradnji voditi ratuna da se postupa u skladu sa Clanom br. 221,stav (1)
Zakona o energetici (,Sl.list CG" br.5/16 ) - “ Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u
funkciji obavljanja energetskih djelatnosti, kao | izvodenje drugih radova ispod, iznad ili
pored energetskih objekata, suprotno zakonu i tehni¢kim propisima“.

S postovanjem,
CEDIS .

Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mreZi Regiona 6,
Violeta KneZevi¢, spec.el.ing.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

Sektor za pristup mreZi-Sluzbi za pristup
mreZi Regiona 6

a/a



