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Crna Gora
OPSTINA BUELo PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-3365-06/2-123
Bijelo Polic, 13.10.20l7.godine

Sekrefarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polie, rielav{judi po
zahtjevu Muratovii Edina iz Bijelog Polja, naselje Sutivan, za izdavanje
urbanistidko-tehniikih uslova za izradu lehniike dokumentacije za izgradnju
strmbeno-poslovnog objekta, na lokaciji koju Iini dio krtastarske parcele br.117
KO Potkrajci, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opltine
Bijelo Polje ("Sl.list CG op5tinski propisi ", br.13/15), a na osnovu al. 62 i il. 62a
Zakona o urealenju proslora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10,
34/ll, 40/11, 47111,35113 i 39/13) i Prostorno urbanistiEkog plana opstine Bijelo
Polje (rrSl.list Cc-opitinski propisi", br. 7/14) i z d r j e

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju stambeno-posloynog objekta, na lokaciji maksimalne povriine 625m2
koju iini dio katastarske parcele br.117 KO Potkrajci, u naselju Sutivan u opatini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana opStine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ae se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ori uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni z d^t.k za izradu
inyesticiono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po!t'ovanje
urbanistiiko - tehniakih uslorr.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.1l7 KO Potkr:rjci ukupne povrsine 903m2, upisana je u

pribavljenom posjedovnom listu prepis 840 broj 105-956-570512017 od
09.08.20l7.godine i kopiji plana br. B 0000772 od 1,1.08.2017.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrsina

Predmetna urbanistiikr parcela, nalazi sc van zahvata Generalnog urbanistiikog
rjesenja u podrudju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okyiru
grade\ in.kog podrui.ia senskih naselja.
Preteina namjena u ruralnim naseljima unular grailevinskog podruija je
stanovinje male gustine SMG, u okviru koje je izmealu ostalog dozvoljena izgradnja



prodaynica i zanatskih radnji koje ni n* koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.
Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.
Namjena poslovnog prostor{ je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugrozavaju
ih'otnu sredinu. a istije.mjeiten u prizemliu objekla.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina parcele u odnosu na koju !e raiunaju urbanistiiki parametri
iznosi 625 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0!{.
Maksimalni indeks izgraalenosti je 0,8.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk (tri et^ie bez obzira n* njihovu
nomenldaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moie imati podrumski ili suterenski dio {ko ne postoie smetnie geotehnitke
ili hidrotehniike prirode. Povriina olih eraZa nc ulazi u obratun u;banistidkih
parametara,
Najvcda visina etaie za obraiun visine gratlevine, mjerena izmealu gornjih kot,
mealuetainih konstrukcija iznosi za stambene etaie 3,50m a za poslor.ne et{ie
4.50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gr{devine iiji se prostor nalazi neposrealno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvede mogude dimenzije potkrovlja odrealene su lisinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od,t,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parccle
br.117 KO Potkrajci prema magistralnom putu Bijelo polic-priiepolie.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Bijelo polje-prijepolje prema
saobr.dajno-tehnidkim usloyima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za
saobradaj Podgorica, koji iine sastavni dio o\rih uslova.
Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

{. Uslovi za arhitektonsko oblikovanie

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeaim objektima i u skladu
sa smbijentom! kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normatiyima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinsho prostornog rjeicnja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih stand{rda shodno njegoroj
funkciji, a tez narulavanja ved Iormiranog ambijenta izgratlenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom



svih materijala dobrih fizitkih karaktcristika kao preduslova zaltite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraalcni. Krov objekta ie obayezno kosi, dyovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Kroyni pokrivzi ie criiep, etcrnit, teqola kanadeze ili neki
drugi lry{litetan materijal.

5. Klimatske i hidroloskc karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacijc. Bjelopoljski kraj je u' brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeine padavine itd,
Pruianje rijeke Lim dajc mogudnost prodora ljetroyima. Takoale postoji i \reliki
broj dana u kojima je lisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ra\nomjerno
rasporealene u toku godine, Najviie padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godiinje ima 109 kiSnih,21 snijeini, 23 vcdra i 135 oblainih dana.

6. Uslori /a a\ei/miiko projekloran.ie

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepcn seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za gratlenje u seizmidkim
podruijim{.

7. Z^itita od poi,^rn

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objckata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i =.
spa5avanju(..sl.|istCG2,br.13/07i05/08)iPraYilnikomomjeramaza5titeod
elementarnihnepogoda(,'Sl.listCG,,.br.8/93).

8. Zailita na radu ':':!t

Projektant koji izraaluje projcktnu dokumentaciju duian je da shodno il.g.Zakona a
o zaititi i zdraylju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tchniikc dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica
Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o ureatenju prostora i izgradnji
objekata iu skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prilagoalavanja
obiekata za pristup i krclanie lica smaniene pokretliivosti i lica sa invaliditetom,



10. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadajudoj
lokaciii.

11. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje direktno na magistrslni put Bijelo Polje-Prijepolje, prema
saobradajno-tehniikim uslovima za izradu proiektne dokument{cije Direkcije za
saobradaj iz Podgorice, koji iine sastavri dio ovih usloya.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanoyanje (na 1000 mz stambenog prostora) -*---------15 PM,
poslovanje (na 1000m2 poslo\rnog prostoru)----------------30 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza s. javne saobra6ajnice je 3m.

12. Elektroenergetski uslovi - usloyi prikljudenja objekta na elektrodistributiynu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da ssdrzi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je ncophodno projekt'ovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 l'rikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-DistributivDa transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vazefim pravilnicima o tehniikim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnib clektroenergetskih vodova, a koji govore o ."..
minimalnoj horizonlalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod '.::
naponom.
Zaltitna zoll,a l0 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjen{ izgradnja objekata, iznosi
min, 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije n.jtlizeg provodnika.

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na elektroenergetsku mreZu
izdati od strane CEDIS-a-Region 6 su sasta\.ni dio ovih uslova.
Elektridne instalacije projcktovati i izJ,esti u sklrdu sa vazedim propisima i
sfandrrdima.

13. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehniiku mreiu
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Tehniiki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdatiod strane DOO vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Ilidrotehniike instalacije projekfovati prema vaieiim tehniikim propisima i
standardima.

1{. Energetska efi kasnost

Proiektom predvidieti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
0driiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graalevinskih materiiala koii nisu itetni po iivotnu sredinu
- Energelsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne z*Stite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnovc i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljirih izvor{ energije u zgradama ( biom{sa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijah, kako
bi .e \manjila potro\nja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisienj{ solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrast'rukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normatiya za

podruija: ekologije, zaitite od pozara, zaltite od buke, zaltite zagaalenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve drugc potrebnc zaitite.

16, Sastavni dio ovih uslova sui

- gra{iiki prilozi, izvodi iz plana,

-hidrotehnidki usloyi za izradu tehniike dokumentacije br,602lt1 od
16.08.2017.godine izdtti od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polia,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 71,79' 80,83, 84, i 86 Zakona o

urealeniu prostor. i izgradnji objekat! ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, '10/10,3'l/11,
35/13 ).
Irvestitor je obavezan da prilikom podnoienia zahtie\^ zn izdavanje gratlevinske
dozr olc dostavi:

-saobradajno-tehnitki uslovi z. izradu tehniike dokumentacije br.03-8196/2 od -\
05.09.2017.godine izdati od strane Direkcije za saobradaj iz Podgorice, .))

-elektroenergetski ustovi za izradu tehniike dokumentacije br.30-20-06-5068 od
12.10.2017.godine izdati od strane CEDIS-a- Sektor za pristup mreZi Regiona 6-



- Glavni projekat sa izvjeitajem o izvrsenoj reviziji izratlen u deset primjerka od
Lojih je sedam u zaitidenoj digiralnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja noyog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

B.oj: to5-956,5i05/201?
Datum: 09_08 2ol?
KOr POTKRA.JCT
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CRNA GORA
UPRA\A ZA NBKRETNINF,

28000000021

MI]RATOVIC KAS]M EDIN
SUIIVAN BIJELO PoLrE po&mjci

Taksa jc oslobodena na osnovu alana t3 i 14 Zakona
0206, "Sllisr Cc, 22/OB, i1/OB, O3tOg, AO/!O, mllt i 26/t1).

Haris, dipl pravnik
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Sekretarijatu za uredenje prostora Biielo Polie

Predmet zdavanle E eklroenergetsk I usio,/a za zradu lehnake dokumeitaciie u vezi predmeia

tlluratova Edin Potkralc Bilelo Polle

Posrupalua p0 zaftlelr br 032 152 280E 061? 95/r .n 15 0E 2017 god lzavedeno 30-20 06 3597 od 31.07 2017
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elenergetske infrastruktffe (rekonstrukclja posloieae itzgradnla djea NN mre2e, formranle novog lzvoda sa
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nasstem ausuaalulapanomlazvclanlepredvdlena zgradfia potrebne nfrastrukture le planlrana za kasnl
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OPSTINA BI.IELO POI,.II]
SI]KRETARTJAT ZA UREDENJE PROSTORA ,: .

Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POIJE

D.O.O. vodovod "BISTRICa.'
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BUELO POLJE

a612

Rjeiavajuii po zahlevu MURATOWC EDINA iz Brtebg Polja, D.O.O. Vodovod ,,BISTNCA",
Bijelo PoUe izdaje uslove za zemuiik oznaieno kot. parc. br. 117 KO Potkrajci

U vezi Vaieg zahtjeva m izdavanje u s I o v a, br. 032-352-2808-06/2-95/4 od
16.08.2017.got1, dostayUamo Vam uslove za zemuiste oznadeno kat. parc. br. I l7 KO Potkajci.

y O D O V O D N A mreia HDPE O110mm prolazi. kroz kxastarsku parcelu br. 117 KO
Potkajci, gdje se planira izgradnja objekta. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je 80-90cm.
Prikljudenje objekta moZe se izvriiti na liniji HDPE Oll0mm koja prolazi. kroz kat. parcelu br.
117 KO Potkrajci, odnosno desnom stranom magistralnog puta provac Bijelo Polje Beograd. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0 bara. Za prikljudenje objekta
planirati armirano - betonski vodomjemi Saht unutralnjih dimenzija 1l0xll0x100cm, sa

metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d-4mm (laki poklopac). Vodomjemu Sahtu

smjestiti na mjestu izrade prikljudka - na glavnu vodovodnu cijev HDPE O110mm. Vodomjerna
Sahta treba da sadrZi pmi ventil + ttodomjer + tuagi ventil (ispusni venlil). Yodomjer predvidjeti
od proizvodata NSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog
proizvodada, sa Zigom Zayoda za metrologiju Cme Gore. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice
trotoara od 5m do 10m. Prilikom projektovanja objekta voditi raduna da objekat bude udaljen od
osovine cjevovoda minimum 3 (tri) metra, zbog zaitile zone cjevovoda. Takode, mora se

tehnidki omoguditi cla povrSina iznad cjevovoda uvijek bude pristupadna za popravku kvara na
ovom distributivnom cjevovodu. Na dijelu trase vodovodne mreZe HDPE 0110mm koja prolazi
kroz orrr parcelu traba planirati zelenu povrsinu (ne smije postojqti betonska powiina, behaton
ploie, iiva ograda ili ogrqda od tvrdih mqterijala, kao ni pomoini objekat). U sludaju postojanja
vi5e poslovnih, odnosno stambenih jedinic4 u skloniStu za vodomjer predvidjeti mjerade protoka
(vodomjere) za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu posebno. Za vece prikljudke od
50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U studaju izgradnje hidrantske mreZe
minimalni prednik prikljudne linije ne smije biti manji od 50mm (unutrainji preinik). Prilikom
izgradnje objekta, iwestjtor je duian da uradi priwemeni prfiuiak sa instalacijom vodomjera,
koji be koristiti u toka inodenja radova na objektu i isti prijovi tehniikoj sluibi Yodovoda

,, Bistrica " .



F e k a I n a h a n a I i za c ij a ne postoji za naselje Sutivan - KO Potkrajci. Potrebno
je uraditi separator za preradu otpadnih voda (biolo3ki separator). Prilikom odabira separaiora
voditi raduna o potrebnom stepenu predis6ene vode, a prediScenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Ltn. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji pofuemnih i
povriiwkih voda na teitoriji Crne Gore).

Hi&otehnidke instalacije projekovati prema vaZecim tehnidkim propisima i standardima.

O. VODOYOD ,,Bisfiica'
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r\flNtSTARSTVoSAOBRACAJAtPO|\.4ORSTVA podgorica,o5.09.2017.godlne,

Direkcija za saobracaj

OPSTINA BUELo PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRAEAJNO. TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Dirckcija za saobradaj, rjesavajudi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
br. 032-352280&06/4-95/2 od 16.08.2017 godine za potrebe lnvestitora tVuraiovii Edina iz Bijetog
Polja, radi lzdavanja saobraiajno tehnidkih uslova za izgradnlu stambeno-poslovnog objekta ni
kataslarckoj parceli br. 117 KO Potkralc u naselju Sutivan, a shodno dlanu 16 stav 1 aiineja 11
Zakona o putevlma (,,Si List RCG,, br.42l04 i,,Sl. ListCG,, bt.21n9, 54109, 4OhO,36111 i 4Aht)
izdaje sljedeie,

SAOBRACAJNO. TEHNIEKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

> Regulaciona linija (linija koja dijelijavnu povriinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene)itoje granrca katastarske parcele br llTKOpotkrajci iputnog pojasa
prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji
pripada tom putu, a dija Sirina van naseUa iznosi za autoputeve ,magistralne i
reginalne puteve najmanje 2m raiunajudi od linije koju dine knjnje tadke profila
puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noiice nasipa ako ne postoji jarak),

! Gradevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i jznad povrsine zemlje do
koje rnoze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu izgradeni su
objekti i formlrana je gradevinska linija na predmetnoj parceli heba formirati
gradevinsku liniju na minimum 10m od regulacione.

2, POSEBNT SA0BRACAJNO Tetttirt USLOVT,

Na prikjudcima prllaznih puteva sa driavnim putem neophodno je obezbljedlti
odgovarajudu preglednost za udesnike u saobra6aju.
Radunska bzina za proradun pdkljudaka na drzavni putjeVr=60Km/h.
z|vno u ivne lrake sa i na drzavni put projektovat po vazedim ptopisima i standardima za
radunsku bnlnu Vr = 60Km/h.
fulierodavno vozilo za proradun je ieretno vozilo ( D=12m)
Vodit raduna o spoju postole6eg i novog asfalta i obavezno za ulivno izlne trake i sami
prlkljudak koristiiirnaterijale kojiodgovaraju materijalima predmelnog magistralnog puta.
Horizontalna i vert kalna signalizacija mora biti upodobljena sa katego jom puta na koji se
vrSiprikljJdenje.

Brojr 03-8196/2

Podgorica, 05.09.2017.90d1ne,



> Sastavni dio projekta saobraeaja je projekat saobracajno - tehnidke opreme.
> Odvod atmosferske vode predvidjetitako da atrnosferske vode ne dotidu na drZavni put.
) Voditi raduna da se ne ugrozi postojedi putniobjekii ioprema.

Projektnu dokumentaciju -faza saobraiaja uradenu u skladu sa gore propisanim opStim i
posebnim us ovima, vaze6im propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobra6al za izdavanje
saobraCajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radojlga Poleksic, dipl.ing.grad.

K/1m"-/.-,-rz
Malkp SIahii, grad. tehnidar

N dtala r
Dbstavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- lJ spise predmet
- Arhivi
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