Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureden je prostora
Br. 032-352-2966-06/2-105/7
Bijelo Polje, 19.10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po
zahtjevu Osmanovi¢ Mirsada iz Bijelog Polja, naselje Sutivan, za izdavanje
urbanisti€ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji koju &inj katastarska parcela br.109/2
KO Potkrajei, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("'SLlist CG — opstinski propisi ", br.13/1 5), a na osnovu &I, 62 j &, 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG”,br.SIIOS, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanistitkog plana opstine Bijelo
Polje ("SLlist CG-opétinski propisi",br.7/14) i z 4 a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢&inj katastarska
parcela br.109/2 KO Potkrajei, u naselju Sutivan u opstini Bijelo Polje u zahvaty
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje.

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrine do 500

m2 i sa najvife etiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lany 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

1I Postojeée stanje

Katastarska parcela br.109/2 KO Potkrajci ukupne povrsine 449m2, upisana jeu
pribavljenom posjedovnom listu prepis 679 broj 105-956-6363/2017 od
05.09.2017.godine i kopiji plana br, B 0000732 od 11.09.2017.godine.

11T Planirano stanje

1.Namjena povrsina



Predmetna parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja u
podrudju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviry gradevinskog
podruéja seoskih naselja,

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruéja je

Namjena predmetnog objekta Jje stambena,

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalni indeks Zauzetosti parcele je 0,4.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

Maksimalna Spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne il nadzemne).

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne Postoje smetnje geotehnitke
ili hidrotehni¢ke prirode. PovrSina ovih etaZa ne ulazi u obrafun urbanisti¢kih
parametara,

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedy gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi za stambene etaze 3,50m g Za poslovne etaze

Potkrovlje (Pk) Je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveée mogucée dimenzije potkrovlja odredene sy visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote

podne konstrukei je potkrovlja.
3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.109/2 KO Potkrajci prema pristupnom puty koji vodi do magistralnog puta
Bijelo Polje—Prijepolje

Gradevinska linija je na rastojanju 4m od katastarske parcele br.109/1 KO
Potkrajei,
Minimalna udaljenost slobodno Stojeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i sklady $a postoje¢im objektima i u sklady

sa ambijentom, kao i u sklady sa tehni¢kim propisima, normativima i standardimg
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rje3enja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidy elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu Savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zagtite od nepovoljnih
klimatskih uslova,

hidroloskim karakteristikama u zonj predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, Predstavlja kotlinu okruzeny planinama §to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao ¥to sy temperaturna inverzija,
magle, €este snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez Vjetra,

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju,
Prosje¢no godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmic¢ko projektovanje

Proracune raditi na vII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali,
Objekat mora bitj izgraden prema vaeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

7. Zatita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zagfiti
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za§tite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji koja treba da sadrzi i trasu pristupnog puta sa brojevima parcela preko

Kojih prolazi,

9. Saobraéaj



Polje-Prijepolje, prema  saobracajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije Direkcije za saobracaj iz Podgorice, koji ¢&ine sastavni dio ovih
uslova.

Parkiranje treba obezbjediti iskljugivo na Sopstvenoj parceli po principu ;
stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) ---eeeeeoo_.. 15 PM,
Minimalna §irina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuenja objekta na elektrodistributivny
mreZu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezy koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim y
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http:ﬁepcg.co.me/pdff(]ﬁ__MfTehPrep%ZO Prikljucen je%ZONNM.pdt) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuenje potrosafa na niskonaponsku mreyu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kv,

izgradnju nadzemnih j podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i Sigurnosnoj visini objekata od vodova pod

Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. Sm lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnika.

Elektriéne instalacije projektovati j izvesti u skladu sa vaZzetim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni&ki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehnigky mreZu
Tehni¢ki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniku mrezy
izdati od strane DOQ Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i

standardima,

12. Energetska efikasnost



energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetnj po Zivotnu sredinn

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti Savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro¥nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima Javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazedim tehnidkim propisima, normativima ; standardima za
Projektovanje, izgradn ju i koridéenje ove vrste oh jekata,

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Propisa i normativa za
podruéja; ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafi€¢ki prilozi, izvodi iz plana,

-hidrotehni¢ki  uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br.684-3/17 od
26.09.2017.godine izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,
-Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije br.03-9103/2 od
26.09.2017.godine izdati od strane Direkcije za saobracaj iz Podgorice.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lany 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi. '

Urbanisti¢ko — tehnigki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti dokaz o rijeSenim
imovinskim odnosima na pristupnom putu.

OBRADIL A, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin : Aleksandra Bogkovi¢
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

BIJELO POLJE

Broj:  105-956-6363/2017
Datum: 05092017
KO:  POTKRAICI

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI, list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.032-352-2966-06/2-105/1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 679 - PREPIS

B

Posjednici
Maticni broj - 1D Naziv - adresa 1 mjesto Stvarno pravnl odnos Obim prava
0208963280033 OSMANOVIC MUNIR MIRSAD ISOPSTVENIK - POSIEDNIK 1/1
SUTIVAN SUTIVAN Potkrajci
Parcele _
Blok Broj Podbro] | Plan Potes Klasa| Povr¥ina m# Prihod | SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
109 2 1 POLJE 20/2006
8 LIVADA 2 449 2.83 679/0
449 2.83

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).




Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84000 BIJELO POLJE

D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje,

OPSTINA BLIELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREBENJE PROSTORA
Ul Slobode bb

84000 BIJELO POLJE

26. 09. 2017. god.

Telefon: +38250-432-239
Faks:  +38250-432-120

Djelovodni broj:

Léﬁ‘/ 313

Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006
E-mail: vodovodbpit-com.me

Veb adresa: www.vodovodbp.me _ Y”
PIB: 020 040 11
ZIRO RACUN:

520-13821-31; 510-2196-48 -

-

¥

5059649437, 535.5787.51. AL vl F
RjeSavaju¢i po zahtjevu OSMANOVIC MIRSAD iz Bijelog Polja, naselje Sutivan, D.O.O,
Vodovod ,, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za zemljiste oznaceno kat. parc. br. 109/2 KO
Potkrajci.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s |1 o v a, br. 032-352-2966-06/2-105/5 od
13.09.2017.god., dostavljamo Vam uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta na kat. parc. br. 109/2 KO Potkrajci.

VODOYVODN A mre2a HDPE @110mm prolazi u neposrednoj blizini katastarske
parcele za koju se izdaju UT uslovi. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je 80-90cm.
Prikljucenje objekta moZe se izvriiti na liniji HDPE @110mm koja prolazi kroz kat. parcelu br.
109/3 KO Potkrajci, odnosno desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo Polje — Beograd.
U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0 bara. Za prikljucenje objekta
planirati armirano — betonski vodomjerni 3aht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa
metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjernu $ahtu
smyjestiti na mjestu izrade prikljucka — na glavnu vodovodnu cijev HDPE @110mm. Vodomjerna
Sahta treba da je termi&ki izolovana. Vodomjerna 3ahta treba da sadr¥i prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil (ispusni ventil). Vodomjer predvidjeti od proizvoda&a INSA ili drugog proizvodada
koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodada, sa Zigom Zavoda za metrologiju Crne
Gore. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice trotoara od 5m do 7m. Prilikom projektovanja
objekta voditi ra¢una da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda minimum 3 (tri) metra,
zbog zastite zone cjevovoda. U sluéaju postojanja vise poslovnih, odnosno stambenih Jedinica, u
skloni$tu za vodomjer predvidjeti mjerade protoka (vodomjere) za svaku poslovnu, odnosno
stambenu jedinicu posebno. Za veée prikljutke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog
tipa. U sluaju izgradnje hidrantske mreZe minimalni pre¢nik prikljucne linije ne smije biti manji
od 50mm (unutrasnji precnik). Promjer prikljuéne linije za porodiéno stambene objekte usvojiti
prema hidrauli¢kom proragunu, a on obi¢no iznosi @25mm. Prilikom izgradnje objekta, investitor
Je duzan da wradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica“.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Sutivan — KO Potkrajci. Potrebno
je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi rafuna o potrebnom stepenu precidéene vode, a pre¢i§éenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i
povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima.

__D.0.0. VODOVOD ,Bistrica“
OBODILAC TEHNICK] SLUZBE,

(o L

b Halatovic, in%. grad.
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CRNA GORA Broj: 03-9103/2

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 26.09.2017 godine.
Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracaj, rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
br. 032-352-2966-06/2-105/4 od 13.09.2017.godine za potrebe investitora Osmanovi¢ Mirsad iz
Bijelog Polja, radi izdavanja saobraéajno tehni¢kih uslova za izgradnju stambenog objekta na
katastarskoj parceli br. 109/2 KO Potkrajci u naselju Sutivan, a shodno ¢&lanu 16 stav 1 alineja 11
Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,SI. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 1 40/11)
izdaje sljedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICK| USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

Katastarska parceia br. 1092 KO Potkrajci nema kontakia sa parceiom magistrainog puta.
PrikljuCenje se ostvaruje preko pristupnog puta koji treba definisati (trasu - katastarsku
parcelu preko koje ide pristupni put).

Neophodno je shodno €lanu 61 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br42/04 i 8l List CG,,
br.21/08, 54/09, 40/10, 36/11 1 40/11) izvrSiti povezivanje sa ve¢ postojecim pristupnim putem koji
je vec prikljuéen na javni put.

Priklju€enje dva paralelna prilazna puta nece hiti dozvoljeno.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat uredenja terena sa definisanom saobracajnom
komunikacijom uraden u skladu sa gore propisanim uslovima, vaze¢im propisima i standardima sa
izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Direkciji za sacbracaj za
izdavanje sacbracajne saglasnosti.

OBRADILI,
Rq;%oi_ica Poleksj_c?_ dipl.ing.grad.

g_.

At ~ , 2
Mo el cre

Marko Spahi¢, grad. tehnicar

/7 go/&m
stavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi




