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CRNA 6ORA
OPSTINA BIJELO POUE

-Sekretariiat za uredenje prostora_

Br.O32 -352 -3 46a-06 I 5- 720 I 7 -L7

Bijelo Polie, 11.10.2017.9odine

sekretariiatzaurealenjeprostoraOpitineBi.ieloPolje,rieiavaiu6ipozahtjevu
Dizdarevi. Murisa iz Biielog Polia, za izdavanie urbanisti'ko-tehniikih uslova za izradu

tehniEke dokumentacije za rekonstrukciju porodi'no_stambene zgrade na

r.rrbanistiakoj parceli br.353, nastala od katastarske parcele br'1267' KO Bijelo Polje'

shodno odluci o naiinu rada lokalne uprave opitine Bijelo Polje ("sl'list cG" -
opitinski propisi ", bt,73lLsl, a na osnovu il'62i 62a Zakona o uredlenju prosiora i

izgraanii otlet<ata ("sl.list cG",br.51/08 , g4lLL, 4Ol17, 471!!, 3sl!3, 391L3 i *lr4l i

D;taljnog urbanistiakog plana centhlne zone Biielog Polia("sl'list crne Gore -

opitinski propisi" br.3/10), iz d a j e:

URBANISN.KO.TEHNIEKE USLOVE

-za izradu tehniike dokumentaciie-

za rekonstrukci.iu porodiano-stambene zgrade u postojedim Sabaritima' na

urbanistiikoj p"r""li br.353, ko.iu iini katastarska par'ela br'1267' upisane u listu

nepokretnosti br.485. Ko Biielo Polje u ulici Muha Dizdareviia u Biielom Polju' shodno

Detalinom urbanistiakom planu naselja centralne zone Bijelog Polja'

I opiti uslovi

osnov za izradu investiciono - iehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati

odobrenje za grattenie predmetnog objekta su ovi uslovi'

lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu investi'iono

tehnitke iokumentacije za izgradniu obiekta uz obavezno poitovanje urbanistiiko -
tehniakih uslova.

ll Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.1276. KO Bijelo Polje, povriine 479,0m2, upisana je u listu

nepokretnosti br'485, izdat pod bt.LOS-956-77a712O!7, od O4'10'2OL7 'godine i kopiie

plana izdate od 06'10.2017.godine, na kojima je prikazan predmetni objekat'

poroditno-stambena zgrada, bruto povraine osnove P=96,0m2, spratnosti prizemlie i

sprat(Pr+1), bez tereta i ograniienja.

l.Nam.iena povrSina

Predmltna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Delaljnog urbanistiikog plana

centralne zone Bijelo Polje, u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina sa

djelatnostima.



Namiena predmetnog obiekta ie porodiano-stambena zgrada.

2.Urbanistiiki parametri
Obiekat ie povriine u osnovi P=96,0m2, spratnosti prizemlje i sprat(pr+1).
Rekonstrukcija cielokupnog stambenog obiekta u postoie6im gabaritima.

3.Regulaciia
Regulaciona liniia poklapa se sa granicom katastarske parcele. Graalevinska liniia
ostaje nepromijeniena obzirom da se radi o postojeaem objektu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Rekonstrukciju obiekta projektovati u duhu i skladu sa postoieEim objektlma iu
skladu sa ambiientom, kao iu skladu sa tehniakim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Proiektom posti6i vizuelno iedinstvo prostornog rje;enja koie 6e istaai arhitektonski
izraz predmetnih obiekata uz poitovanje visokih standarda shodno niegovoj funkciji, a
bez naruSavania vea tormi€nog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju-rekonstrukciiu objekata uraditi u skladu sa namienom imaiudi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primienu savremene tehnologije
graitenia,primienom svih materijala dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova
zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvialeni od kvalitetnog i trainog materijala i
kvalitetno ugraileni. Krov obiekta ie obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-vodni ili
kombinovani, Riegenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova obiekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5. Saobradai
Obiekat se prikljuauje na pristupni put-ulicu Muha Dizdarevira.

6.Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniEke dokumentaciie na osnovu koje ae
se (pored ostalih ispunienih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog obiekta.

T.Hidrotehniaki uslovi- uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehniaku mreiu

Tehnitki uslovi prikljuaenja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prema uslovima izdati od strane DOO. Vodovod ,,Bistrica,, Bijelo polie, ako se
poveaavaju kapaciteti vode.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaie6im tehniakim propisima i
standardima.

8.Proiekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieienju uz pridriavanje vaiedih
propisa ipravilnika.
Proraiune raditi na Vll (sedmi)stepen seizmiikog ihteziteta po MCS skali.



9. za potrebe proraEuna koristiti podatke !lidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski krai je u brdsko-planinskom dijelu crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama lto dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
inverzija,magle,aeste sn.ieine padavine itd.Pru;anie rijeke Lim daje moguinost
prodora vjetrovima.Takoale postoji iveliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez

vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je g4omm.Padavine su ravnomjerno
rasporedlene u toku godine.Najviae padavina ima Ll novembru,a naimanie u

maju.Prosjeano godiinie ima 109 kiinih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblaanih dana,

10. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolaziisti) do iavnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoi parceli.

11. Zaatita od poiara
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa zakonom o zaititi i

spaiavanju ("Sl.list CG", bt.L3l07 i 05/08) i Pravilnikom o m.ierama zaitite od

elementarnih nepogoda (" sl.list cG ", br,8/93).

12. Miere zaitite na radu
Projektant koji izraaluje projektnu dokumenta.iju du:an je da shodno il.7 zakona o
zaititi na radu ("sl.list RcG",br,79104, "sl.list cG", bt.26llo, 731Lo,40111) pri izradi

tehniake dokumenta.ije ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa

tehnoloSkim projektnim zadatkom.

13. lnstalacione mreie u objektu ivan njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehniake dokumentaciie moraju se poEtovati Tehniike
preporuke EPCG ito:
'za prikljuienie potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunieno izdanie)
- Tipizaciia miernih miesta
- Uputstvo i tehniaki uslovi za izbor i ugradnju ograniaavanja struinog opterecenia
-Tehniaka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kV. Sastavni dio ovih uslova iine i uslovi izdati od Elektrodistribucije Bijelo Polje.
POSEBNI USLOVI:Pri izgradn.ii objekta neophodno je pridr;avati se propisa o

minimalnom rastoianiu od vodova pod naponom prema vaieaim pravilniaima o

tehniakim normativima za izgradniu nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih

vodova, a koii govore o minimalnoj horizontalnoi udaljenosti isiguronosnoj visini

objekata od vodova pod naponom.

14. Urealenje terena

j



Pri planiranju rlobodnog prostora ireba razmiiliati prije svega o zaititi postoiedih
prirodnih peizaia, a zatim io strukturnoj, estetskoi isanitarno - higiienskoi funkciji
zelenih povriina i niihovoj mogu6oj primjeni, kroz obiektivno utvrt ivanie moguanosti
samog prostora i detaljnim upoznavaniem sa ekoloikim zakonitostima koie dieluju na
posmatranom podruiju, Sastavni dio projektne dokumenta.ije ie i situaciia terena na
pripadjuioj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do iavne saobraiainice.

15. Zastita iivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uti.aja zahvata na iivotnu sredinu nijesu potrebni obzirom
da se radi o porodiino-stambenom objektu kojise rekonstruiie.

16, Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSienje energiie. Odr;ivoj potroinii
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potrosnje.

Odriiva gradnia ukliuauie:
- Upotrebu gradevinskih materiiala koii nisu itetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanie otpadom nastalim prilikom izgradnje iliruienja obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz obiekata poboljganiem toplotne zajtite spolinih

elemenata i povolinim odnosom osnove i volumena zglade
- Kori!6enie obnovliivih izvora energUe u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnli objekata koristiti savremene termoizolacuone materiiala, kako bi

se smanjila potro;nja toplotne energije
- Predvidieti mogu6rlost koriSaenia solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaietim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenie ove vrste objekata .

[J procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija:ekologije,zaitite od poiara,zaitite od buke, zagtite zagaalenja zemljista i
vazduha, proiektom predvidjeti isve druge potrebne zastite.

18. Projektnu dokumentaciiu raditi shodno ilanu77,79,80,83 i 84 Zakona o urialeniu
prostora i izgradnji obiekata ("Sl,list Crne Gore", bt, SUOB,34l!L, A,lu, 47lLt,
3s173,39173 i 33174]..
Investitor je obavezan da prilikom podnogenia zahtieva za izdavanje gradlevinske
dozvole dostavi:
-Glavni proiekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zastiaenoi digitalnoj
formi.
-Pisanu saglasnost od suvlasnika predmetne nepokretnosti ovjerenu kod nadleinog
driavnog organa.
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Urbanistiako-tehnitki ustovi vaie do vaienja pomenutog planskog dokumenta-Dup-a
Centralne zone Biielog Polja,

OBRADIO
Feriz Bahovid
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUC}IA JEDINCAI BIJELO PoL'E
Broir 9,G10r.3C1/2017

K8taat.nka oldtiina',,BUILO POUE
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