
CRNA GORA.
OPSTINA BIJELO POLJE
-Seketarijat za uredenje prostora
Bi.032-352-i506-06/5-1 241 1 -1'7
Bijelo Polje, 1 3. 1 0.201 T.godine

Seketadjat za uedenje proston Opstine Bijelo Polje, rjesavajuii po zahtjevu Radmanovii
Milana iz Podgorice,od 06.l0.20l7.godine, za izdavatje urbanistidko-tehridkh uslova za
inadu tehnidke dokumentacije za rekoNtrukciju-dogradnju i nadogradnju porodidno-
stambenog objekta na katastarskoj parceli br.3766. KO Majstorovina u mjestu Ostrelj, shodno
Odluci o nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG" opstinski propisi,,,
br.13/15), a na osnov! i1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list
CG",br.51/08, 34/ll, 40/11, 4'1/11,35113,39113 133114) i Prostomo urbanistidkog plana
OpStine Bijelo Polje ("Sl.list Cme corc - opdtinski propisi", br.7ll4), i z d, a j e.

T RBANISI I.KO.TTHNI.K E IJSI OVT
za izradu tehnidke dokumentacije

za rekonstukciju-dogradnju i nadogradnju porodidno-stamberog objekta na urbanistidkoj
parceli nastaloj od katastarske paxcele br.3766 objekat br.l, upisan u listu nepoketnosti
br.361. KO Majstorovina u mjestu Ostelj, opitina Bijelo Polje, u zahvatu prostomo
urbanistidkog plana Opstine Bijelo Polje.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati odobrenje
za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitorje obayezar da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postova[je urbanistidko - tehnidkih uslova.

II Planirano stanie

l.Namjena pol,rSina

Predmetna urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu Prostomo urbanistidkog pla[a OpStine
Bijelo Polje u zoni u okviru gradevinskog podrudja naselja.
Namjena predmetnog objekla je stambena.

III Urbanistidki parametri

Velidinu objekala, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom, a u
skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnidka dok-umentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini predvidenoj
za korii6ede. vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infiashuktue, te mjerama zaBtit;
Zivotne sredine na osnoru procjene uticaja objekta na Zivotlu sredinu.

1 . Regulacij a



Minimalna povrSina djela parcele za individualno stanovanje iznosi 400 m2, a maksimalna
625 m2.
Malsimalna spratnost stambene zgrade je P+l+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklatuu podzemne ili nadzemne). Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio
ako ne postoje smelnje geotehnidke ili hidrotehnidke prirode. PolrSina ovih etaza ne ulazi u
obmdun parametara datim u Uslovima gradnje.
Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 0,80.
lndeks zauzetosti parceleje 0,40.
Minimalna metlusobna udaljenost slobodno stojeiih objekata iznosi 2,50 m od granice
susjedne parcele.
Regulaciona linija se poklapa sa ivicom katastarske parcele a gradevinska je 5,0m od
regulacione.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima,kao i u skladu sa

tehnidkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizueJno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ie istaii arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funlciji, a bez
naruiavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgadnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne i bze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fizidkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i kovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugmdeni. Krov objektaje obavezno kosi, dvovodni, detvoro-vodni ili kombinovani.
RjeSenjem kosih kovova obezbjediti da se voda sa krova obiekta sljva na sopstvenu parcelu.

3. Saobraiaj

Objekat se prikljuduje na pristui put obeljeZen katastarskom parcelom br.4443. KO
Majstorovina, koji prolazi kroz pomenuto naselje.

4.Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnidke dokumentacije na osnol,u koje 6e se

(pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska dozvola
za izgmdnju predmetnog objekta.

s.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanie vaZedih propisa i
pravilnika.
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

6.Za potebe proraduna kodstiti podatke Hi&ometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmehe lokacije.
Bjelopoljski kaj je u brdsko-planinskom dijelu Cme Gore,predstavlja kotlinu okruZenu
planinama ito dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao Sto su temperatuma
inverzija,magle,deste snjeZne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje moguinost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjeha.
Prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mrir.Padavine su ravnomjemo rasporedene
u toku godine.Najvi5e padavina ima u novembru,a najmanje u maju.Prosjeino godiSnje ima
109 kiSnih,2l snijeZni,23 vedra i 135 obladnih dana.
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T.Sastavni dio Fojektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim p stupnim putem (sa
upisanim katasrarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do jav[og puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli.

8. Zastita od pozara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ow
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaiavanju
("Sl.list CG". br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,,
31.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zastite na radu
Projektant koji izGduje projektnu dokumentaciju duZanje da shodno 61.7 Zalona o zastiti na
radu ("Sl.list RCG",br.79l04, "Sl.list CG", bt.26ll0,731t0,40/11) pd iaadi tehnidke
dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

lo.Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije moraju se postovati Tehnidke preporuke EpCG i to:
- Za p kljudenje potoiada na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnidki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavada strujnog optereienja
-Tehnidka preporuka TP- 1 b-Distdbutivna transformatorska stanica DTS-EPCG 1 0/0.4 kV.

11. Uredeqje tetena
Sastavni dio prcjektne dokumentacle je i situacija uredenja terena na pripadajuioj lokaciji u
razmjeri 1:200.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zaltiti postoje6ih pdrodnih
pejzaLa, a zattm i o struktumoj, estetskoj i sanitamo higijenskoj funkciji zelenih povrsina i
njihovoj mogu6oj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguiDosti samog prostora i
detaljnim upoznavanjem sa ekoloikim zakonitostima koje djeluju na posmatranom podrudju.

12. Zastita Zivotne sredine
Ocjena o potrebi procjene uticaja na iivotnu sredinu nlje potrebna obzirom da se radi o
stambenom objektu, kojije iskljudivo predvialen za stanovanje.

1 3. Energetska efi kasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kodsdenje energije, odrZivoj potrosnji energije
treba dati p oritet mcionalnim planiranjem potroSnje.

OdrZiva gradnj a ukljuduj e:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgadnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne zaStite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisienje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene teriroizolacijone mate jala, kako bi se

snranj ila por roinja toplome energije
- Predvidjeti moguinost korii6enja solame energije
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l4.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaze6im tehnidkim propisima, nomativima i standardima za projektova.qje,
izgradnju i koriStenje ove r rsle objekala .

U procesu projektovanja neophodno je pddriavati se propisa i normativa za podrudja:
ekologije,zastite od pozara,zastite od buke,zastite zagadenja zemljiita i vMduha, projektom
predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15.Prcjektnu dokumentaciju raditi shodno tlal:rt '77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. 51/08, 34111 , 40/ll, 47 /11,35/13,39/13
i 33t14).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahljeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:
-Glavni projekat uraden u deset primjeraka od kojihje sedam u za3tidenoj digitalnoj fomi.

OBRADIO
Feriz Bahpvic
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