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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretadjat za uedenje prostora
8r.032-352-3334-06/5 1 10-1 13/1 -17
Bijelo Polje, 12.10.201 T.godine

Seketarijat za uredenje prostora OpStine Bijeio Polje, rjeiavaju6i po zahtjevu Zoronjid Safeta

iz Gubavda, opitina Bijelo Polje. za izdavaqje urbanistidko-tehniEkih uslova za izradu
tehniake dokumentacije za dogradqju porodidno-stambenog objekta na djelovima katastarskih
parcela br.642 objekat br.1 i 61411. KO Gubavad u Gubavdu, shodno Odluci o nadinu rada
Iokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opitinski propisi ", br.13/15), a na osnoru
d1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ('Sl.list CG",br.51/08, 34111,

40111, 4'7lll, 35/13, 39113 i 33/14) i Prostomo urbanistidkog plana OpStine Bijelo Polje
("Sl.list Cme Gore - op5tinski propisi", br.7ll4). i, z d, a 1 e:

URBANISTIiKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehaidke dokumentacije

za dogradnju porodidno-stambenog objekta na urbanistidkoj parceli nastaloj od djelova
katastarskh parcela br.642 objekat br.1 i 644/1, upisane u posjedovnim listovima br.308 i
358. KO Gubavad u Gubavdu, opStina Bijelo Polje, u zahvatu Prostomo urbanistidkog plana
Op5tine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za lzmdu investiciono tehrridke dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati odobrenje
za gradenje predmemog objekta su ovi uslovi.
Investitorje obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izmdu investiciono tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje urbanistidko - tehnidkih uslova.

lI Planirano stanie

l.Namjena porrsiDa

Predmetna urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu Prostomo urbanistidkog plana Opitine
Bijelo Polje u zoni u okviru gradevinskog podrudja naselja.
Namjena predmetnog objekta.je stambena.

III Urbanistidki pqrqlqti

Velidinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom, a u
skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnidka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o powiini predvidenoj

za ko S6enje, wstama objekata, uslovima pdlaza i potebne inftastrukture, te mjerama zaitite
Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

l.Regulacija



Minimalna povriina djeia parcele za individuaino stanovanje iznosi 400 m2, a maksimalna
625 n2.
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (t etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu podzemne ili nadzenlne). Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio
ako ne postoje smetnje geotehnidke ili hidrotehnidke prirode. PovrSina ovih etaia ne ulazi u
obmdun parametara datim u Uslovima gradnje.
Najveii dozvoljeni indeks izgraderosti na ukupnoj parceli je 0,80.
Indeks zauzetosti parceleje 0,40.
Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 2,50 m od granice

susjedne parcele.
Regulaciona linija se poklapa sa ivicom katastarske parcele a gradevinska je 5,0m od
regulacione.
Gradevinska linija mora biti udaljena 25m od postojedeg puta obzirom da se radi o koridoru

zastitnog pojasa br.rdude obilaznice M-21, shodno d1.70 stav3 Zakona o putevima("S1.1ist

RCG" br. 42104 i CG bt.21109.54109,40/10 1,36/

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima,kao i u skladu sa

tehnidkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove wste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedimtvo prostomog rjeSenja koje ie istaii arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgndnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente mcio[alne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fizidkih karaktedstika kao preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.
obrada fasade kao i kovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-vodni ili kon'rbinovani.
Rje5enjern kosih kovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

J. Saobracaj -

Objekat se prikljuduje na lokalni put Bijelo Polje-Bistrica koji prolazi kroz pomenuto naselje.

Kako se radi o dogradnji porodidno-stambenog objeka pristup sa lokalnog putaje definisan

4.Ovi uslovi su osnov za iaadu investiciono-tehnidke dokurnentacije na osnow koje ie se

(pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska dozvola
za izgradnju predmetnog objekta.

5.Projekat konsh'ukcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz priddavanje vaiedih propisa i
pravilnika.
Proradune raditi aa Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

6.Za potebe proradrma koristiti podatke Hi&ometeorolo5kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Cme Gore,predstavlja kotlinu okruZenu
planinama sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperatuma
inverzija,magle,deste sDjeZne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje moguinost prodora
vjehovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojimaje tiSina,dakle dana bez vjetra.



Prosjedna kolidina padavina u Bijelom Polju je g4Omm.Padavine su ravnomjemo rasporetlene
u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u maju.Prosjedno godiSnje ima
109 kisnih,2l snijeZni,23 vedra i 135 obiadnih dana.

T.Sastavni dio projektne dokurnentacije je i siruacija sa ucnanim prisrupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) dojavnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti islljudivo na sopstvenoj parceli.

8. Zastita od pozara
Tefuiidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu obj ekata.
U cilju zaStite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementamih nepogoda ("
S1.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduje prcjektnu dokumentaciju duZan je da shodno 61.7 Zakona o zaltiti na
radu ("Sl.list RCG",br.79l04, "Sl.list CG", bt.26/10, '13/10, 40/11) p izradi tehnidke
dokumenlacije ugradi propisane mjere zaBtite na Iadu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

l0.Instalacione mreie u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade tehnidke dokunentacije moraju se postovati Tehnidke preporuke EPCG i to:
- Za priklj udenj e potroiada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjemih mjesta
- Uputstvo i tehddki uslovi za izbor i ugradnju ograaidavada strujnog optereienja
-Tehnidka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.

1 1. Urederje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuioj lokaciji u
razmje l:200.
Pri planiranju slobodnog prostom treba razmiiljati prije svega o zastiti postoje6ih p rodnih
pejzaia,azatirniostIuL1umoj.estetskojisanitamo_higijenskojfuntcijize1enihpolr5inai
njihovoj moguioj primjeni, kroz objeklivno utwdivanje moguinosti samog prostora i :

detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na posmatarom podrudju. . .

12. Zaltita Zivotne sredine
ocjena o potrebi proc.iene uticaja na :ivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o :::::i
stambenom objektu, kojije iskljudivo predviden za stanovanje.

1 3. Energetska elikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSienje energije, odrZivoj potro5nji energije
teba dati priodtet racionalnim planiranjem potroSnje.

Odrzi\ a gradnja ukljuduje:
- Upofebu gadevinskih mate jala koji nisu Stetni po Zivotru sredinu
- Lnergetsku elikasnosr ,/gradd
- Upravljanje otpadom naslalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka loplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljdh

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade



- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata kodstiti savremene termoizolaci,jone materijala, kako bi se

smanjila polroinja toplome energije
- Predvidjeti mogucnosl koriitenja solame energije

l4.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastruktwe, va2eiim rehniakim propisima, normativima i standardima za projektovanje.
rzgradnlu i koniienle or e r rste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je p drzavati se propisa i normativa za podrudja:

ekologije,zaitite od pozara,zaitite od buke,zastite zagadenja zemljista i vazduha, projektom
predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

l5.Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlann 'l'1.79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnj i objekata ( "Sl.list Cme Gore", br. 51/08, 34/1 1, 40111, 47111,35113,39113
i,33/t4).
Inveslitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeta za izdavalje gradevinske dozvole
dostavi:
-Pisanu saglasnost suvlasnika prcdmetne nepokretnosti ovjerenu kod nadleZnog drZavnog

organa, obzirom da se radi o suvlasnidkom dijelu,
-Glavni projekat uraden u deset primjeraka od kojihje sedam u zaitiienoj digitalnoj fomi.
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