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CRNA GOR A
oPSTNA BIJELo poLJE
-Seketarij at za uredenj e prostora
Br.032-352- 1540-06/5-71lt -1 7
Bi jelo Polje, 02. 10.2017.godine

URBANI srIaKo- tErrNItt<r u slovg
za izradu tehnidke dokumentacij e

za iztradnjr,. polodii.to-sl-mbens zgrade ra urbanrstiikoj prrceliprrce'cbr5al. rpi:a.le u poji<do\nom li.ru br.ll2. KO L,ubd\r. u
Polje. u zahvatu Prostomo urbanistidkog plana Opsline Biielo ?o1je.

I Opiti uslovi

TE::-,,:l 11i,19:,,j" 
p-n.r.,r. op<i,,eBiic,npotie.ri.<rrrjrci nn zat" jer u v lovii A.in :

r7 lrr.Da\cal kod tsitelug poija. za ,zdararrje Irbat,istia ko_tel1]l ckih ,",ora zo iz-adrr tehnickedokumentacij-e za izgradnju porodidno-stambe"og otletta na iaia.,.Joipi""fi br..591. KOcubavad u Gubavdu. shodno Odluci o nacirru raclu lokul,r" u|;;r;-6p'.ti,re Bijelo polje
("Sl.list CG" opitinski propisi .., br.li t5). a na osnom al.6i i't,r"-Z;k;"^ o urede.ju
pr ostora i izgrcdnji ohjekara ( ',St.lisr CG,,,br.51/08, 3.1/1 j, 40/1 L, ,1il]1, :SliJ, :qlf: ; :yt+lr Prostorno urhanistickog planc Opstine Bijelo polje (,,Sl.list Cme Gore _ opstlnski propisi,,,hr.7,l4).izd.rje

nastaloj od katastarske
Cubavdu, opitina Bijelo

Osnov za izradu investiciono - telmidke dokunenlacije, na osnovu koje ie se izdati odobrenje
za gradenje predrnetnog objekta su ovi uslovi.
Imestitor ie.oba\ ezan da p.ipremJ i propiie projektni zadatak za izraclu investiciono tehnidkeooKumerlacrle za rzgrednlu objckL:r uz obavez,o poito'anje urbanistidko _ tcl.iniikih uslova.

Il Planirano stanj e

l.Nan]jena povdina

1T1.1".1 urbanistidka parcela nalazi se u zahvatu prosromo urbanistitkog plana OpStineBijelo Polje u zoni u okviru graclevinskog podrutja naselja.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

Il I Urbanisrrcki pllancrri

Velidinu objekata, gabarite usaglasiti sa1'unkcijom objekata i primjenjenom tehoologijom, a uskladu sa standardima i nomrarivima za izgrua6u n,r" u.rt" obl"t;i;.''"--- -'
IH:9^i:Iy-:lltijc za izgreduju obj&,ra moru aa ,aar;i'podatke o povrsini predvideloj
zu Kortscenle. \ Ntama objckcta. usl,,r irna prilaza i potrebne infiastrukturi, te mjeianra zaititeZivotne sredine tra osnovriprocjene uticaja objekta na Zivotnu sredi;;. 

'. ' '' ..

l.Regulacija

Minimal,a povriina dijela parcele za indii iduarno sra,or aljr izn, ,si 400 mr, a maksimarna
625 m2.



Maksimalna sprariost stambele zgrade je p+l+pk (tri etaZe bez obzira na njihovunomer*latuu podzemne ili nadzemne). Obiekti mogu imati podrumski ili suterenski dio
ako ne postoje smetnje geotehnidke i hidrotehnidke piiroa.. rorrsina o".ih etaia ne ulazi u
obradun paramctara datim u Uslovima g.adnje.
Najve6i dozvol.jeri indeks izgradenosti na ukupnoj parceii je 0,80.
Indeks zauzetosti parceieje 0,40.
Minimalna mealusobna udaljenost slobo.lno sto.jeiih objekata iznosi 2,50 m od granice
susjedne parcele.
Regulaciona linija se poklapa sa ivicorr katastarske parcele a graclevinska je 10.0n od
regulacione.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i sklacru sa postojeaim objektima,kao i u skladu satcluidkiln propisima. normativima i stanclardima za projekiouanje or" ,rst"'ol.,.1ekuta.
Piojektom postiij vizuelno jedinstvo proslornog rjesenja koje ie istaii arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poStovanje visokih sianiarcla shoino njegovoj funkciji, a bez
narusavanja vei formiranog ambtenta izg|atlenim objektima.
Izgmdnju objekata uraditi u suadu sa namjenonr imajuii u 

'idu 
elemente mcionarne i brzegradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,prirnjenom sYih rnateri;ala clobrih

llzidkih kanktedsrika kao pr.eduslova zaititi oa *pn"otln-it, tiimatskin usiova.
Obrada fasade 

_kao i krovni pokrivad su preclr.ideni od kvalitetnog i t*,].nog ,out",.4nlu i
k\ alitetno ugrad(ni. Krov objekra jc obavezno kosi, dvovodni, detvoro'_vodni i1i kombinovani.
Rjeienjem lo.ih kJovo\a ol-.e,,bjedrli da.eroda sal"o,:objekrrslira,ti5,,p\rv!,nuparue,r.

3. Saobraiai

objekat se prikljud,jc na pdstupni lokarni p,t Gubavai-Bistrica, ozmden katastarskom
pxrcelom hr.7i2 l..O. C Jod\ a( u Lruba\ ar .

4.Hidrotehniiki uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu mreirr:

Istu izvesti p.ema uslovima i saglasnostima DOO.Vodovod,,Bistrica,, iz Bijelog polja.

5.Projekat konstrukcije prilagoditi ahitektoiskom rjeienju uz prichZavanje vazecih propisa i
pmvilnika.
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seianidkog inteziteta po MCS skaii.

::1" , 
o:,i"b: prorccurna (ori.rirr poclatk< Hidro,ncreo"ol.r.kog z"rodr o kliml.Li,n ituorotos\'tr l(draktefl siikamd Lt z., i orednte.nc loxrcije.

Bjelopoljski kraj je u brcrsko-praninskom dilelu C"me Gore.p.edstavr.ia kotrinu okruzenu

l,!"ll:.., al",dorodi. clo znocajnih klimatskih fenomena,kao Si'o ,u' t",,.,p".ut ,rr.,o
rn\er,/Ua.tragle.de.re .ltjeTne Drda\ine itd.p-u2.rje rijeLe lim daje rnopucnost prodora
vjetrovima.Tatode postoji iveliki broj dara ir kojimaje r"isina,dakf" a*" fr"r'-:.t o.
Prosjedna kolidina padavina u Bijelom polju je 94()mm.padar ine su rar nourj.^riro rasporerlene
u-toku godiDe.Najviie padavina ima u novembru,a najmanje u naju.prosjedno godiSnie ima
109 kisoih.21 snijezni,23 vedIa i 135 oblainih dala.

T.Sastarni Jio projekrne dolu"nentacire i< , 5iturcij-
uDr.anrm kala\tsrslinr prrcelema p"eko loi:h nrnlx,,i i.li)

sa ucrlanim pristupnim putem (sa
do javnog puta.
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Parkiranje heba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli.

8. Zastita od pozara
fehitfgr1 dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poiara shodno proprsima za ornlustu objekata.
U cilju zastite od elementamih nenoqoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti j spaiavanju('Sl list CG", br 1y07 i 05/08) i ira;ihiio. o rnj",u.u .oStit. oJ"-t""-"i.,il.ntt, n.pogoau 1,,S1.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zastite na radu
Projektallt l<oji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.7 zakona o zastiti naradu ("Sl.1ist RCG,',br.79104, ..Sl.tist CC.., ir.26,r0, 73110. +OiriJ p., izradi telmidkedokumentacije ugradi propisane mjerc zastite na radu u .ilrJ, ." i"fr.if"sr. pro.jektlimzadatkom

1o-Instalalione nreze u objektu i van.njega pro.jekror ati u skladu sa ploprsima i standa-rdima.Prilikom izEde tehnidke dokumentacije nroraJu se postovati TehniCke preporuke EpCG i to:- Za p kljudenje potroiada na niskonaponst, .."Zi fp Z fA"p*:."" [ji.:.i- Tipizacija mjemih mjesta
- Uprrstro i tehniiki u.lo\i/aiTboriugradniUogr.,nicar"ca,rr,rlnogoprereierljc
-Tehidka preporuka Tp-l b-Distributir nc trursfo-.matorsla st.r,rica df:j_ipCc f OlO,+ tV.

POSEBNI USLOViipri izgradnii obiekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom
rastoianju od vodova pod naponom prema va:eaim pravirnicima o tehni;kim normativima
za izgradniu nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoi horizontalnoi udalienosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zaititni pojas za elektrovodove :Dalekovod 400 kV; iirina koridora min 40m obostrano od
horizontalne proiekcije dalekovoda,

Dalekovod 220 kV; iirina koridora min 3Om obostrano od horizontalne proiekcije
dalekovoda,

Dalekovod 110 kV; iirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Dalekovod 10 kV; !irina koridora min 5m obostraho od horizontalne projekcije dalekovoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije poaetka
izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucije na elaborat koji treba da
uradiovlaidena projektantska organizacija za takve poslove, a kojitreba da sadrii :

-uzduini ipopreini profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

s



-situacioni prikaz poloiaja obiekata u odnosu na dalekovod

-potreban proraiun

-zakljuiak o ispunienosti svih uslova iz tehniakih propisa i mijlienje da li se izgradnjom u
blizini el.energetskog obiekta ugroiava bezbjednost ljudi i imovine.

Ukoliko nisu ispunieni tehniiki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor ie duian da
podnese zahtjev nadleinoi Elektrodistribuciji za izdavanie Tehniikih uslova za izmieltanje
elektro energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguanost) kao ida zakliuai ugovor o
finansiraniu idrugim medusobnim pravima iobavezama u vezi eventualnog izmjestanja
elektroenergetskog objekta.

11. Uredenje terena

-r^1Y,'^1] ,O:f"j.*re dokumentacije je i situacija uredenja rerena na pripadajuioj tokaciji rLmzmlerl l:20U.
Pri plaoimrju slobodnog prostora treba razmisljati prije srcga o zastiti postojeiih p rodnih
lili:!:','lf i- i.o srruhLLr,ci esteldoj ''e1;13116 tr's'i,ci't'oi ru.i.,;i-)"'"nil po',..'n",
nJtito\oJ mogucoj primieri. kroz objekti\llo Lr\-Ji\a]ljC, nug cltosli' ..n og prosturr idetaljnim upoznavanjen sa ekoloikim iakonitostima koje djeluju-rra po.-ut."rrorn poa.,rt1u.

12. Zaitita Zivotne sredine
Ocjena o potrebi procjene uticaja na:ivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o
stambenom objektu, kojije iskljuaivo predviilen za stanovanje.

13. Energetska efikasnost
Projellom pred\ idjcri u'love za racionalro ko-iicerie crergije.Odr/i\oj por.osnJi encrgije
Ireba dari pr'orilel reiionclrim plaltiran.jen polro.nie

Odrziva gradnja ukljuduie:
- Upotebu gadevinskih materijala koji dsu Stetni po Zivotnu sredinu- Energetsku elikasnost zgmda
- Upravljanle otpadom nastalim prilikom izgradde ili nisenia objekala- Smanjenje. gubirka toplole iz oblekata potoljlanjem to;lotne zaitite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosonr osnove i volum.na zg.ude- KoriSienje obnovljivih izvora energije u zgradama ( b-iomasa, suDce. vjetar itd.)- Pri izgradnji objekata ko stiti savremene termoizolo"ijon" rrtut"i1utu, kako bi se
smanjila potrolnja toplotne energ!e

- Predr idreti moguinost koriiierrja solarre cnergije
l4,P.ojekat raditi u skladu sa orirn uslovima, isioviu-ra javnih preduzeia za oblast

Il:1,,]flT:l,::^:,m rehniikim propisima, normativi,"" i .Lra".a;'." ^ projektovanje.
r./gr.ldnJu I (onScenie o\c \rsle obiekata.

Y tt::l projektovanja neophodno_je pridrZavari se propisa i normariva za podrudja:
eKologrJe.zastlte od pozara,zasdre od buke,zaltite zagadenja zemljiita i vazduha, projektom
predvidjeti i sve dmge potrebne zaStite.

15. Sasrar nidio or ih uslor a .rr g"a ficl i pri,u/i. i,/\ odr i/ pldra
Tehniiku dokunrenracijur raditi shodno vJTec:m zal,onsktn, prL,pi.i.na.

'rj



Urbaoistidko-tehnidki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog planskogdokumenta na osno\,'u kog su izdati.

OBRADIO
Feriz Bahovii KRETAR

@r/*,rr
ra Boskovi6
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PODRUCNA .IEDINICA
BIJ}-LO POLJE

ts.ct: 1059i6.3,15.1/20i,

D:runr: 08 05 20tl
KO CtrRAvAa

Nr osnovu alaia \'11. Zakana o drTnlnom pr.mjcru i katlstru lcpokrehosri ("S1. list RCG" br 29107 i Sl lisl CG" br

32/| i,13/15). postupajuii po z.rhllc\u OPSIINE B. POLJE 8R.06/j 7lll 17, . izdaje sc

POSJEDOVNI LIST 1T2 - IZVOD

Posiednici

cUBAvAaG!ba!a. Cuhavaa

Parcele
SP

2
1 I 1911 62.03 t12t1

Taksa je oslobodena na osnolu alara 13 i 14 Zakanx

02/06, Sl.list CC" 2208,77108,03/09, '10/10,20/11 i
o rdministralivnim taksama ('Sl.list RCG'
2611]L).

br 55/01 .16104, El/05 i

o0 05 2o1r rl 2ijd!.\f- ,
Datum i vrleme Siampe 16t,8669

tl1
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KOPIJA PLANA
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