CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLIJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-1540-06/5-71/1-17
Bijelo Polje, 02,10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po zahtjevu Mujovié¢ Asima
iz Gubav¢a kod Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju porodi¢no-stambenog objekta na katastarskoj parceli br.591. KO
Gubava¢ u Gubaveu, shodno Odluci o nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje
(“SLlist CG” — opstinski propisi ¥, br.13/15), a na osnovu &.62 i 62a Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata ("SLlist CG** br.51/08, 34/1 1,40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14)
i Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore - opstinski propisi”.
br.7/14), 1 z d a 1 e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli nastaloj od katastarske
parcele br.591, upisane u posjedovnom listu br.112. KO Gubavac u Gubavcu, opstina Bijelo
Polje, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono ~ tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati odobrenje
za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehnigke
dokumentacije za izgradnju objckta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko — tchni¢kih uslova.

11 Planirano stanje

1.Namjena povrsina
Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Bijelo Polje u zoni u okviru gradevinskog podrudja naselja.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

I Urbanisti¢ki parametri

Veli¢inu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom, a u
skladu sa standardima 1 normativima za izgradnju ove vrste objekata.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povr§ini predvidenoj
za koris¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te mjerama zastite
zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

1.Regulacija

Minimalna povr§ina dijela parcele za individualno stanovanje iznosi 400 m2, a maksimalna
625 m2.




Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu — podzemne ili nadzemne). Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio
ako ne postoje smetnje geotehnike ili hidrotehnicke prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u
obraCun parametara datim u Uslovima gradnje.

Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 0,80.

Indeks zauzetosti parcele je 0.40.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 2,50 m od granice
susjedne parcele.

Regulaciona linjja se poklapa sa ivicom katastarske parcele a gradevinska je 10,0m od
regulacione,

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima,kao i u skladu sa
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ée istaéi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima,

[zgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i brze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog 1 trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-vodni ili kombinovani.
Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3. Saobraéaj

Objekat se prikljucuje na pristupni lokalni put Gubava¢-Bistrica, oznacen katastarskom
parcelom br.732 KO. Gubavaé u Gubavéu,

4.Hidrotehnicki uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu:
Istu izvesti prema uslovima i saglasnostima DOO.Vodovod”Bistrica™ iz Bijelog Polja.

5.Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskonm rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

6.Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okrugenu
planinama §to dovodi do znaajnih klimatskih fenomenakao $to su temperaturna
inverzija,magle.Ceste snjezne padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno rasporedene
u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u maju.Prosje¢no godisnje ima
109 kidnih,21 snijeZni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

7.Sastavni dio projekine dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.



Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli.

8. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(“SLlist CG™, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (*
SLIist CG “, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &.7 Zakona o zastiti na
radu ("SLlist RCG",br.79/04, “Sllist CG", br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

10.Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije moraju se postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:
- Za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)

- Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
-Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4 kV.

POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom
rastojanju od vodova pod naponom prema vaeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima
za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zastitni pojas za elektrovodove :Dalekovod 400 kV; $irina koridora min 40m obostrano od
horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 220 kV; &irina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekoved 110 kV; Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; 3irina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda

Dalekovod 10 kV; Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pofetka
izgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucije na elaborat koji treba da
uradi ovlascena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da sadr3i :

-uzduZni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
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-situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod
-potreban proracun

-zakljucak o ispunjenosti svih usiova iz tehnigkih propisa i misljenje da li se izgradnjom u
blizini el.energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je duZan da
podnese zahtjev nadleznoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehni¢kih uslova za izmjestanje
elektro energetskog objekta (ukoliko za to postoji mogucnost) kao i da zakijudi ugovor o
finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjestanja
elektroenergetskog objekta.

11. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj lokaciji u
razmjeri 1:200,

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zadtiti postoje¢ih prirodnih
pejzaza, a zatim i o strukturnoj, estetskoj 1 sanitarno — higijenskoj funkciji zclenih povrsina 1
njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti samog prostora 1
detaljnim upoznavanjem sa ekologkim zakonitostima koje djeluju na posmatranom podrug;ju.

12. Zastita zivotne sredine
Ocjena o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o
stambenom objektu, koji je iskljucivo predviden za stanovanje,

13. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korid¢enje encrgije.Odrzivoj potros$nji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni Po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koridéenja solarne cnergije
14.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ckologije,zastite od pozara.zadtite od buke,zastite zagadenja zemljista i vazduha, projcktom
predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15. Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi shodno vazeéim zakonskim propisima.



Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi vaze do

1zmjena postojeéeg odnosno donogenja novog planskog
dokumenta na osnovu kog su izdati.
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PODRUCNA JEDINICA
BUELG POLIE

Brojy: 105-956-3454/2017

Datum: 08052017

KO: GUBAVAC

Na osnovu Elana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 20M7 1 "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.O6/5-71/1-17, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 112 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - 1D MNaziv - adresa i mjesto Stvarno pravn odnos Obim prava
[ S02537280016 MUJOVIC RAMO ASTM SOPSTVENIK - POSIEDNIK 111
GUBAVAC Gubaval Gubavat
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa |Povréina m?| Prihod| SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
391 2 POD DZIDOVAC
T |nnva 2 4923| 62.03 | 1121
4923 62.03

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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