
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
8t.032-3 52-1 464-061 5 66t 1 -t7
Bijelo Polje. 02. 1 0.201 T.godine

l"f"tidji r:lT!*je prosrora Opstine Bijeto potje, rjesavajuii po zahtjevu Budan Rifata iz
Gubavda kod Bijelog potja, za izdavanje urbanisiioto-tehnittih uslova za izradu tehridke
dokumentacije za izgradnju porodidno-stambenog objekla na katasta(skoj parceli br.l10. KO
Gubavaa u Gubavdll shodno Odluci o nadinu radi lokalne uprave dpitine Bijelo potje
("Sl.list CG" -_opitinski propisi ,,, br.13/i5), a na osnovu a1.6, i 62a 2akona o uredenju
prostola i izgradnji objekata (,,St.list CG',,b1.51/08, 3zll11. 40/1 1, 4 7/tt,35lt3,39lt3 j 33/t4)
iP:9f19-9 urbanistidkog plana Opitire Blelo polje (,'Sl.1isr Cme Gore _ opitinski propisi,l
bt.7ll4), i z d. a j e:

URBANISTI.KO-TEI{NI'KE USLOVE
za izradu tehnidke dokrimentacije

za izgradnju 
-porodidno-stambene 

zgrade na u.banistidkoi parceli nastaloj od katasta*ke
parcele br.110, upisane u posjedovnom listu br.20. KO GLrbavad u Gubavdu, opitina Bijelo
Polje, n zahvaru Prostomo urbanistidkog plana OpSti[e Bijeio polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokulentacije, na osnor,u koje 6e se izdati odobrenje
za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Inveslil6r 1" o6u. 

"run 
da prjpreLni i propise projektni zadatak za izradu investiciono tehnidke

do].umerltacrle za izgradrrjLL ohjekta uz obavezno postovanie urbanistiiko tehniikih uslova.

II Planirano stanje

l.Namjena povrsiDa

lT1,r"-*1 urbanistidka parcela nalMi se u zahvatu prosromo urbanistidkog plana OpStine
Bijelo Polje u zoni u okviru plariranih poljoprivrednih povr5ina u kojoj je doTvoljeno giaditi:
stambenc objekte porodianog stanovanja(bruto gradevinike povrSine io i00m2, detiri zisebne
stambere jedinice), poljoprivredne I ekonomske objekG poljoprivrednog dola6instvq
prodavnice I zanatske radnje u sklopu p zemlja objekata.
Nanrjenx fredmelDog objetra je :tamben.r.

III Urbanistiiki paramet

Velidinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objckara i primjenjenom telmologijom, a n
skladu sa staldardima i nomtativinia za izgradnju ove vr.ste obiekaia.
Tehnidka dokunentacija za izgr.adnju objekclr mol.c da sadr2i podctke o por rSini predviclenoj
za koriS6enje. vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastruktur;, te mje;ama zaitit;
Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

l.Regulacija



Minimalna povriina dijela parcele za individualno stanovanie iznosi j50 m2. a maksimalna
500 m2.
Maksimalna spratnost stambene zgrade .ie p+l+pk (tri etaie bez obzira na njihovu
nomenklaturu podzemne ili nadzemne). Objekti mogu inati poclruolski ili slrtelenski dio
ako ne postoje smetnje geotehnidke ili hidrotehnidke p;irode. povrsina ovih etaza ne ulMi u
obradun parametara datim u uslovima gractnje. poikovlja se mogu graditi sa visinom

:radzid\a 9d l,60m..te \rsinom sljemena krovisra od 4,5m mjer.enih'od iomje kote podne
konstnkcije porkro\ lta.
Najve6i dozvoljeni indeks izgradenosti na uknpnoj parceli je 1,0.
Indeks zauzerosti parceleje 0,20.
Minimaina medusobna udaljenost slobodno stojeiih objekata iznosi 2,50 m od granice

katastarske parcele a gradevinska je 5.0m od

susjedne parcele.
Regulaciona linta se poklapa sa ivicom
regulacione.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u drLhu i skiadu sa postojedim objektinu,kao i u skladu sa
tehnidkim propisima, normativima i standardima za piojekiovanje oie wste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo pr.osromog rjeiinja koje ie istaii arhitektonski izraz
predmelnih objekata uz poltovanje visokih standardi shodno njegovoj linkciji, a bez
naniSavanja vei fomiranog ambijerrta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi. skladu sa namjenom imajuii u vidu eremenle racionarne i brze
gradnie uz primjenu savremene tehrologije gradenja,primjenom svih matedjala dobrih
flzidkih kaml(e srika kao prcduslova zaitite od nepovoljnih klirnatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvide1li od kvalitetnog itrajnog materjjala i
kvalitetno ugradeni. Krov objeklaje obavezno kosi, dvovodni, detvoro"_vodni ili kornbinovani.
Rjeienjem kosih kovova obezbjediti da se \ oda sa ko\ a objelta sli\ c na sopstvenu parcelu.

3. Saobradai

Objekat se prikljuduje na lokalni put Gubavaa-Bistrica. prcko katastankih parcela
br.38,39.103,104,105,106 i 107. KO Gubavad u Gubavdu, za koji je potrebna pisana
saglasnost vlasnika istih,ovjerene kod nadleZnog drZalrog organa ili drugi dokaz o pravu
koriiien ja preko navedenih parccla

4.Hidrotehnidki uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu:
Istu izvesti prema uslovima i saglasnostima DOO.Vodovod,,Bistrica', iz Bijelog polja.

5.Projekat konstrukcije pdlagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridrZavanje vaZeiih propisa i
pravilnika.
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inreziteta po MCS skali.

6Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim kamkte stikama u zoni predmetne lokacije.
Bjetopoljski kaj je u brdsko-planinskorn dijelu Crne Gore,predstaviia kotlinu okuZenu
planinama Sto dovodi do zrudajnih klimatskih fenomena,kao lto su temperaturna
inverzijafiagle,dcste snjeZne padavine itd.pru2ani.; rJieke tim daje mogudnosi prodora
\:jetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojimaje ti!ina.dakle dana bez-r,jetra.



Prosjedna kolidina padavina u Bijelom potju je g40mm.padavine su ral'1lomjerno rasporedene
u-t-oku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmalje u maju.prosje6no godiSnle ima
109 kiSnih,21 snijeZni,23 vedra i 135 obtadnih dana.

T.Sastavni dio projektne doku entacije je i situacija sa ucdanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi iiti) do jar.nog puia. '
Parkiranje treba obezbjediti iskijudivo na sopstvenoj parceli.

8. ZaStita od pozam
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poZara shodno propisrnla za ovu
lTstu objekata.

!^c.ilj.u 
zlSlite.oa elemenramih nepogoda posrupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(.'SI.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjemma zaltite od elementamih nepogodai,.
S1.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na mdu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzanje da shodno dl.7 Zakona o zastiti na
radu ("Sl.list RCG",br.79l04, "Sl.tist CG,', bt.26lt1, j31t0,40/11) pri izradi tehnidke
dokumentacije ugradi propisane nljere zaitite na radu u skladu sa teLnoloikim projektnim
zadatkom.

1o-Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i slandardima.
Prilikom_izrade tehnidke dokumentacije moraju se postovati Tehnidke preporuke EpCG i to:
- Za prikljudenje potroiada la niskonaponsku mreZu Tp,2 (dopunicno izdanje)
- Tipizacija mjemih mjesta
-_Upultvoitehnidkiuslovizaizboriugraclnjuogranidavadastnijnogoptereienja
-Tehnidka preporuka Tp- 1 b-Distributivna transformatorska staniia OfS_fpCC t OIO-+ tV.

11. Uredenj e terena
Sastavni dio-projeklne dokunenraci;e je i situacija uedenja terena na pripada.juioj lokaciji u
razmjed 1:200.
Pri planiranju slobodnog prostora lreba razmiiljati prije svega o zaStiti postojeiih prirodnih
pejzaLd,.a zati\ i o struktumoj, estetskoj i sanita.no - higijenskoj funkciji zelenih powiina i
njihovoj moguioj primjeni, kroz objektir,no utr,,rdivanje mogudnosti samog prostora i
detaljnim upoznavaljenr sa ekoioikim zakonitostima koje djeluju na posmatranom podrudju.

12. Zastita Zivotne sredine
Ocjena o potrebi procjene uticaja na:ivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o
stambenom objektu, kojije iskljuaivo predvialen za stanovanje.

13. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korii6enje energije.OrlrZivoj potroSnji energije
teba dati prioritet mcionalnim planiranjem potroSnje.

OdrZiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetnipo Zivotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravijanje otpadom nastalim pdlikom izgradnje ili ruienja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljdanjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

\

.//



- KoriS6enje obnovliivih izvoia energije u zgradama ( biomasa. sutce. vjetar itd.)- Pri izgradnji objekara korisriti savremer; remoizolacijone mateiijala. kako bi se
smanjila porrosnja toplotne energge

- Predr idj<ri mogucnojl kori.ccnja .ol:ure encrgije
l4.Projekat rcditi u skladu sa ovim uslovima, islovima javnih preduzeia za oblast

:ll,"1s1i.f ly::,:-.:,m rehncLim propisima. normarir imu i .iu,,au.atilu )i prqekiovdnie.
rzgradnJu I konSaenle o\ e \ r\le obiekald .

Y tt::l projekto\ anja neophodno.je p &zavati se propisa i romatrva za podrudja:
eKorogUe.zastrte od pozara,zastire od buke,zaitite zagadenja zemljiita i vazduha, prolektom
predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15. Sastavni dio ovih uslova su grafitkiprilozi, izvodijz plana.
Tehniiku dokumentaci.iu raditi shodno va:e6im zakonskim propisjma.
Urbanistiako-tehniaki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donoienja novo8 planskog
dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRAD IO KRETAR
Feriz Boikovi6
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PODRUCNA JEDINICA
I]IJELO POI-JE

Brcl: !05,956 lll9/:01?
Datum: 0:l05.2017

KO: GLIBAVAC

Na oiu! alana lr3. Zakona o driawom prcmjcru i kalasrru nepokrehos(i ( Sl. lisL RCG" br.29/07 i SL lisl CG'
l2/l i I 4.r/15). posrupajuai po zahtjevu SEKRETARUAT ZA UREDJENJE PROS'IORA tsR.06/5-66/t-17. , tzdaje se

POSJEDOYNI LIST 20 - IZYOD

1t2

osterlnlcl

GUBAVAI Guba*. Gubr'a.

Parcele

Dalum rvnleme itampe oj0520r7 il44iA.
\

16L8512



Nraelnik

Datum i vrijeme Stampe 03 05 2or7 16.1A\ t Z
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