CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
a Sekretarijat za uredenje prostora

Br.032 — 352 - 3313 - 06/4 — 54/1
‘3;‘-’ Bijelo Polje, 10.10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rie$avajuéi po zahtjevu DobardZié
Abdulaha iz naselja Resnik, opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanisticko - tehniékih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodiéne stambene zgrade na
urbanisti¢koj parceli koju €ini katastarska parcela br.521/3 KO Resnik, shodno Odluci o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” — opétinski
propisi “, br.13/15), a na osnovu &1.62 i ¢l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG”,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13 i 33/14) Odluke o
donosenju Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” (,Sllist CG - opstinski propisi,
br23/12) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na
urbanistickoj parceli, povrine 500 m? koju &ini katastarska parcela br.521/3 KO Resnik,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Resnik”.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati

odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propie projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehnickih uslova.

Il Urbanisticka parcela

Urbanisti¢ku parcelu, povréine 500 m? &ini katastarska parcela br.521/3 KO Resnik.
Predmetna lokacija je dic planirane urbanisticke parcele UP444, koju &ini katastarska
parcela br.521/3 KO Resnik.

Uvidom u dostavljeni geodetski elaborat parcelacije, broj 217 od 12.9.2017.godine,
uraden od strane “Geo Friends” doo Podgorica, utvrdeno je da se urbanisticka parcela
br.444 sastoji od katastarske parcele br.521/3 i dijela katastarske parcele br.521/2 KO
Resnik koja nije vlasnistvo podnosioca zahtjeva.

Tekstualnim prilogom plana —Plan parcelacije i regulacije- ostavljena je moguénost da
kada se urbanisticka parcela koja je odredena planom ne podudara sa postojeéom
katastarskom parcelom ( ili parcelama) kao i drugim opravdanim slucajevima kada je
potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim
stanjem ili kada nije moguce izvrditi kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako je to u planu
dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvriti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko ~ tehni¢kih uslova.




Imajuéi u vidu prethodno pomenuto predmetna urbanisticka parcela je uskladena sa
trenutnim katastarskim stanjem, shodno kopiji plana broj 856-105-19/15 od
23.01.2015.godine.

lll Planirano stanje
1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina
SS gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena.

Uz stanovanje kao preteZnu namjenu moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugroZava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namjenu ( sport i rekreacija, vierski objekti i sl.)
Planirani sadrZaji mogu se organizovati u kombinaciji u okviru objektz (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisticki parametri

Povréina urbanistitke parcele iznosi 500 m?.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama od 300 - 500 m® je P+2+Pk uz moguénost
izgradnje suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke
okolnog terena do slemena 18,5m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za
terase koje ne mogu prec¢i gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,6.

Formiranje podkrovne etaZze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovija su planirana iskljugive u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 3,0 m od regulacione linije prema novoplaniranim ulicama br.55 i br.58
shodno izvodu iz grafickog priloga plana — Smijernice za sprovodenje planskog
dokumenta - koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 1,50m, uz uslov da objekti
spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda (koju je neophodno priloZiti
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole) i uz uslov da se prema susjedu ne mogu
otvarati otvori.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje e istaéi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosidvovodni éetvoro-vodni ili
kombinovani. Rje$enjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavija kotlinu okruzenu
planinama &to dovedi do znacajnih klimatskih fenomenakao $to su temperaturna
inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd.

PruZzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje&no godisnje ima 108 kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblagnih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeCim propisima za gradenje u seizmi&kim
podrugjima.

7. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spadavanju (“Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG “, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projekine dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji, sa pristupnim putem preko koga se parcela prikljuéuje na javnu saobracéajnicu.
Prema ulicama mogude je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine 1,40m ili
Zzivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekat se prikljuéuje, na javnu saobracajnicu shodno grafickom prilogu - Plan
saobracaja - Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” koji je sastavni dio ovih uslova.

Do realizacije planiranih saobrac¢ajnica priklju¢ak izvesti preko pristupnog puta.
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanistiCke parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.



10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http:/epcg.co.me/pdf/06_04/T ehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrogata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehniéku mrezu
Tehnicki uslovi priklju€enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu izdati
od strane DOO Vodovod “ Bistrica” , br. 688 od 27.9.2017.godine, su sastavni dio ovih
uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnikim propisima i standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
QOdrziva gradnja ukljuuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vijetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanijila potrodnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koricenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista | vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana i

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati
od strane DOO Vodovod “ Bistrica” , br.688 od 27.9.2017.godine, su sastavni dio ovih
uslova.

Sekretarijat za uredenje prostora, je u skladu sa &lanom 62a stav 5 Zakona o uredeniju
prostora i izgradnji objekata objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13,
39/13, 33/14) uputio zahtjev DOO ,Crnogorski elekirodistributivni sistem® Bijelo Polje,
br.06/4-54/2 od 26.9.2017.godine, radi izdavanja uslova za izradu tehnitke
dokumentacije. Podnesak je primlien 27.9.2017.godine o &emu u spisima predmeta
postoji dostavnica kao potvrda o prijemu iste. Kako imenovani organi nisu dostavili
traZzene uslove u roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, to se shodno &lanu 62a



stav 7 pomenutog zakona smatra da su saglasni sa urbanistitko tehniékim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sllist Crne Gore", 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13,

39/131 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kori§éenju pristupnog puta.

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donogenja novog
planskog dokumenta.
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v D.0.0. Vodovod "BISTRICA"] Bijelo Polje, 27. 05. 2017, gog.
: ‘ Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 | Teiefon: +38250-432-239

Djelovodni broj:
84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120

Korisnika sluzba:+38250-431-006
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RjeSavajuéi po zahtjevuy DOBARDZIC ABDULAHA (067-336-511) iz Bijelog Polja (Resnik),
D.0.0. Vodovod ,, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje na hidrotehnicky
infrastrukturu za zemljiste oznaleno kat. parc. br. 521/3 KO Resnik.

U vezi Valeg zé]ftjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/4-54/3 od 26.09.201 7.god.,,

dostavljamo Vam uslove za priklju€enje porodi¢no — stambene zgrade na gradski vodovod i
kanalizaciju. '

VODOVODN A mresa PVC 93 15mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje — Rasovo — Bistrica, gdje treba planirati prikljuéenje vodovodne mreZe za zemljidte
oznaleno katastarskom parcelom br. 521/3 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
120-130cm. Vodovodna mreza je udaljena od ivice puta od 60 do 80cm. Prilikom planiranja
jednog ili viSe objekata voditi raduna da svaki objekat ili vi$e stambenih jedinica, imaju svoje
mjerno mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,50
bar. Za priklju¢enje objekta na glavni vodovod planirati armirano — betonski vodomjerni ¥aht
unutrasnjih dimenzija 110x110x100¢m, sa metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od
lima d=4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasuna za priklju¢noj liniji. Vodomjernu 3ahtu
unutradnjih dimenzija 105x105x95cm smjestiti na granici parcele br. 521/3 KO Resnik,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti od regulacione linije 1 (jedan) metar, kako bi ista bila
pristupaéna za kontrolu i ofitavanje mjernih uredaja. Vodomjerna 3ahta treba da sadr¥ prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil (odnosno ispusni ventil). Vodomjerna §ahta mora biti termi&ki
izolovana. Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ilj drugog proizvodaca koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodata. Vodomjer mora imati drZavni Zig od Zavoda za
metrologiju Crne Gore. Promjer prikljutka usvojiti prema hidraulitkom proracunu, a za objekte
porodi¢nog tipa on obi¢no iznosi 20 il 25mm. U slucaju postojanja viSe stambenih Jedinica, u
skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu zasebno. Prije izrade
priklju¢ka investitor je obavezan da podnese zahtjev za priklju¢enje objekta na gradsku
vodovodnu mreZu u prostorijama tehni¢ke sluzbe Vodovoda »Bistrica®, Prilikom izgradnje
objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée

koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica *.
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Fekalna kanalizac I ] a ne postoji za naselje Resnik — KO Resnik. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu precidéene vode, a predidéenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i
povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.
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