
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
B r.032 -3 52 -3 420 -0 6 I 4 -57 I 4

Bijelo Polje, 10.10.201 T.godine

Sekretarijat za uretlenje p.ostora Opitine Bijelo Polje, rjelavajuti po

zahtjevu Sebek Zarka iz Njegnjeva, opstina Bijelo Potie, za izdavanje
urbanistidko - tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za

izgradnju porodidne stambene zgrade na urbanistitkoj parceli koju iini
katastarska parcela br. 948 KO Njegnjevo u naselju Njegnievo, shodno

Odluci o rljelokrugu, organizaciii i nadinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo
Polje ("Sl.tist CG" - opitinski propisi ", br.15/11), a na osnovu i1.62 i 62a

Zakona o urealenju prostora i izgradnji objckata ("Sl.list CG",br.51/08,
40/10, 34n1 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Prostorno urbnnistidkog plana

Op5tine Bijelo Polje ("St.list Crne Gore - op5tinski propisi, br.7/14) i 7 d

a j e

URBANISTI.KO _ TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradniu porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parceli,

maksimalne povriine 625m2, koju iini dio katastarske parcele br.948 KO
Njegnjevo u naselju Njegnjevo u op5tini Bijeto Polje u zahvatu Prostorno
urbanistiikog plana Opitine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada ie zgrada namijenjena za stanovanje poYriine do

500 m'?i sa najvi5e tetiri znsebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o

urealeniu prostora i izgradnji objekata.

I OpSti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnoYu

izclati odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak
investiciono tehniike dokumentaciie za izgradnju objekta uz

poitovanje urbanistidko - tehniikih uslova.

koje ae se

za izradu
obavezno



Il Planirano stanie

l.Namjena povr3ina
Predmetna urbanistitka parcela nalazi se yan zahvata Generalnog
urbanistiikog rjeienja u podrudju za koje se primjenjuju smjernice za
izgradnju u okviru grailevinskog podruija seoskih naselja.
Prete;na namjena u ruralnim naseljima unutar graalevinskog podruija je
stanovanje male gustine SMG.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistitki parametri
Maksimalna povriina urbanistidke parcele za individualno stanoyanje, u
odnosu na koju se raiunaju urbanistidki parametri iznosi 625 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,40,
Maksimalni indeks izgrailenosti na parcelije Ii = 0,8.
Maksimalna sprntnost stambene zgrade je P+1+Pk ili tri (3) etaie bez obzira
na nomenklaturu.
Planirani kapaciteti i urbanistidki parametri na predmetnoj urbanistitkoj
parceli, odnose se zbirno na sve postojete i novoplanirane objekte,

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog kroviita. Najvede mogude dimenzije potkroylja odrealene su
visinom nadzidka od 1,60 m, te visinom sljemena kroviSta od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

l.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Graaleyinska linija je na rastojanju od 25,00m od regulacione linije prema
lokalnom putu Bijelo Polje - Bistrica.
Minimalna udnljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele.

2. Urlor i za ,rhiteklonsko obliLo\ anje
Izgradnju objckta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektinia i u

skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i
standardima za projektovanje oye vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstyo prostornog rjeSenja koje ie istati
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poltovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez naruiavanja vei formiranog ambijenta
izgraalenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u yidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije



graalenja,primjenom svih mate jala dobrih fizidkih karakteristika kao

preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.Obrada fasade kao i
krovni pokrivad su predvitleni od kvalitetnog i trajnog materiiala i kvalitetno
ugra<Ieni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,ietvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova

objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola

kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloike karakteristike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o

klimatskim i hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjetopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijetu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruienu planinama Sto dovodi do znaEainih klimatskih
fenomena,kao sto su temperaturna inverzija,magle,deste snjeine padavine itd.

PruZanie ri.ieke Lim daje moguenost prodora vjetrovima'Takode postoii i
veliki broj dana u kojima je tiiina,dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliiina padavina u Bijelom Polju ie g4Omm.Padavine su

ravnomjerno .asporealene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjeino godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeini,23 vedra i 135

ohlainih dana.

-1. I rlor i za aleizmiiko projeklol anie
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali'
Objekat mora biti izgratlen prema vaiedim propisima za graalenje u

seizmiikim podruijima.

5. Zaitita od poiara
Tehniikom dokumentacijom predvidieti mjere zaitite od poiara shodno

propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaltite od elementarnih nepogoda

posiupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti i spaiavaniu ("Sl.list CG", br'I3/07 i
05/08) i Pravilnikom o mierama zaitite od elementarnih nepogoda (" Sl'list

CG ", br.8/93).

b. Uredenje lerena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena'

7. Saobradaj
Objekat se prikljuduje na lokalni put Bijelo Polje - Bistrica.
Paikiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoi parceli po principu
jedan stan jedno parking ili garaino miesto u obiektu.



8. Elektroenergetski uslovi uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu prema uslovima Crnogorskog clektrodistributivnog sistema (CEDIS) koii su

sastrvni dio ovih uslova.
Tehriika dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuika objekta na

niskondponsku mreiu koji jc neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su doslupne na sajtu EPCG
(http://epcs.co.me/pdf/06 04/TehPrep7.20 Prikljucenje%20NNM'pdf) i to: 

-
-T"lrrtdk" pt"p..rk" za prikljuienje potrosaia na niskonaponsku mreZu TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i t;hniiki uslovi Tlllb-Distributivna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/0.4 kV

9. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu
Tehuiiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na hidrotehnidku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih [slova'
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriidenje energije' Odriivoj
potioinji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje'

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graclevinskih materiiala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gutitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne za3tite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,

vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolaciione materijala,

kako bi se smanjila potroSnia toplotne energiie
- Predvidjeti mogu6nost koriidenia solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzt6a za

oblast infrastrukture, vaZedim tehnidkim propisima, normativima i

standardima za prqiektovanie, izgradnju i koriiienje ove vrste objekata'

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za

podruijar ehotogije, zaitite od poZara, zaitite od buke, zastite zagatlenja

iemljiSia i vazcluha, proiektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite'

Projektnu dokumentaciiu raditi shodno ilanu ?7,79,80,83,84, i 86 Zakona o

ureilenju prostora i izgradnji obiekata ( "Sl'list Crne Gore", br'51/08,40/10'

34/ , 35/13, 39/13, 33/14).



lnyestitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtje!^ z izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaBtidetroj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donoienja
novog planskog dokumenta.

Napomena: Uz zahtjey z izd^y^nje gratlevinske dozvole dostaviti dokaz o rijesenim
imovinsko - pravnim odnosima na katastarskoj parceli broj 948 KO Njegnjevo.

OBRADILA

2e#:lTF"','

- .SEKRETAR

Aleksrndra Boikovi6

GAdcn"o'



1

N

I
n
t

1

r*l
1E
I

P

- \ii
= 5.:

+- -_\ , ! ''

,Si:,il;=.--* i:;: ii '

e
!
,

; <i

! i < * * 5 E ; +i
i i; c i i - a 3 3 *n* -r i s ; { E s : Jt i
; , i ; i 6 1i i ; t;F . ! ( I , " aB i - ':E :' ; a L E d : Z 1. : ;

E

s :s -d.6 =9 r-

!=:
! 9s U= e

;ns
6 Eta

120
?!
E6
!2 trde*
o

!5

i=E
: i=; ?

EgsBlrs-NC NmE"OB8o@r:r



t

$

!s
;-r
? J FE

35--^flr' l( )ao

i i:
ti ? .EE
!!c ! e ! ; i
ii i i t . ! , : i i:: ! T T E I I ! T

Et i € '" i 5 g 5 t i8gf I F ; E J I .B 
"6

:
*

{!
ii

IE
|.3l€

.s

\,





)/4_
'4.

l
{
(,

\P

\.

.!;
tri
$:iri!

-.rir[[ffi

,
E

E
E

3

4

E

e

:!
it
i:

:

{
1

!
c

E-i:

:i
I ;.i
! , ;! :i
:, r ! i!;rt.; ;::i! .:'r i ttj! ii

li',;ii
r li!l!ti;;

* .'j -.ro eo.<



t
la

\t.,
\N

Lt,
eiiittEtilt
E[-

:.'k,

t
i
I

@

i
iil re

! lt! x
i; l?l I !3 :$i iti
iH:ffini





l\l
i

-l

,3
\"

E

q
q:

+;

I

l Zt, 8

i
<l
!i'i;
\"ii
: ; q <1:

i i E c iia at^
! (''ir.).ookDl
=\:7v Ll

1

=a92 ^*
ad=-
=ro^g

Eoo

!
E

, i "l
ii : : : i EiE - I - 3
fi i 5'i: ?
,': ! : ! r : 1-i a : E e 1 i
e1" =. !r ; ., i !
:E 1 i : i :

ii * ! i r :
:i!:i:::

;! oo@o@@

3

ili l; :ii.;iii :"i; IiSii!:; EPil Ir!1:ii i i ; i6E ;;i:3 i?
E NMEOxeB{.a, o @



---1
:,

\\.,.t'

$
:9;,t
a el d

,' < ri !,
3*;, ; ;l:r 

"'!Ei:!ii:; i,r!::; Ei
i!,:.7:" i i:.al: rE
S i : i :::i :;

a

d

at

,
i

3

3l

r

a

I

1
\

It
iE

q

E

:
:

a
c

I

.6i.:!c
iiiii
3. i a s 4

.'€ 9 i i

!: Ei ! i r
. :i f e ! i
i;, 1;; ; ;3:i::H E H

q *i ;c i i i
EETaH4FI'E al ffi**E

o



-v,

)

,{
LtKl

:\\



.{

t

\'\

I
I

@

riItri
l[ffi{o..

: \ .l

E

x

i
x

!
,

:

i:
i;
E!

:i

:!
E

4i
c

;-

1!

EE



,.ti
il;iil
,*.8 i.

I
I

t.:t
t;:i

iffi "-"""m&iflffiffi{..

N
\l



t

{
rp

\P

,ltilllllllfllt



J
-

$

I

I
!

;

3

i*
E

E

E

$

ge
-_!

a;IE
E3
SE

E

.:

a

a

I
t
I

I

3+

a,
E<

(93iea

[[

5

o

"&
<ii

dE d



\\J

i\)

.*=;. i !r i
eigs.c

: t g ai i !-:aHH.!i
Ei : o ts B i 3
::4 s q -r .'.' : : E i * 6

;: ;E; ; ; i di . €"EE:EqE;!,; : ii i-ii"il::".- i
; . ; d lP !!i i i : N q I't".",'.,,i; 

B B * r: t lt i : ,:i:-i q i - a: ii j ; ; E E ! i ; i , i ; - l=<i
oo truffiffirIffi$nmE"cx*. I

*5:.
?i'

51r



v
I

!
1\l

[.]

Sffi



=g

mE*=

![

z

$

g

E I'

!
i 17

3

t_t
]] t\ffiE.cmo

r iir i! ri :: I

i Eg E

i ie :
t
i

i
i
i

t
lr
:E!it-;

=Eu..j I
..,)-f'

;:i.,',,
*r,ti

't',

:
I

(a



)

I
L

k
\."\i

l;.i.iE
;;i:i
lllqi!i:xi

qe e 3.?

SE 3; i
;
,
!

:i

i

!
s
!

i

€

i9

3l

= 
:;

ii:
: ,1!

!

9q
eE,ia9l

I
E9

g

5

fiilIllfl]iltmtillm I Nmr
6

J
9

Ilt



z.z !
..::-g-l Fei::;iFi l zE

EEEEEEEE ; E i E ;6 i;;"-,;i;,Yvii e . 3 = 
g a ;;ddddd?i I e P e Pe i

q:: t
E C i E:
; q q -: .!

a F F 9d e

;q i1Ei
= 

s= d :E :

i E E ?'; 'E i i 9e :=

2

3-,
Bgeiels:eN

!

$

o

,etrkl

.i\
'l;,.

I:1 i,;
i'.:f:i

-\



099 
a



l).{}.{}. Vrxkrrod "ItlSTI]l{lA. I

34000 ai"lEi-O poLJE
Ul Muha DizCarevica br I ; t -t4/

w..

f )l,iT]NA. lll.tEt,(} Pol-Jl
s,ikr{r_T,\Rr,!a-l zA [rRliDu,]lJI Paros-totur
lri. llrrxxlc hb
lllo0{} lriJEt,o 9(}l,.tt"l s2rlt382l-31:

ai05-!l6jr)+37:
5l&2194>.$:
5.]i57tr7-81 :

itt:.,,rtiit'i tt.t.:e14.'r'r 5E$ti( z*ftf.l lOef-Sltl-:40, iz EiieloE llolia, ,&selie Niegnievo,

l : t .' i : 'r'oiirtrrl ..lli:;7 RiL:.4 , l)iicla !'rtlit i:daie ashw za ptikli ienie sta,nbebag obiekta

ti t'.\kitod a i kl*alizttciotrv ,tr*iu zo kt l. pot.'" lr/. 94t KA Njegniew.

ll \'*zi Vaseg alrjov, ra izrlavanie u s l.t t a' br.032-352-3420/l-06,/4-57/3
)l-ilg.:t) t 7"go{t-, tiuslavliamo Vam uslorc z;t izgrarlnju stambenog ob]ekla na ka1. parc br.

!..1.):\ j.!lir:1!.

l' il , {,} l" $ l} t\' ..1 ntrlr F{/{ (715(}nn prolazi tlesnom stralrolll lolialnog puta Biielo

i', r1,: 1l:,.,.'ro Niellri.\(i Bistrica, gdic lreba planirati pritljudcnic !odo!'o,1ne il1re,-c zn

:iiiilrl)l]lrr obiekar lta kal. Parc. Llr. 948 K() Njegrrjero. l'rosjeina dubina glavnog vodovoda je

Luo gilcnr Prikiiuierje planilaaog smmhenQg olrjekla lnoLe se izvriiti na PVC O150mm. U

xrtll .lii.lu oiiseLia pritisali tl !od{r\'{rdnoi mreZi iznori oko 5'0 bar' Za prikl.iuacnje objekla

piar'irai amirero ' bdonski vodoiricmi iahl unutrasnjih dime[zija llOxll0xl00cm. sa

,:gradrjrm met.loog prklopca O600mm ili 60a60cm od lima d='4ram (za teiki saohra'aj 250

k\1. lnr estitor .lidova .ie d oha!'czi da rije$i sve imovinsko ptavne problemc i da prikljuinu

iirilu pr:loii rirr r{csta plilliLrtlenja na !:iavnu sekunda(ru vodovodnu mlei-u (PVC Ol50mn)

-\'rlorn.icmu sahtu sal.iestii! nn m]estu izradc prikljudka. odnosno !14 maksimainoj udaljcnosti 2

:.-:rrrr r,d reguiacionc lini-ir 7a kat. parc. ;'! koie st izdaiu ll'f Lrslovi. Vodomjerna iahla trcblr da

.riilrir pr,i ve l'Nl +,t){}dtrt$ier 1- dragi *trlil, otlrlosttt, ispasfii !'rrrdl. Sklonl!1e za lodonller

rii.)r:r l)iri li1]'ilki izolorarro. Vodrnier lredf idjdi od proiztollata INSA ili iirugog

proizrorlaia toji irna isli gabs.ile kilo \odo8ljer ovog ploizlodaia. sa <iriavnim 2igom lavoilr
7r rn.r.o1.]g!ju Crli (iore. t-l sluiaiu postoianla viie stambenih .)cdi ica u skloniilu zlt !o{lonii:r

fr:Jlrdicj.r voriom-ierc ra s!t-ku stambcnu .iedinicu poscbro. I'rcinik prikljuine liniie treha da.le

rrrrna hiJrauliilkou proraiunu i or ohiano iTrosi kod obiekata porodidnog stanovanja 20 ili
2:,:rii. Prilikatv i:grudfijc olieltl$. in ?st;],ar .ie duian do uradi pti\remeni prikljuiak sa

ir.itni,:tciiotL! \odo ti?td. koli ie koli5l!li tt u*tt iztodenja ladot'a na objekru i isli Priiari
r, i t;t r'. it'i .:,i ri-itt i r.,dovorin .. []istrica "

l:.ek*!na Aana!iiacijd nc postoii za or,aj dio naselja Njegrlevo. Potrebnoje

nradi',r lclraraio! za lretadu .rrpa.lnih voda lbioioiki separator). I'rilikom odablra repi:ralora

\rcljti r.rduna . polrchnom dtepenu preiiaaene vodc, a preiisienu vod! nakon lrciliatta teha
sfrrr! r!ii Lr prihdri recipijcnt rijcku l,inr iii upoini bunzu.. (lltedbt o klasifl"ctiji i
l:.;,.,1:,)t.tri iii lo.i.ct1)1ti!1 i lt)\'riirlj.kih r.)d.t na teritariji (ltne Core).

iiidr.rtr'lrtrikc ir::trtllcilc p.lrlc[tL-'r'ilti piclnt \,il7caim lehJliakim pr(J]lisima i standardimn'

918

D.A-A. VOItOlO $ ." Eist/tua"

l!lcin|: ' :l815il .',1:-:.le

fu1,:r'.il:;0.,1i:-l:0
Korisniih slulbr:1-18:rG4ll-U|6
!r]ttii, l,{li.,|!l!lt!t:lr!!-r-..r]!1
'iah i!!tc.r,. 11 !.ro!\1!lr!r{j l)!.rr!l

flB: 020-040 I I

7I,.o RACTiN:

Y€#I
lsrsrxrcA

I e I n i.' kr " u kov,, li l,{t c.

*i. ini. grad.
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Sekretarijatu za uredenje prostora Bijelo Polje

Frecfiei izarlarja Elekir.energ-"1rk h ustova 2a zrai! teh. ai(e .lckLr menlaa le Lr vezi precmela Sebek

Za.fi: z Sielaq Po a.raseije l\lj3!ile,/r

:,riIir. l]i ! 2:rlt|",
t,pilr.r. prirt!f, ii ci:r!ib ri tr',,r!!

l:.stiipajirai pc zahtlevr br 032 352-3120-06/1-51/2 od 28.09 2017 god (zavedeno br 30 20 06 4723 od

,3 lrl 2-i17 3od ja r? osno,'Lr ala a 62a Za[i]n. o rrrecenir proslofa lzg€dnj cblekata lzdalemo llslove

i:e!i',ri -,^ i.aal! iehnlak.r dal!:fcriairlu
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