CRNA GORA

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-2788-06/4 — 46/3
Bijelo Polje, 09.10.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Jeremi¢ Nedeljka iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za rekonstrukceiju radi pretvaranja sprata i potkrovlja iz stambenog prostora
u poslovni u sklopu stambeno — poslovne zgrade na UP 11 koju &ine dijelovi
katastarskih parcela br.2186/1 i 2187 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje u Bijelom
Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i nafinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje (“Sllist CG” — opstinski propisi®, br.15/11), a na osnovu ¢L62 i
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG*’,br.51/08, 40/10,
34/11 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
naselja Rakonje (,,SLlist CG-opstinski propisi', br.37/16) i z d a j e

URBANISTICKO -TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukceiju radi pretvaranja stambenog prostora, neto povriina sprata 189,0
m? i potkrovlja 171,0 m2 koji se nalazi u sklopu stambeno - poslovnog objekta u
poslovni prostor, na urbanistickoj parceli UP 11 koju ¢ine dijelovi katastarskih
parcela br.2186/1 i 2187 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje u Bijelom Polju u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje,
Stambeno - poslovna zgrada, bruto povriine osnove prizemlja 275 m 2,
spratnosti podrum, prizemlje, sprat i potkrovlje (Po+Pr+1+Pk) upisana je u listu
nepokretnosti 3457 — prepis, br.105-956-4408/2017 od 15.06.2017.
Predmetna urbanisti¢ka parcela, shodno planiranoj namjeni povrSina, nalazi
se u zoni planiranog turizma — hoteli sa prateéim sadrzajima.
Pretvaranje stambenog prostora u poslovni izvr§iti u okviru postojeéih gabarita,
Prilikom izvodenja radova nifim ne ugroziti stabilnost objekta ili njegovih
dijelova.

1.Gradevinska linija: zadrzava se postojeéa gradevinska linija objekta.

2.Stambeni prostor neto povrsine sprata 189,00m? i neto povrSine potkrovlja 171,00
m’, koji se nalazi u okviru stambeno — poslovne zgrade na urbanistickoj parceli UP
11 koju Cine dijelovi katastarskih parcela br.2186/1 i 2187 KO Bijelo Polje u naselju
Rakonje, pretvara se u poslovni prostor turisticke namjene — hotel sa maksimalnim
brojem lezaja 27.

3.Rekonstrukciju objekta projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.



Rekonstrukeiju objekta uraditi u skladu sa namjenom, primjenom svih materijala
dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih Kklimatskih
uslova,

4.0vi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehnitke dokumentacije na osnovu koje
¢e se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati
gradevinska dozvola za rekonstrukeiju predmetnog objekta,

S.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje
vazecih propisa i pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.

6.Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim
i hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruZenu planinama 3to dovodi do znatajnih klimatskih fenomena,kao $to su
temperaturna inverzija,magle,deste snjezne padavine itd.Pruzanje rijeke Lim daje
mogucénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je
tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godidnje ima 109 ki$nih,21 snijezni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

7.0bjekat se prikljucuje na javnu saobracajnicu shodno grafitkom prilogu — plan
saobracaja iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje koji
je sastavni dio ovih uslova,

U okviru kompleksa formirati potrebne manipulativne povrSine i pristupe, i iste
prikljugiti na planom definisanu pristupnu saobraéajnicu.

Parkiranje rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele , po normativu za hotele - na 1.000
m2 obezbijediti 30 pm.

8.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju (“SLlist CG™, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“Sllist CG”,
br.8/93).

9.Projektant koji izraduje projcktnu dokumentaciju duZan je da shodno &L7
Zakona o zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04, “SLlist CG”, br.26/10, 73/10,
40/11) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi propisane mjere zaStite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovla¥éene organizacije - privrednog druStva za poslove
zaStite na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima zaStite na radu, tchni¢kim propisima i standardima.



10. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“ SLlist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11,40/11,35/13).

11.Elcktroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu prema uslovima Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) koji su
sastavni dio ovih uslova.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06 04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuenje potrofaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

12. Hidrotehni€ki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehnifku mrezu

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova,
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i
standardima.

13.Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske i ekolo3ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korid¢enjem sunceve energije

- KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro¥nja toplotne cnergije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

- Kaosistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrosnja energije za veStacku klimatizaciju.

- Priproracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima



14.Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja:ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zadtite.

15.Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ''SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od
kojih je sedam u za$ti¢enoj digitalnoj formi.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno se pridrzavati propisanih
urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o rijeSenim
imovinsko — pravnim odnosima na UP 11.

OBRADILA SEKRETAR
Budimka Boskovi¢ Aleksandra BoSkovi¢
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Opétina Bijelo Polje

Investitor:

é PREDUZECE 74 KINSALTING,
= | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE [ MNZENJERING

Obradivac: ﬁ

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLIE

ODLUKA O DONOSENJU
IZMJENA | DOFPUNA DUF-a NASELJA RAKONJE

BR. 02-7201 od 29.07 2016.
Izrada planske "URBANPROJEKT" AD-CACAK

dokumentacije: |
Direktor: .
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.

Predsjednik . DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opétine Bijelo Polje:

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC




LEGENDA:
POVRSINE Z4 STANOWAMNIE
@ Povréine za stanovanje male gustine

@ Powvréine za stanovanje srednje gustine

POVRSINE TURIZAM

ﬁ Hatal

@ POVRSINE Z4 MESOVITE NAMENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE

Povrdine javne namene

Povriine za specijaine namens

ﬁ POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE [ OBJEKATA

Objekh elektroenergetske infrastrukture

Objekii telakomunikaciona infrastrukture

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE SAUBRACAINE INFRASTRUKTURE

Drumski sachraca)

ﬁ Zeleznicki sachracaj

PARCELACIIA

— Granica urbanistiGke parcele
LIP 400 Oznaka urbanistitke parcele
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PARCELACIIA

e Gramca urbanisticke parcele

- o Gradevinska linija GL1

———— Gradevinska linjja GL1 - privremena

o Requlaciona linija

UP 400 Oznaka urbamsticke parcele
LR Z42 Qznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
L i granica izmena | dopuna DUP-a

PLANSKOG DOKUMENTA
R 1:1000 . list br.11

Irweslile OpEina Bijoln Poljn
FREIZECE 24 WINGEAL 1D,
Dbrad ac: = VRIS, FROLENTIVILE | DODLERMG
b EKUPSTINA OPSTINE BIJELG POLJE
GOLUKA O DONOSERIU
1ZMUEHA T COPUNS DUP-3 MASELLL RAKOMIE
BR 027201 nd 28 07 201A
|zrada planske . . . .
HRENEAC URBANPROJEKT AD-GACAK
Lirekicr

ANDRELA ANDRIC, dipling.grad.

i - a3
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Sekrefanijata za uredenje prostora: HERREERI el
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KOORDINATE TACAKA UP11

Br. | ¥ X
486 73972801 4765045 42
47 7397277,54 4765063,11
48 7397276,72 4765068,82 |
49 7397274,85 4765077,85 |
50 7397274 11 4765081,45 '
51 7397273,49 4765084 ,42
52 7397272,97 4765086.9
53 7397272,08 4765090 88
162 7397262, 24 4765089,8
163 7397252,03 4765088,62
159 7397250,75 | 4765088,3
161 7397246,62 4765086 48
133 7397225,82 4765085,03
132 7397225,83 4765085,01
131 | 7397226 65 4765082 21
130 7397235,13 4765059 86
128 7397252,83 4765047 92
128 7397266,05 4765046 94
127 7397270,74 4765046 11
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—— Zeleznicka pruga
ELEMENT] SACBRACAJINICA
Graovina saobracanice
Tangenta asovine saobracajnice
Cznaka mesta prikljucka
Cznaka presela langenata

Ulalbet Maziv saobracajnice

C G Cznaka preseka sacbracajnica

granica izmena | dapuna DUP-a

LREGULACIJE
R 1:1000 list br.9
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LT T
RR
lzrada planske o .
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INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.13
PN canan, musoms | s

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

COLUKA O DONOSENJIL
IZMJENA | DOPUNA DUP-a NASELJA RAKONJE

BR. 02-7201 od 29.07.2016.
lzrada planske “URBANPROJEKT" AD-CAGAK

dokumeniacije:
Diirekior
ANDREJA ANDRIC, dipling.grad,

Qdgovomi planer: ZORICA SRETENCWVIC, dipling.arh.

Predsjednik . ) DZEMAL LJUSKOWIC
Skupitine Opsine Bijelo Polje:

Sekretar
Sekretanjata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC




Fostojeca TS
Planirana TS
Postojedi elektrovod 10 kY

Postojedi elektrovod 10 kV koji se ukida

Planirani elektrovod 10 kY

Postojedi elektrovod 0.4 kV
Planirani elektrovod 0.4 kY
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i granica izmena i dopuna DUR-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

R _1:1000

list br.12

Cipting Pijlo Polk:

PREWTIDE TA SINEAL TG,

"URBANFROUE KT AD-SAGAK
Dieektor:

AHOREJA ANDRIC, dipling gred.
ZORICA SRETENCVIS, dipling.arh.
CEEMAL LIUSKOIE

Sekelar ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sokratarijata za uredenje prostera
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| LEGENDA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODDSNABDEVANJE

| e postojed vodovod

== =mws  planirani vodovod

/,H {iisy | mmamas  planirani vodovod videq reda
/] o= postojedi vodovod koji se ukida

FEKALNA KANALIZACILA
=eewee planirani kanalizacioni ved
» « o poslojedi kanalizacioni vod koji se ukida

|
| | | osess glavni kalektor za atpadne vode

e smar odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIIA

= e=ws  planirani kanalizacioni vod

REGULISAN| VODOTOK
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PODRUCNA JEDINICA
BIIELO POLIE

Ni a 173
3241

LIST NEPOKRETNOSTI 3457 - PREPIS

Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ('SL list RCG" hr. 29/07 |
I postupajudi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDIENJE PROSTORA BR.O6/4-2081/1,
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| Podact o parcelama

: JOp i h Mot TS O i
Biraj FPodbzg /_.h:-ngic \]::(”J Datum upisa uliva ]i'){ili{;t\‘x:jhlrrni (‘;t:i’::ktn::;—:;«{d Ll(ii:i]d Povrsina m? Prihed
Bix i HAKONIE e e egrade 163242
bi QBLUKA DRZAVNOG ORGANA
5 |4 RAKONIT stambent-posiovne 2gRde
1 ODLUKA DRZAVNGG ORGANA
| 4 : 20 HARONIE L ;
L I b DHZAVNDOG ORGANA

| Podact o viasniku 11 nosiocu

| Maticni broj - 10 brog i

Naziv nosioea prava - adresa | mjesio

Osnov prava

e DRZAVNA SVOIINA Svoling
L SLOBODE

’ Sukeriidene
. [ Sukariidene
[ sukorisden je
i 1 a1t . s
b i Subooiéenje

Bijelo Pol f
BAIRAMSPARIC SMal0 $E ‘ Sukoriscen]

P IUS 28000 ‘

UL K MROSLAVA  Bijelo Polje

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

. . [ e Nafin koridcenju D 5 41 G Osnov prava
Bruj Rodbeej 1 Sk Osaov sticanja Godina  |* I’r‘g“f?}: Spraf Viasnik ili nosifac prava
s snbnosy izgradnje AL Adresa, Mjesto
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Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

L Nalin koriscenja P (8} &
| i e : Broj e o Ty pia
; ) Padbroj curide Osnoy sticanja Godina bilri;‘ln?::;’nzpml Viasnik il nosilac prava
; Sabrnnst izgradnje o Adresa, Mjesto
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D.G.0. Vedoved "BISTRICA” Bi jelo Pol_jf:,;{ 29. 66. 2017. god. Djelovodni broj:
Ul Muha Dizdareviéa br. 8 | Telefon: +38250043-339 [ / i(‘ c]_ Hf /1
{ ’ b s

84000 BIJELO POLJE  Faks:  +38250-432-120
' Korisnicka sluzba:+38250-431-006

i I
. OPSTINA BLIELO POLJE K
SERRETARLIAT ZA UREDENJE PROSTORA i E )2
UL Stobode bb | ZIRO BACUN: .
| 84008 BLUELO POLJE 520-13821-31: 510-2196-48 .

? | o US-06494. 37, 835.5787.81 ;

Riesavajudi po zahtievu JEREMIC NEDELJKA iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, D.O.O.
Vodoved | BISTRICA ™, Bijelo Polje izdaje tehnicke uslove 7a rekonstrukciju radi pretvaranja
stambenog prostora u poslovni ramyjene turizam (hotel} na kat, parc. br. 2186 i 2187 KO
Bijefo f}}fj{:".

L vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br 032-352-2081-06/4-20/1 od

21.06.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za

zemljiste oznadeno katastarskom parcelom br. 21861 2187 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreia ACC O300mm prolazi u neposrednoj blizini katastarskih
cela za koje se izdaju UT uslovi. Stambeni objekat na Katastarskim parcelama br. 2186 i
KO Bijelo Polje je prikljuen na ACC 0300mm sa prilju¢nom linjjom od pocinkovanih
Ciievi © 20mm. Neophodno je uraditi novi hidraulick; proracun i postojecu liniju zamijeniti
novom veceg promjera, a mjesto prikljucenja prilagoditi novom promjeru prikljucka. Prosjecna
dubina glavnog vodovoda je 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi
oko 7.0 bari. Za prikljucenje objekta planirati armirano — betonski vodomjerni Saht
unutrasnjih dimenzija 120x120x130cm. sa metalnim poklopcem ©600mm ili 60x60cm od
fima d=4mm (laki poklopac), Vodomjernu $ahtu smjestiti na granici katastarske parcele za koju
se izdaju UT uslovi, tako da ista bude udaljena maksimum 2m od granice parcele, a po
uslovima koje propise D.0.0. Vodovod . Bistrica® na terenu. Vodomjerna $ahta treba da sadryi
prvi ventil + regulator pritiska + vodomjer + drugi ventil (odnosno ispusni ventil). Vodomjer
predvidiett od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaéa koji ima iste gabarite kao vodomjer
ovog proizvodaCa. Vodomjernu Sahtu smijestiti na samom ulazu placa, kako bi ista bila
pristupacna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sluéaju postojanja vise poslovnih jedinica. u
skionistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku postovnu jedinicu posebno. Ako se za
postovni objekat radi hidraniska mreza neophodno je da se predvidi prikljucak minimalnog

aSnjeg pre¢nika 50mm i poseban vodomjer za hidrantsku mresu, Koji Ce biti smjelten u
om sklonidtu za vodomjer. Sve mjerne instrumente (vodomjere) smijestiti u skloni%tu
7 vodomjer. SkloniSte za vodomjer raditi od AR unutraSnjih dimenzija 100x150x120cm sa
dgranjom metalnog poklopea minimalnog promjera 0600mm. Skloniite mora biti termicki
izolovano (obradeno).

Fekalna kenalizac 1j @ ne postoji za ovaj dio ulice Jadranske (naselja
Rakonje). Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski uredaj). Prilikom
M separatora vodit raCuna o potrebnom stepenu precis¢enc vode, a predidéenu vodu
on tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent — rijeka Lim. (Uredba o klasifikaciji |
kategorizaciji podzemnih | povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazecim tehnikin propisima i standardima.
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