
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br.032-352-2788-06/4 16/3
Bijelo Polje, 09.10.2017.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine tsijelo Polje, rjeiavajuci po
zahtjevu Jeremid Nealeljka iz Bijelog Polja, za izdav{nje urbanistiiko-tehniikih
uslova za rekonstrukciju radi pretvaranja sprala i potkrovlja iz stambenog prostora
u poslovni u sldopu st'ambcno - poslovne zgrade ti UP 11 koju iine dijelovi
katastarskih parcela br.2186/l i 2187 KO Bijelo Polje u nasetju Rakonje u Bijelom
Polju, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji inaiinu rada lokalne uprave
Opitinc Bijelo Polje ("Sl.list CG!'- opstinski propisi,,, br,15/11), a na osnovu iI.62 i
62a Zakonn o urealenju prostora i izgradnji obiekata (,,Sl.list CG,,,br.5U08, 40/10,
34/11 10111,35/13, 39/13, 33/l,l) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana
naselja Rakonje (,,Sl.list Cc-opstinski propisi", br.37l16) i z d a j e

URBANISTI.KO -TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

zx rekonstrukciju ridi pretvaranja stambenog prostora, neto povrsina sprata 189J0
m'i potkrovlja 171,0 m2 koji se nalazi u sldopu stambeno - poslovnog objekta u
poslovni prostor, na urbanistidkoj parceli UP 1l koju diDe dijelovi katastarskih
parcela br.2186/l i 2187 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje u Bijelom Polju u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana naselia Rakonie.

Stambeno - poslovna zgradar bruto povdine osnove prizemlja 275 m 2,

spratnosti podrum, prizemlje, sprat i potkrovlje (Po+Pr+1+Pk) upisana je u listu
nepokretnosti 31157 prepis, br.l05-956-1i108/2017 od 15.06.2017"

Predmetna urbanistiika parcela, shodno phniranoj namjeni povriina, nalazi
se u zoni planiranog turizma - hoteli sa prate6im sadriajima.
Itretvaranje stambenog prostora u poslovni izvrSiti u okviru postojedih gabarita,

Prilikom izvodenja radova niiim ne ugroziti stabilnost obiekta ili niegovih
dijelora.

l.Crx,lerinrka linija: radrZara se lro\toieia gradoin.La linija objekra.

2.Stambeni prostor neto povriine sprata 189,00m, i neto povriine potkrovlja 171,00
m-, l{oji se nalazi u okviru stambeno poslovne zgrade na urbanistiikoj parccli UP
11 koju iine dijelovi katastarskih parccla br.2186/1 i 2187 KO Bijelo Polje u naselju
Rakonje, pretvara se u poslovni prostor turistiike namjene - hotel sa maksimalnim
broiem leiaia 27.
3.Rekonstru kcij u objekta projektovati u skladu sa tehniikim propisima,
normativima i standardima za proiel{tovan.jc ove vrste obiekata.



Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjcnom,
dobrih fizitkih karaktcristika kao preduslora ..a(lile
uslo\ a.

:l,Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tchnitke dokumentacije na osnovu koje
6e se (pored_ ostalih ispunjenih uslova i izmirenih ,ator.ftl "otravera 

; taati
grarlevinska dozvola za rekonstrukciju predmetnog objekta.

5,Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom
vaZedih propisa i pravilnika.

primjenom svih materijala
od nepovoljnih klimatskih

rjesenj u uz pridria\anje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiEkog inteziteta po MCS skali.

9:li p:,::!" proraiuna korisriti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
i hidroloskim karakterisfikdma u zoni predmetne lokacije.
Bjelo_poljski kraj jc u brdsko-planinskom tlijclu Cr;c Core,predsravlia kodinuokruienu planinama ito dovodi do znaiajnih kJimarskih fenomena,k'ao ito su
temperaturna inyerzija,magle,ieste snjeine padayine ild.pruzanje rijeke Lim daje
mogudnost prodora vjetrovima.Takoale postoji i veliki broj iana" u kolima je
tiiira,dakle dana bez \,jetra.
Prosjeina koliiina padayina u Bijelom polju je g,l0mm.padayine su ravnomjerno
rxsporedene u loku godine.\aj\ iie pada\ ina ima u nor embru.a najmanje u
maju.Prosjeino godiinje ima 109 kiSnih,21 snije2ni,2J redra i tJ5 oblainiddana.

T.Objekat se prikljuiuje na javnu saobradajnicu shodno grafiikom prilogu - plan
:1:!.:*jl iz Izmjena. i dopuna Deratjnog urbanistiikog piana naselj; Ra[-onje koji
le saster ni dio ol ih uslova.
U okvi ru 

_ 

kompleksa lormirati potrehne manipulat'ivne poyrsine i pristupej i isteprikljutiti na planom definisanu pristupnu saobra{ajnicu.
P{rkiranje rijeiifi u okviru urbanistiike parcele, po normativu za hotele _ na 1.000
m2 obezbi.iediti 30 pm.

S.Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zatstite od poiara shodno
proplsrma za ovu vrstu objckata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti
:^:I]id.r-* Z-akonom o zaititi i spaiavanju (..St.tisr CG,,, tr.t:li;,-OSlOb, UOlttC,
32/11)-i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda (,,Sl.list CG,,,
br.8 q3,.

9.Projektant 
-koji 

izratluie projcktnu dokumeataciju duZan je da shodno il.7
Zakona o zaititi na radu (,,Sl.tist RCG,,,br.79l0,1, i,St.tist Ci,, br.26110, 73/10,,t0/11) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na iadu u
skladu sa tehnolo5kim projektnim zadatkom
Investitor je duian da od ovlaidene organizacije _ privrednog drustra za Doslove
zaitite na radu pribavi reviziju da je tehnitka rloLumentaciia urarlena u skiadu sa
propisima zaStite na radu, tehniikim propisima i standardima.



1{J. Usloviza pristup i kret{nje lica smanjene pokrefljiyosti
Investitor je ollavezan da obezbjedi desmetan pristup objektu i kretanje licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa tlanom j3 Zakona o uretlenju piostora i
izgradnji objekata (" SI.list Crne core,,, br.5l/08, 40/10, 31/11,10n 1Jjn3i.

ll.Elcktroenergetski uslovi - uslovi prikljutcnja objekta na elektrodistributivnu
mreiu prema uslovima Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) koji su
sastavni dio ovih usloya.
Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno proiektovati shodno usloyimt drtim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG(httrr://epce.co. prikljucenjeyo20NNM.pd| i to:
-Tehnitka preporuka za prikljudenje potrosaia na niskonaponsku mreiu Tp_2
(dopunieno izdanjo)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-flputstro i tehnidki uslorri TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS_
EPCC 10/0,,1 kv

12. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki usloyi prikljudenja predmetnog objekta na graalsku hidrotehniiku mreZu
izdati od stranc DOO Vodoyod ,, Bistrica,, su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

l3.Uslovi za energetsku efi kasnost:
U cilju energetske i ekoloiki odrZive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekt3 poboljianjem toplotne zastite spotjnih
clemenata ipovoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveaanju toplotnih dobitaka u objektu pol oljnom oriientaci.iom zgrade i
koriiccnjem sunfeve energije

- Korisaeniu obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
koriiienja energije u objektimn, Pri izgradnji objekata koristiti savre{nene
termoizolacionc materijale, kako bi se smanjila potroinja toplotne cnergije.

- Predvidjeti mogudnost korisienja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane i solacije koristiti odriive sisteme (zasenu

Skurama, graalevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrosnja energije za vestadku klimatizaciju.
Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
257" niie od maksimalnih dozvoljenih vrcdnostiza ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj vetra iobezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima



14.1'rojekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infristrukture, vaiedim tehni6kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata .

U procesu projektovuj{ neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruija:ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zaititc zagatlcnja zemljista i
vazduha, projektom predvidjcti i s\re druge potrebne zastite.

ls.Projektnu dokumenlaciju raditi shodno 
^nt 

77,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,3,1/11,
35/13,39/13).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva zn izdavanje gratlevinske
dozvole dostaYi:

-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji, izrBalen u deset primjeraka od
kojih jc sedam u /a(ticenoi digitalnoj Iormi.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno se pridriavati propisanih
urbanistiiko - tehniikih uslova.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

Napomenai Uz zahtjev za izdavanje graalevinske dozvole dostaviti dokaz o rijelenim
imovinsko - pmvnim odnosima na UP 11.

OBRADILA

Budimka Boikovic.----- t' t_r a) =1n -,4 ,-

SEKRETAR

Aleksrndra Boikovid
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KOORDINATE TAEAKA UP11
Br X
46 7397240 I 4765445 42
47 7397277 54 4765063 11

48 7397276,72 4765068 82
49 7397274,85 4765077 95
50 739727411 47650A1 45
5'1 7397273.49 4765044.42
52 7397272 97 4765086.9

7397272 09 4765090 88
162 7397262 24 4765089,8
163 7397252 03 4765088,62
159 7397254 75 4765088,3

7397246 62 4765086,48
7397225 a2 4765085.03
7397225,83 4765085 01

'131 7397226.65 4765482.21
130 7397235.13 4765059 86
129 7397252 93 4765047.92
128 7397266.45 4765046.94
127 7397270,7 4 476504611
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