
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenie prostora
B r. 032 -3 52 -29 1 0 -0 6 I 2-lO2 I 5

Bijelo Potje, 25.09.2017.godine

sekretariiat za ureilenje prostora opitire Bijelo Polje' rjesavajrci po

rahtieru Ramo"r i6 Rasima i) elictog fotja' naselie Suti\an' 7a izda{anie

,*'n,l'iila i"-r" u 
"iirih 

' 
;;i;' " r, iirad-u tehnicke dokumenraciie 7a iTgradnju

;;;ffi;;;;;;;,;; objekta, na lokaciii koju tini dio Ytl':".'k" parcere,hr'41/2

ko-r"rr.rii"i, shodniodiuci o organizaciji i nn!i'.y-:utlu lokalne upra\e Opstine

;;;;i;irsG-riG - opitinstri"propisi "' br'13/1sr, a.tra "j1:::."1,9:'ut 
o'"

Zakona o urealeriu prostora I ugradoli oblekuta C'sllist CG"'br'51/08' 40/10'

iiitl.-titi, niii,:ilrr I sslr:;1 Prostorno urbanistitkos plana opitine Bijelo

rotlei"st.tisi cC-opstinski propisi", br' 7/1'l) i z d a j e

URBANISTIIKO-TEIINI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumcnt'cije

za izgradnju porodiEnog stambenog obiekta, tta^ lokariji. T"tll1,l,T "lt*ii'"iis.i t":,i di;i dio kata-starske parcele br'41/2 Ko Potkrajci' u naseliu Sutivan u

"pSiirl 
Sija" p"Ii", zahvatu Proitorno urbanistiEkog plana op5tine Bijelo Polie'

Porodidna stambena zgrada je zgrada namijeniena za stanovanje povrsine do 500

-J i." ."itll" t",i.i zisebne stambenc jedi;ic;, shodno dlanu 9 zakona o ure'leriu

prostors i izgradnji objekata.

I OpSti uslovi

osnovzaizraduinvesticiono_tehni.kedokumentacije,naosnovukoje6eseizdati
n.lohrcnie za gradenie predmelnog objckla su ovi uslo\ i'

il';;;;; .i"";b*;ru'n ao p.ii."'l i propiic projektni zadatak /a i7r,ldu

irl".ti"iorJ t"froilf." dokume;ta;ije za izgratlnju objekta uz obavezno po.tovanje

nrbanistidko - tehniikih uslova.

ll Posloiece:'tanie

Kataslarskaparcelabr.4ll2KOPolLrajciukupnepo\riine723m2'-^upisanaieu
;;;,-ii;';;il posjedornom listu izrorl 8'1 broj l0s-es6--sss-i 20 I ? od

ii.oi.l6iie;dtr'" itpiji ptana bt. s56-t0s-246t20t7 od 12 09'2017'godine' iz koje

;;;i;i;" i"" ;; p"*eti vei izgruden jedan obiekai (koji niie u sluibenoi upotrebi)

i"r'o"i"ii., " 
ri"govim gabaritima ispratnosri' Pa je neonhodno,r:r toLu i/rade

,"lroitr.",ror.u."n,iciic lo i unrditi kairo bi 'e piarilno obraiunali urhanistidki

;;il;il*;;;bzovati o"u3e"nu geodetsku organizaciju da izvrii snimanie

objekta na Parceli.



III Planirano stanie

l.Namjeua povrSina

Preilmetna urbanistidka parcela' nalnzi se Yan zshvata Generaltrog urbanistidkog

.'"S.;i; ; podrudju za Loie se primjenjuju smierrice za izgradnju u okviru

grade\ inslog podruaia seoskih naselja.

Fi"t"znu ni.j"nu u ruralnim naseljima unutar grade\inskog-. podruija je

rt"""""ri" ,n.f" g*,ine SMG, u okviru koje ie izmedu ostalog dozvoljena izgradnia

p""a"""rii" ir"ri 
"r.ih 

radnji koje ui na tioji naiin ne ometaiu osnoYnu nam'ienu i

iloie slu2esraLodnernim potrebamx stano\niLa podruija'
Namjeoa predmetnog obiekta je 

'tambena'

2. Urbanistitki parametri

Maksimalna povrsina parcele u oilnosu na koju se raiunaju urbanistiiki parametri

iznosi 625 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4'

Maksimalni indeks izgradenosti je 0'8'
il;-;i;;i;, spratno-st oblekata je P+l+Pk (tri etaie bez obzira ra njihovu

nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

obiet ut moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje glot€hnidke

in irfa."i"ftrif." prirode. Por riine ovih etaia ne ulazi u obraiun urbanistiEkih

parametara.
Najveca risina etaze za obraaun
meduetainih konstrukcija iznosi
4.50m.

visine graalevine, mjerena izmealu gornjih kota

za stambene etaie 3,50m a za poslovne etaie

nalazi neposredfio isPod kosog ili
potkroYlja odrealene su visitrom
od 4,5m mierenih od gornje kote

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine iiji se prostor

zaobtjen;g krovilta. Najvede mogude dimenzije

nadzidka od 1.60m, te visinom sljemena krovilta
podne konstrukcije PotkroYlja.
iJ obraiun ,rrlarlstidt ll parametara ulaze svi postoje6i objekti koji se nalaze na

parceli.

3. Regulacija

Resulaciotra liniia: regulaciona linija poklapa se sa granico katastarske parcele

tiirl: xo Poikralci prema pristupnom putu koii vodi do lokalrog puta u

Sutivanu.

Gradeyirska linija prema pristupnom putu iznosi 4m od reg-ulacione tinije'

Mt;i;";; ;r;lj';;st sloiodno stojeieg obiekta iznosi 2'sm od sranice susiedne

parcele.

4- Ilslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim obiektima i u skladu

sa-ambljentom, kao i u sktarlu sa tehniEkim propisima, normaliYima i standardima

zB projektovanje oye vrste obiekata.
froletrtom posiidi vizuelno ledinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski

izraz predmetnog objekta uz postovaDie visokih standarda shodno njegoroj

funkcij-i, a bez narulavanja ve6 formiranog ambiienta izgradenim obiektima'

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaiu6i u vidu elemente

ra-cionaine i b.re gradnje uz primjenu savremene tehnologije gra<lenja, primjenom

svih materijala do"brih Iizidkih karakteristika kao preduslova zaititc od nepovolinih

ktimatskih uslova.
ObrBda lasade kao i krovni pokrivaC su predvi'Ieni od kvalitetnog i trainog

materijala i kvalitetno ugratleni. Krov objekta je obavezno kosi, drovodni' ietvoro-

votlni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegolB kanadeze ili neki

drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraiuDa koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i

hid;oloskim karakteristikama u zori predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj .ie u

brdsko-platrinskom tlijelu Crne Gore, predstavlja kottilu okruZenu planinama lto

tlovodi do znaiajrih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna in\erziio'

magle, iesle snjeZne Padavine itd.
Pru-ianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima Takode postoii i veliki

broj dana u kojima ie tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijetom Polju je 940mm' Padavine su ravnomjerno

rasporetlene u toku gorline. Najviie padavina ima u noYembru, a naimanje u maju'

Pro;jeEno godi5nie ima 109 kiBnih,21 sniieini, 23 vedra i 135 oblainih dara'

6. I sloviza aseizmiiko proieltovanje

Proradune raditi na vII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali'

Objekat mora biti izgratlen prema vaietim propisima z1 gratlenje u seiTmidkim

podruijima.

7. Zastita od poiara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno prdpisima

za ovu vrstu objekata.
U 

"it;u 
,uStit" oa elementarnih nepogoda postupiti u lkladu sa Zakonom o zaititi i

spd;ya ju ("Sl.list CG2, br.13/0, i 05/0s) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

eiementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br'8/93)'

8. Uretlenje terena



Sastavni dio proiektne dokumentaciie je i situaciia uretlenja terena na pripadaiu6oj

ioL"i;i f.o5o't""lu da satlrii i trasu pristupnog puta sa brojeYima parcela preko

koiih prolazi.

9. Saobradaj

Obiekat se prikljuiuje preko pristupnog puts direktno ra lokalni put.u Sutivaru'

eaiki.rnlei.eba oterbiedili iiUiuti\o na sopstvenoi parceli po principu :

stanoyanje (na 1000 m'stambenog prostora) -------15 PM'

Minimalna Sirina kolskog prilsza sa javne saobradainice j€ 3m'

10. Btektro€nergetski uslovi - usloYi prikljuienjB objekta na elektrodistribDtivnu

mreiu

Tehniika dokumentacija treta da sadrii razradu prikljuika objekta na

,irf.omfoo.f., mreiu koji ie neophodno projektovati shodno uslovima datim D

i"rrrifri. prepo.uka-"a 
" EPCaI koie su ilostupne ,-na --sajtu 

EPCG

(http://epcg.co.me/pdl/06-04/TehPrep%20 Prikliuceoje%20NNM'pdt) i to:,
li"i"if-fi"'p*p""*L" za priktjuienje potrosata na niskonapotrsku mreiu TP-2

(dopunicno izdaoje)
-Tehnidka preporuka - Iipizacija mjernih mjesta

-U;rtil; i tetrniiki ustovi Ti-lb-Distriuutivna translormatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kv.

Pri izsradnii obiekts neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojBniu

"a 
,oi-u p.a "nrpororn p."rnu iaiedim prarilnicima o lehniikim normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova' a koii govore o

.iri."ir"i horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoi visini objekata od vodova pod

naponom.
Zaititna zona 10 kV
min. 5m lijevo i desno

sastavni dio ovih uslova.
Elektriine instataciie projektovati
standardima.

dalekovoda, u koioi je zabranjena izgradnja objekata, iznosi

od horizontalne projekciie najblizeg provodnika'

Tehniiki uslovi prikljuienja prealmetnog objekta na eleklroenergetsku- mreiu

irauii oJ .irun" tri r.t"op"ir."o" cc .ro Niksi6_ Elektrodistribucije Bijelo Polje su

'ti

ti izvesti u skladu sa vaZedim propisima i

11, Ilidrotehniiki uslovi - usloYi prikljuienja obiekta ua hidrotehniiku mreZu

Tehnilki uslovi prikljuaenja predmet og objekta na giadsku hidrotehniiku mreiu

izdati od strane I;OO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova'

iitliotehniike instalacije projektovati prema Ysiedim tehniikim propisima i

slandardima.



12. Energetska efikasnost

Projektom predvidieti uslove za racionalno korisdenje energiie. Odrzivoj potroSnji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.

Odrziva gradnja ukljuiujel
- Upotre[u graalevinskih materijala koji nisu Stetni po ZiYolnu sredinu

- Energetsku elikasnost zgmda
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rulenja objekata

- S-anjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spolinih

elemenata i povoljnim odnosom osnoYe i volumena zgrade

- KoriEdenje obnovljivih izvora energiie u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

Pri izgradnji objekata koristiti s.vremene termoizolncijone materijala, kako

bi se sman iila potrosnja roplolne energije
- Predvidjeti mogudnost korii6etrja solarne energije.

13. Projekat raditi u sklBdu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastiukturc, yaiedim tehnidkim propisima, normativima i standardimr za

projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata.
il i"o""r, projektovanja neophod{o ie pridrZavati se propisa i normativa za

podrud;a, ekologii", za3iite od poiara, za5tite od buke' zaBtite zaga'lenia zemliilta i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite'

14. Sastavni dio ovih uslova su:
- graliEki prilozi, izvodi iz Plana,

-da DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" - Regiom 6' od dana podnoSenia

zahtjeva od wog Sekretarijata pod broiem 032-352-2910-06/2-102/3 od

13.09.2017.godine a t oli i. 1" uruCen 14.09'2017.godine do dana donosenja ovih

uslova, nije- dostavio traiene elektroenergetske uslove prikljuiena objekla shodno

odretlbama dlana 62a stav 5 Zakona o urealeniu prostom i izgradnji objekata

("Sl-.tist CG",5U08, 4Oll0'34lll' 41lll,4?/11, 35/13, 39/13 i 33/14), pa se smalra da

su saglasni sa urbanistiiko tehniikim uslovima utvr'leni planskim dokumeltom'

-da DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polia, od dana podnosenja zahtjeva od

ovog Sekretarijata pod brojem 032-352-29L0-0612-10214 od 13'09'2017 godine a koji

imjie urufen ti.os.iol1.godine do dana donosenia ovih uslova, niie dostavio traiene

hidrotehnidke uslove p.ikquiena objekta shodno odredbama ilana 62a stav 5

Zakona o urealenju pr;stor; i izgradnji objekata ("SL.list CG",5l/08,40n0,34/11'
40111. 41lll, 35/i3, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanistitko

tehniikim usloyima utvrtleni planskim dokumentom'

Projektnu dokumentaciju raditi shodno 6lanu 11,19.80' 83,84, i 86 Zakona o

ureilenju prostora i izgradnli objet<ata 1 "Sl,list Crne Gore", br'51/08' 40/10' 34/11'

35/13 ).



Inyestitor je obavezan da prilikom podnoienja zaht:eya za izdavsnje graalevinske
dozvole dostavil
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zasti6enoj
digitalnoj formi.

Urbanistilko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojeieg odnosno dono3enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zdhtje\ za graaleyinsku dozyolu dostaviti dokaz o rije5enim
imovinskim odnosima na pristupnom putu kao i na predmetnoj parceli broj 4112
KO Potkrajci.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

ffi7**
TAR,

Boikovid
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X,,:'*l^r.:,:* l?3. Zakona o drzavnom premjeru i katastu nepokernosti (,,S1. ljsr RCc,,br. 29107 irrlr I r 43lr5r' posrupaju(i po z"htjevu opsTINE B. poLJE BR. 032-352-2910,0 6/2-10211 , . izdaje se

POSJEDOVM LIST 864 .IZVOD

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINFpoonudNl JEDINTcA

BUELO POLIE

B-j: 105.956-59s7/20i7.
Datumr l6 08.201?

KO: POTKRAJC]

Taksa je oslobodena na osnovu itana 13 i 14 Zakona
02/06, "Sl.list CG,' 22tO8, j tlOB, O3tOg, 4O/1O, ZO1l i

list CG br,

o adminislrarivnim taksann (,,Sl.tist RCG,, br. 55/03, 46/04. 8t/05 i
26/11).

M.srMovrCA BR.r I(nsujevft Knglicvac

53t2014

ik9


