Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-2910-06/2-102/5
Bijelo Polje, 25.09.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po
zahtjevu Ramovi¢ Rasima iz Bijelog Polja, naselje Sutivan, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini dio katastarske parcele br.41/2
KO Potkrajci, shodno Odluci o organizaciji i natinu rada lokalne uprave OpStine
Bijelo Polje ("SLlist CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢l, 621 ¢l. 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo
Polje ("'SLlist CG-opStinski propisi",br.7/14) i z d a je

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta, na lokaciji maksimalne povriine
625m2 koju &ini dio katastarske parcele br.41/2 KO Potkrajei, u naselju Sutivan u
opétini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m?2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propife projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

11 Postojece stanje

Katastarska parcela br.41/2 KO Potkrajci ukupne povriine 723m2, upisana je u
pribavljenom posjedovnom listu izvod 864 broj 105-956-3957/2017 od
18.08.2017.godine i kopiji plana br. 956-105-246/2017 od 12.09.2017.godine, iz koje
se vidi da je na parceli veé izgraden jedan objekat (koji nije u sluZbenoj upotrebi)
bez podataka o njegovim gabaritima i spratnosti, pa je neophodno u toku izrade
tehnidke dokumentacije to i utvrditi kako bi se pravilno obraéunali urbanisti¢ki
parametri odnosno angaZovati ovlaSéenu geodetsku organizaciju da izvrsi snimanje
objekta na parceli.



111 Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Predmetna urbanisti®ka parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog
rjeSenja u podrucju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
gradevinskog podruéja seoskih naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruéja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povriina parcele u odnosu na koju se ratunaju urbanisti¢ki parametri
iznosi 625 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke
ili hidrotehni¢ke prirode. Povr§ina ovih etaZa ne ulazi u obradun urbanisti¢kih
parametara.

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze
4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi$ta od 4,5m mjerenih od gornje Kote
podne konstrukeije potkrovlja.

U obradun urbanistitkih parametara ulaze svi postojeci objekti koji se nalaze na
parceli.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.41/2 KO Potkrajei prema pristupnom putu koji vodi do lokalnog puta u
Sutivanu.

Gradevinska linija prema pristupnom putu iznosi 4m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne

parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojetim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje Ce istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva& su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe prorafuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znafajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, feste snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je ti$ina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godi¥nje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmifko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spafavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena



Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji koja treba da sadrZi i trasu pristupnog puta sa brojevima parcela preko
kojih prolazi.

9. Saobracaj

Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta direktno na lokalni put u Sutivanu.
Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) ------------- 15 PM,
Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne saobraéajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
“Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potrofada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZecim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnika.

Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na elektroenergetsku mrezu
izdati od strane Elektroprivrede CG AD NikSi¢- Elektrodistribucije Bijelo Polje su
sastavni dio ovih uslova. '
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnitki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehni¢ku mreZzu

Tehni¢ki uslovi prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZefim tehni¢kim propisima i
standardima.



12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Qdrzivoj potro3nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odr#iva gradnja ukljuuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori$¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro¥nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori¥¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zadtite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:
- grafi€ki prilozi, izvodi iz plana,

-da DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem' - Regiom 6, od dana podnoSenja
zahtjeva od ovog Sekretarijata pod brojem 032-352-2910-06/2-102/3 od
13.09.2017.godine a koji im je urufen 14.09.2017.godine do dana donosenja ovih
uslova, nije dostavio traZene elektroenergetske uslove priklju¢ena objekta shodno
odredbama ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SL.list CG",51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da
su saglasni sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima utvrdeni planskim dokumentom,

_da DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja, od dana podnoSenja zahtjeva od
ovog Sekretarijata pod brojem 032-352-2910-06/2-102/4 od 13.09.2017.godine a koji
im je uru¢en 14.09.2017.godine do dana donoSenja ovih uslova, nije dostavio traZene
hidrotehnicke uslove prikljudena objekta shodno odredbama &lana 62a stav 5
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SL.list CG",51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), pa se smatra da su saglasni sa urbanisti¢ko
tehnit¢kim uslovima utvrdeni planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢&lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore'"", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ).



Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti dokaz o rijeSenim
imovinskim odnosima na pristupnom putu kao i na predmetnoj parceli broj 41/2
KO Potkrajci.

OBRADILA, ~SEKRETAR,
Dobrila Bugarin /' Aleksandra Boskovié
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 956-105-246/2017

Datum: 12.09.2017.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradjo:
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Katastarska opstiina: POTKRAJCI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcela: 41/2
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CRNA GORA
BIJELO POLIJE

Broj:  105.956-5957/2017
Datum: 18082017
KO: POTKRAICI

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI, Ilist CG" br,
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 032-352-2910-06/2-102/1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 864 - IZVOD

£

Posjednici
Matiéni brej - ID Naziv - adresa i mjesto ; stvarno pravnl ednos Obim prava
2701939720060 RADOVIC AKAN VELIZAR ISOPSTVENIK - POSIEDNIK 1
M.SIMOVICA BR.1 Kragujevac Kragujevac
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa [Povr§ina m2| Prihod|[ SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
a1 2 2 |MAIDAN 5372014
8 |vocniak 3 T23| 499 | 864/0
723 4.99

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

. /P{aéelnik:@
_. 7@& /e

" 'Kurcehaji¢ Haris, dipl pravnik

v




