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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Bt. 432 -352- 0614-2802-48h
Bijelo Polje, 1 8.9.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesavaju6i po zahtjevu
Joksimovid Radenka iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje urbanistiako-
tehnidkih uslova za izradu tehniake dokumentacije za izgladnju porodi6no stambene
zgrade, na dijelu urbanistidke parcele UP 108 koju aini dio katastarske parcele
bt.2102h3 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naeinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu al. 62 i al.
62a Zakana o uredenju prostora I izgradnji ob.jekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/1 0, 34/1 1 ,

40/11 , 47/11 , 35/13 i 39/1 3) i lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiakog plana naselja
Rakonje ("Sl.list Cc-opstinski propisi', br.37h6) i z d a ) e

URBANISTIOKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentaciie

za izgrudnju porodiane stambene zgtade, na dijelu urbanistidke parcele UP 108 koju
dini dio katastarske parcele bt.2102113 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistidkog plana naselja Rakonje.

Porodiina stambena zgtada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500 m2 i

sa najviSe 6etiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu I Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata.

I Oosti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje ubanistiako -
tehnlakih uslova.

ll Postoiede stanie
Katastarska parcela *.2102/13 KO Bijelo Polje povrsine 500m2 i porodi6na stambena
zgrada bruto povrsine osnove prizemlja 70m'?, spratnosti prizemlje isprat, upisaite su u
listu nepokretnosti 3738 - izvod, broj 105-956-5887/2017 od 16.8.20'17.godine.

lll Planirano stanie
l.Namjena povrsina
Urbanistidka parcela UP 108 se nalazl u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistiakog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje male gustine (S[rG) gdje je
stanovanje definisano kao pretezna namjena. Uz stanovanje kao preteznu namjenu
mogu6a je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, smesta.j turista,
poslovni sadr:aji koji su smeiteni u prizemljirna imezaninima starnbenih objekata, a koji
ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.



Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosii odnosno drugi mogu6i sadr2aji.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanistiaka parcela
Predmetna okacija je dio urbanistidke parcele IJP 108 koju dini dio katastarske parcele
br.2102113 KO Bijelo Polje.
Povrsina dijela urbanistidke parcele, u odnosu na koju ae se raeunati urbanistidki
parametri utvrdice 6e se nakon izrade geodetskog elaborata, a prije izrade glavnog ili
idejnog projekta. Koordinate predmetne ufuanistiake parcele date su u grafidkom prilogu
"Pian parcelacije, regulacije i UfU" koji je sastavni dio ovih urbanistibko - tehniakih
uslova.
Geodetski elaborat plana parcelacije uraalen od strane ovlascene geodetske
organizacije i ovjeren od strane Uprave za nekretnine aini sastavni dio tehiake
dokumentacije.

3. Urbanistidki parametri
Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je '1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaze nadzemne, uz mogu6nost organizacije i

suterenske odnosno podrumske etaze. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje parkiranje ili pomo6ne prostorije (tehniake prostorije, kotlarnica isi.)
iste ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele.
Na parceli je mogu6e izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa ukupnim
Parametrima.
Formiranje podkrovne eta2e je sa nadzidkom h=1,2m.
Najveca visina etaZe za obraaun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija za stambene etaze iznosi do 3,5m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra6ajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao ikotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saob.a6ajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90 cm.

4. Regulacija
Regulaciona ljnija: Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanisti6ke parcele
prema saobra6ajnicama i predstavljena je na grafidkim prilo/ma ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacije" i definisana je analitiako
geodetskim elementima, koji dine sastavni dio ovjh uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija.je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obele:avanje gradevinske linije, odnosno
koordinate ta6aka gradevinske linije su dati u grafidkorn prilogu ,,Plan parcelacije,
regulacije iUTU" koji 6ini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
l/inimalna udal.jenost od susedne patcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu mogu6e je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sluaajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezuju6e.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projeKovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normaiivima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.



Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelinui uskladiti ritam otvora,
vertikalne i horizontalne gabarite.
lzgradnju objekia uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne ibrze
gradnje uz primjenu savrer.ene tehnologUe gradenja, primjenorn svih materijala dobrih
fizi6kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalltetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradeni.
Krovove raditi kose, dvovodne ili aetvorovodne, a kod komplikovanijih objekata i

kombinovani, nagib krovnih ravnije u funkciji odabranog krovnog pokrivaaa.
Krovni pokrivacje crijep, tegola, lim ili neki drugikvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u brdsko-
planlnskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama sto dovodi do
znaaajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna invezija, magle, 6este snjezne
padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje moguCnost prodo.a vjetrovlma. Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeana kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najviae padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeano godiSnje ima'109 kiinih,2'l snijezni, 23 vedra i '135 oblaanih dana.

7. Uslovi za aseizmi6ko projektovanje
Prora6une raditi na Vll (sedrnl) stepen seizmiakog inteziteta po NICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeaim propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

8. Zastita od pozara
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaatiie od
elemeniarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
Lokaciji.

10. Saobracaj
Objekat se priklju6uje na javnu saobra6ajnicu Ulicu br. 6 shodno graflakom prilogu - Plan
saobra6aja - lzmjena idopuna Detaljnog urbanistiakog plana naselja Rakonje koji je
sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje predvidjeti na urbanistiakoj parceli uz zadovoljenje normativa - 'lparking

mesto na 1 stan.

11. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistrjbutivnu mre2u
Tehniaka dokumentacija keba da sadii Gzradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdo i to:



-Tehnidka preporuka za priklju6enje potro5a6a na niskonaponsku mrezu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Di6kibltivna transformatorska stanica DTS-EPCG
14t04 kv.
Elektri6ne instalacije projetdovati iizvesti u skladu sa vazedlm propisima istandardima.

12. Hidrotehni6ki uslovi- uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mrezu
Tehni6ki uslovi prikljubenja predrnetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mrezu izdati
od strane DOO Vodovod " Bistrica", br. 658 - 1/17 od 07.9.20'lT.godine su sastavni dio
ovih uslova.

Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema va:e6im tehniakim propisima j standardima.

'13. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSeenje energije. Odriivoj potrosnji
energije keba dati prioitet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odr:iva gradnja ukljuduj-^:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru6enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zasiiie spoljnih
elemenata i povoljnirn odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriS6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisienja solarne energije.

Sekretarijat za uredenje prostora, je u skladu sa alanom 62a stav 5 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34111,40111,35113,
39113,33/14) uputio zahtjev DOO ,,Crnogorski elektrodistributivni sistem" Bijelo Polje,
bt.06/4-4812 od 20.7.2017.godine, radi izdavanja uslova za izradu tehnidke
dokumentacije. Podnesak je primljen 05.9.2017.godine o demu u spisima predmeta
postoji dostavnica kao potvrda o prijemu iste. Kako imenovani organ nije dostavio
tra:ene uslove u roku od 1 0 dana od dana prijema zahtjeva, to se shodno 6lanu 62a
stav 7 pomenutog zakona smatra da je saglasan sa urbanisUdko tehni6kim uslovima
utvrdenim planskjm dokumentom.

'14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, va:e6im tehniaklm propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriscenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podruaja:
ekologije, zaitite od pozara, zastite od buke zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektor predvidjet. . sve oruge potrebne zaitite.



'15. Sastavnidio ovih uslova su igrafidki prilozi, izvodi iz plana.

ProjeKnu dokumentaciju raditi shodno 6lanu 77, 79, 8A, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111,35113 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoSenja zah\eua za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zadti6enoj digitalnoj formi.
Urbanjsticko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdaU.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovn alsna 173. z^kona o drzavnom $emjeru i karastm nepohernosti ("s1, list Rcc ' br. 29107 i ',s1. tisl cG,, br.
3111 i 43115), postupajuci po zantjevu OPSTTNE B, POLIE 8R.06/4-2802/2, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3738 . IZVOD

Ne postoje tereti i ograniienja.
Taksa je osloboalena na osnovu alana 13 i 14 Zakona o administrarivnjm raksama ('isl.list RCC,, br. 55/03,46104, 8t/05 i
0206, "Sl.list CG" 22108, '7'7 /o8, 03/09, 40110,20/11 i 26/11\.
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D.O.O. Vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BUELO POLJE

_ U vezi Valeg zaltjeta za izdavanje u s I o v a , br. 06/1 - 4g/3 - 16 od 31.0g.2017.god-,
dostavljamo Vam uslove za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju porodilnog stambinoi
objek:ta na kat. parc. br. 2102/13 KO Bijelo polje za prikljirdenji na gradski vodovod 1
kanalizaciju.

V O D O y O D N A nre i a ACC OJ 00mh - fip D prolazi ktozkatastarske paxcete 2 1 00i 2101 Ko Bijelo Poliq gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mrcLe za katastaxsku

!T::ll bl 2102/13 KO Bijblo Polje. Prosjedna dubina glar.nog vodovoda je oko t00cm.
ld$*-".11-" porodidnog stambenog objekta koji se ptanira na zeilji5tu oznadenom kat. parc.
br. 2102/13 moze se iz'rliti na ovoj liniji (ACC o300mm). prilikompolaganja prikljudne iinije
investitor radova je duZan da rije5i sve imovinsko * pravne odnose, 

-kalo- bi otezbijedio
nesmetano polaganje prikljudne vodovodne mreZe za zemljilte oznadeno kat. p arc. &. 2lO2/13
KO_Bijelo PoUe. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bar. Za
prikljudenje objekta planirati annirano - betonski vodomjemi saht unutralnjih dimenzija
120x120x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60r60cm od lima d=4rnm (lai<i
poklopac). Vodomjernu Sahtu smjestiti na granici katastarske parcele br. 2102113 na
maksimalnoj udaljenosti od regulacione linije 2 (dva) metra. vodomjema sahta treba da sadrZi
rcgulator priliska + prvi ventil + vodomjer + dtugi venlil (odnosno ispwni ventil). Sklonilte
za vodomjer mora biti termidki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili
drugog proizvocla0a koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog pioizvodiea. vodomjemu 5ahtu
smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista bila pristup;dna za oditavanje i kontrolu
vodomjera. U sludaju postojanja vi5e stambenih jenica u skloni5tu za vodomjir predvidjeti
y99orn_1o.. za svaku stambenu jedinicu posebno. prednik prikljudka treba- da-je pr;a
hidraulidkom proracunu i on obidno iznosi kod objekata porodidnog stanovanja 20 iti z^s...
Vodomjer mora imati ispravan drZavni Lig od Zavoda za metrologiju Cme Gore. prilikam
izgradnje objekta, investitor je duian dq radi priyremeni priHjuCak sa instalacijom
wdomjera, koji ee karistiti u toku inodenja radoya na objektu i isti priini tehniikaj s[uibi
l/odoyoda,, Bist/icq ".

F e k a I n s k a n a I i za c ija ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje - KO Bijelo
Polje. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separator). priliiom
odabira separatora voditi raduna o potrebnom stepenu predil6ene vode, a prediiCenu vodu
nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizdciji podzemnih i povriinshh wda na teritoriji Cme Gore).

Hidrotehnidke instalacde projektovati prema vareeim tehnidkim propisima i standardima.
D. O.O. YO DOVO D,, B ist rica,,
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