Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 032-352-2792-06/4-47/5
Bijelo Polje, 14.09.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajué¢i po
zahtjevu D.0.0.”VERITAS” iz Bijelog Polja, ULMojkovatka, za izdavanje
urbanisti€ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnifke dokumentacije za rekonstrukeiju
postojecih objekata 1,2 i 3 sa dogradnjom i nadogradnjom, na dijelu urbanisti¢ke
parcele broj 1a koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela br.1885/1 i 1885/2 KO Bijelo
Polje, shodno Odluci o organizaciji i nac¢inu rada lokalne uprave OpStine Bijelo
Polje ("'SLlist CG — opstinski propisi "', br.13/15), a na osnovu &l 62 i &L 62a Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13 i 39/13) i Detaljnog urbanistit¢kog plana Medanoviéi (""SLlist CG-
opStinski propisi", br.37/16) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rckonstrukeiju postojeéih objekata 1,2 i 3 (koji su upisani u listu nepokretnosti
prepis 3981 broj 105-956-5703/2017 od 09.08.2017.godine ukupne bruto povrsine
osnove svih objekata 127m2)sa dogradnjom i nadogradnjom, na dijelu urbanisti¢ke
parcele broj 1a koju &ine dijelovi katastarskih parcela br.1885/1 i 1885/2 KO Bijelo
Polje u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Medanoviéi.

I Opésti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnih objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propife projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanistic¢ko — tehni¢kih uslova,

I1 Postojece stanije

Katastarske parcele br.1885/1 i 1885/2 KO Bijelo Polje ukupne povriine 722 m2,
upisane su u listu nepokretnosti prepis 3981 broj 105-956-5703/2017 od
09.08.2017.godine i kopiji plana br.0000744 od 08.08.2017.godine iz kojih se vidi da
su na parcclama izgradena tri prizemna objekta — poslovna zgrada u vanprivredi
kao objekat broj 1 bruto povrSine osnove 48 m2, garaza kao objekat broj 2 bruto
povrsine osnove 63m2 i pomocna zgrada u vanprivredi kao objekat broj 3 bruto
povriine osnove 16 m2,
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111 Planirano stanje

1. Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u
zoni mjeSovite namjene (MN) koja je predvidena za stanovanje u kombinaciji sa
drugim nestambenin namjenama (komercijalni i poslovni sadrzaji) koji su
ravnomjerno zastupljeni i mogu se prostorno diferencirati po spratovima u okviru
jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju i prvom spratu, stanovanje na
vi¥im etarama) ili kao preovladajuéa namjena na urbanisti¢koj parceli (gdje
namjena na urbanisti¢koj parceli moze biti i monofunkcionalna).

Poslovni i komercijalni sadrzaji podrazumijevaju djelatnosti koje ne predstavljaju
znafajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluzne i trgovaéke djelatnosti
(razli¢ite kancelarije, sluZbe, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sli¢ne djelatnosti
kod kojih se nc javlja buka i zagadenje okoline, kao i ugostiteljsko-turisti¢ki
sadrzaji. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sklopu stambenog objekta, ukoliko za
to postoje tehnicki uslovi.

2. Urbanistic¢ki parametri

Tatna povriina dijela urbanisti¢ke parcele broj 1a koju ¢ine je dijelovi katastarskih
parcela br.1885/1 i 1885/2 KO Bijelo Poljea a na koju se rafunaju urbanisticki
parametri utvrdice se elaboratom parcelacije uradenom po planskom dokumentu i
ovjerenom od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra a isti je sastavni
dio projcktne dokumentacije.

Urbanisti¢ka parcela 1a definisana je koordinatama:

X=7397408.48 Y=4765863.85

X=7397417.60 Y=4765862.07

X=7397431.81 Y=4765859.34

X=7397431.74 Y=4765858.99

X=7397434.23 Y=4765857.80

X=7397435.56 Y=4765855.39

X=7397435.23 Y=4765852.64

X=7397433.36 Y=4765850.61

X=7397423.08 Y=4765844.79

X=7397420.88 Y=4765843.40

X=7397419.81 Y=4765842.64

X=7397417.77 Y=4765841.16

X=7397415.70 Y=4765839.41

X=7397399.41 Y=4765825.20

X=7397406.61 Y=4765853.87

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,30.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaze nadzemne.
Maksimalna visina objekata je 10,5-11,5m.




Procenat djelatnosti u odnosu na ukupnu BRGP je 0-100%.

Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,20 m, racunajuéi od poda
potkrovne etaZze do preloma Krovne Kkosine,

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0,0 do 1,0m a za
komercijalne sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija i gradevinska linija prema grafickom prilogu br.12 Plan
nivelacije i regulacije, koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe graditi objekat.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste- erkere i balkone maksimalne dubine 1,0m.
Fasadna povriina erkera ne smije prelaziti 35% povrSine fasade na kojoj su
planirani. Povr§ina obuhvadena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto
razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske
linije.

Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickim prilozima.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukeiju objekta sa nadogradnjom projektovati u duhu i skladu sa
postojeim objektima i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniCkim
propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelinu: uskladiti ritam otvora,
vertikalne i horizontalne gabarite.

Rekonstrukeiju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

Krovove raditi kose dvovodne, éetvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom.
Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike
Za potrebe proraéuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
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dovodi do znacdajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, deste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine, Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

Na postojeéem objektu obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

7. Zastita od poZara

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €1.7.Zakona
o zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

11.Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleZznog opstinskog organa za zaStitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama



Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlist
RCG",br.20/07 i 47/13).

12. Saobracaj

Objekat se prikljutuje na javnu saobraéajnicu shodno grafickom prilogu -Plan
saocbraéaja -Detaljnog urbanistickog plana Medanovi¢i koji je sastavni dio ovih
uslova,

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru sopstvene urbanistiCke
parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta po principu :

stanovanje 1PM na Istan

trgovine 1PM na 60 m2 BGP

usluge 1PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1PM na sto sa 4 stolice.

13. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu prema uslovima Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) koji su
sastavni dio ovih uslova.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajiu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aca na mniskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnifka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZefim propisima i
standardima.

14. Hidrotehniéki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehni¢ki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnifkim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korid¢enje energije. OdrZivoj potronji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.




Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objckata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrodnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije.

16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeé¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

17. Sastavni dio ovih uslova su i graficki prilozi, izvedi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLIlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ) i Pravilniku o nafinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzZini tehnicke
dokumentacije ("'Sluzbeni list Crne Gore", br, 23/14, 32/15 i 75/15).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu Kkog su izdati.

OBRADILA, SEKRETAR,

—.

Budimka Boskovi¢
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.~ D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje, 16082017 goa.
Ul. Muha Dizdarevica br. 8 Telefon: F38250-432-239

Dielovedni broi:

ST T

S |

84000 BIJELO POLJE | Faks: =~ 038250-432-120 ';
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| OPSTINA BUUELO POLJE : Vob adivosa: wwnes codbpame
| SEKRETARLIAT ZA UREDENJE PROSTORA | PIB: 020 040 11
| UL Stobode bb | ZIRO RACUN:
| 84000 BLIELO POLIE | S20-13824-31. 510-2196-48 ;
I

| S05-9644-37, 535-5787-81

Rjesavajuci po zahtjeva DOO ,,VERITAS* iz Bijelog Polju, D.O.O. Vadovod , BISTRICA"
Bijelo Polje izdaje tehnicke uslove za kat. parc. br. 1885/2 KO Rijelo Polje.

U vexi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-2792-06/4-47/3 od
11.68.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljucenje na gradski vodovod i ranalizaciju za
rekonstrukeiju, dogradnju i nadogradnju postojecih objekata na kaiastcnakim parcelama br.
1885/1 1 1885/2 KO Bijelo Polje. A Op 2o ¥

C.‘E‘l;” Ly

VODOVODNA mreia HDPE 8110 prolazi kroz katastarsku parcelu za koju se
tzdaju urbanisticki uslovi. Prikljucenje vodovodne mreze za katastarske parcele br. 1885/1 i
188572 KO Bijelo Polje planirati na vodovodnoj mrezi HDPE 31 10mm. Prosjccna dubina
glavnog vodovoda Je 6biem. Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije voditi racuna da
objekat bude udaljen od osovine cjevovoda HDPE O110mm. koji prolazi krajem ove
katastarske parcele. minimum 3 (tei) metra, zbog zafite zone cjevovoda, ukolike to nije
moguce ispoStovati investitor je duZan da g ;:lavm distributivni cjevovod izmjesti o svom trodkuy.
prcm a gore navedenim uslovima. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko
5,6 bar. Za prikljucenje objekta planirati armirano — betonski vodomjerni Saht unutrasnijih
eiimezm;d F10x110x166em. sa memimm pokmpaem B600mm ili 60x60cm od lima d=4mm
tlaki peklopac). Vodomjernu Sahtu smiestti na mjestu izrade prikljucka — na glavanu vodevednu
cijev HDPE O110mm. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventii
vV 0(}10{‘1}&,1“ pred mi;m od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa. kako bi ista
bila pristupatna za olitavanje i kontrolu vodomjera. U slu¢aju postojanja vise poslovnih
iedinica, u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu jedinicu posebno.
Ako se radi posiovno — stambeni objekat. prilikom projektovanja vodovodnih instalacija
eophodno je dhz se izvrsi putpuno razdvajanje instalacija za stambeni prostor od }m{m:é;a 24

pml i prostor. Za vece prikljucke od S0mm predvidieti vodomjere kombinovanog tipe.
sludaju izgradnje hidrantske mreze minimalni preénik priklju¢ne linije ne smije biti manji od
Summ (unuirasnji precnik). Za hidrantsku mrezu treba predvidjeti poseban mjerac {vodomjer)
kombinovanog tipa sa daljinskim oCitavanjem, a u svemu prema gore navedenim uslovima.
Prilikom izgradnje objekia, investitor je duzan da uradi privremeni prikliucak sa instalacijom
vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj siuzbi

Vedovoda ., Bistrica "




Fekalna kanalizacija PVC@250mm prolazi osovinom ul. Mojkovagke. a
zatim skrece kroz katastarsku parcelu 1885/1 1 1885/2 (kroz katastarske parcele za koje se
izdaju UT uslovi), gdje se moZe planirati prikljuenje poslovnog objekta za kat. parc. br. 1885/1

1885/2 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjed
izradu revizionog okna ©@1000mm od armiranog betona sa ugradnjom metalnog poklopca
0600mm (250kN) na Kkatstarskoj parceli br. 188572 KO Bijelo Polje. ‘%iie pocetka
projektovanja, projekiant je duZan da snimi apsolutnu keotu vrha postojece kanalizacione cijevi
na mjestu izrade novog revizionog okna za prikljucenje poslovnog objekta koji se planira na
katastarskim parceli br. 1885/1 i 1885/2 KO szdo Polje. Na kraju prikljucne linije za poslovni
objekat koji se planira prikljuciti na gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu planirati ugradnju
nepovratnog ventila.

Hidrotehnicke mstalacije projektovati prema vaZedim tehnickim propisima 1 standardima.

D. 0 0. 5@/90 VoD, ,,Bgﬁmca“
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ito Bulatovié, ini grad.
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Postupaju¢i po zahtjevu br.032-352-2792-06/4-47/2 od 11.08.2017.god. i dopuni zahtjeva br.06/4-47/4 od
1.08.2017 godine(zavedeno 30-20-06-4347 od 31.08.2017.q.),a na osnovu &lana 82a Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

sanog obiekta podzemnim kahlom u skladu sa TP-2 -EPCGE

5 postovanjem,

CEDIS

Sektor za pristup mreii
Sef Sluzbe za pristup mreti Regiona 5,
Violeta Kneievi¢, spec.eling.
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