
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijaa za urealcnje prostora
Br. 032-352-27 92-061 4-17 I 5
Bijelo Polje, 14.09.2017.godine

_ Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo polje, rjesavajuci po
zahtjevu D.O.O."VERITAS" iz Bijetog polja, Ut.Mojkovaika, za izdataije
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju
postoje6ih objekata 1,2 i 3 sa dogradnjom i nadogradnjom, na dijelu urbanistidke
parcele broj la koju iine dijetovi katastarskih parcela br.1885/1 i 1885/2 KO Bijeto
Polje, shodno Odluci o organiz.ciji i naainu rada lokalne uprave Opitine Bijelo
Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ,', br.l3l15), a na osnovu dl. 62 i dt. 62a Zakona
o urealenju prostora i izgradnji objckata (,,Sl.list CG,',br.51/08, 40/10, 34/11, 40/l l,
17/11, 35/13 i 39/13) i Detaljnog urbuistiikog plana Medanoviii ("Sl.list CG_
opslinsLi propisi". br. J- Ib) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za rckonstrukciju postojeiih objekata 1,2 i 3 (koji su upisani u listu nepokretnosti
prepis 3981 broj 105-956-5703/2017 od 09.08.201i,godine ukupne bruio povrline
osnoye svih objckata 127m2)sa dogradnjom i nadogradnjom, na dijelu urbanistiike
parcele broj 1a koju iine dijetoyi katastarskih parcela br.l885/l i fg85/2 KO Bijelo
Poljc u zahvatu Detaljnog urbanistidkog pl4na Medanovidi.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje ae se izdati
odobrenje za graalenje predmetnih objekta su ovi usloyi.
Inycstitor jc obavezan da pripremi i propiic projektni zadatak za izradu
investiciono tehniEke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbxnistiiko - tehniikih usloya.

II Postoiede stanie

Kat'astarske parcele br.1885/1 i 1885/2 KO Bijelo polje ukupne povrsine 722 n2,
upisane su u listu nepokretnosti prepis 3981 broj 105-956-S703/20U od
09.08.20l7.godine i kopiji plana br.000074,1 od 0S.08.20l7.godine iz kojih se vidi da
su na parcelama izgraalena tri prizemna objekta - poslovna zgruda u vanprivredi
kao objehat broj I bruto povriine osnovc 48 m2, garaia kao objekat broj 2 bruto
povriine osnove 63m2 i pomoina zgrad{ u vanprivredi kao objekat broj 3 bruto
poYriine osnove 16 m2.



III Planirano stanie

l. Nrmjena povriina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, prcdmetna urbanistidka parcela $alazi se u

zoni mjesovite namjene (MN) koja je predvidena za stanovanie u kombinaciji sa

drugim nestambenin namjenama (komercijalni i posloYni sadriaji) koji su

rariomjerno ,astupqeni i mogu se prostorno diferencirati po spratovima u okviru

;eanog ob;et<ta (komercijalni sadriaji u prizemliu i prvom spratu, stanovdnie na

viiim"etaiama; ili kao preovlaalajuda namjena nB urbanistitkoj parceli (gdie

namjen{ nn urbanistiikoj parceli moie biti i mo ofunkcionalnn)'
Poslovni i komercijatri sadriaji podrazumiieYaju djelatnosti koie ne predstavljaju

znaiajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluine i trgovaike djelatnosti

(razliiite kancelarije, sluzbe, biroi), mali proizvodni pogoni i drugesliine diehtnosti
iiod kojih se nc javlja buka izagatlcnje okoline, kao i ugostileljsko-turistidki

sadriaji. Ove djelatnoitise mogu obavljali i u sklopu stambenog objekta, ukoliko za

to postoje tehniiki uslovi.

2. Urbanistiiki paramctri

Tadna povrsina dijela urbanistiike parcele broj 1a koju iine ie dijelovi katastarskih

parceta tr.l88s/t-i 1885/2 KO Bijelo Poljea a na koju se raiunaiu urbanisti'ki
parametri utvrdi6e se elaboratom parcelaciie uraalenom po planskom dokumentu i

ovjerenom od strane organa uprave nadleinog za poslove katastra a isti je s'siavni

dio projcktne dokumentacije.
Urbanistitka parcela la definisana ie koordinataml:
X=7397408.48 Y=1765863.85
X=7 391 111.60 Y=4765862.07
X=7397431.81 Y=47658s9.31
X=1 391 431.1 4 Y=17658s8.99
x=1 391 43 4.23 Y=4765857.80
x=7397435.56 Y=4765855.39
X=7397135.23 Y=4765852.64
X=7397433.36 Y=,t765850.61
X=7397423.08 Y =47 65814.1 9

X=7397120.88 Y=4765843 40

X:7397419.81 Y=476s812.64
X=7 391 111.7 7 Y=1765841.16
X=1 397 4r5.1 0 Y=4765839.41
X=?397399.41 Y=1765825.20
X=7397106.61 Y=,1765853.87

Maksimalni indeks zauzetosti parcele ie 0,30'

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata ie tri (3) etaLe nadzemne'

Maksimalna visina obiekata ie 10'5-11,5m.
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Procenal djelat osti u odnosu na ukupnu BRGP je 0-100%.
Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,20 m, rniunajudi od poda
potkro\ne ela;e do preloma krovnc kosine.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu lzv" "kapa" sn prepustima.
Kota poda prizemlja moie biti za stambene prostore od 0,0 do 1,0m a za

komcrcijalne sadriaje maks.0,2 m od kote konaino uretlenog i nivelisanog terena
oko objekta.

3. Rcgulacija

Reguhciona linija i gratlevinska linija prema grafiakom prilogu br.12 Plan
nivelacije iregulacije, koji iini sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moie graditi objekat.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste- erkere i balkone maL]iimalne dubine 1,0m.

Fasadna poyriina erkera ne smije prelaziti 35Yo povriine fasade na koioj su

planirani. Povriina obuhva6ena erkerima, lotlama i balkollima dio jc bruto
razvijene gra{levinske po\.riine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinskc
linije.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafiikim prilozima.

4. Uslovi za.rhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta sa nadogradnjom projektovati u duhu iskladu sa

postojedim objektima iu skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za proj ektovanje ove vrste objek ta.
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelinu: uskladiti tam otvora,
vertikahe i horizontalne gabarite.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa n.mjenom imajudi u vidu elementc
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvitleni od kvalitetnog i trainog
materijala i kr alilelno ugradcni.
Krovove raditi kose dvovodne, ietvorovodne ili sloZene sa odgovarajudim nagibom.
Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal,

5. Klimatske i hidrololke karakteristike

Za polrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikBma u zoni predmetne lokaciie. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom diielu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama sto
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dovodi do znaiajnih klimalskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija,
m{gle, deste snjeine padaYine ild.
Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tilina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najyile padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godiinje ima 109 kiinih,2l snijeZni,23 vedra i 135 oblatnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaie6im propisima za gratlenjc u seizmiikim
podruijima.
Na postojedem objeklu obavezno je provjeriti statiiku stabilnost objekta i
geomehaniika svojstva terena na mikrolokaciji.

7. Z^atita od poi.ara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogodn postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Zaitita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.T.Zakona
o zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zrstite na radu u sldadu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

lnvestitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smxnjene i
pokretljivostiuskladusailanom73Zakonaoure.lenjuprostoraiizgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilagotlavanja i
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa inyaliditetom. l

10. Ureaienje terena t
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

ll.Zaitita ZiYotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama



Uredbe o projektima z5 koje se vrsi procjena uticaja na iilotnu srediuu ("Sl.list
RCG",br.20l07 i 47lr3).

12. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobradajnicu shodno grafiikom prilogu -Plan

saobra6aja -Detaljnog urbanistidkog plana Medanovi6i koji je sastavni dio ovih
uslova.
Potrebf,n broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru sopstvene urbanistiike
parcele, na otvorenom, u garaUi u sklopu ili van objekta po principu :

stanovanje lPM na lstan
trgoYine 1PM na 60 m2 BGP
usluge lPM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti IPM na sto sa 4 stolice.

13. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributiYnu
mrczu prema uslovim* Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) koji su

sastavni dio ovih uslova.
Tehniika dokumentaciji treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u

Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(httpr//epcg.co.me/pd 06 _04l"f ehP rcp"/o2q PrikljucenjeT.20NNM.pdf) i to:
-Tehnidk preporuka za prikljuienje potrosada na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG l0/0{ kv.
Elektriine instalacije projektovati i izvesti u sklrdu sa Yazedim propisima i
standardima.

14. Hidrotehnidki uslovi- uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezu
prema uslovima DOO Vodoyod " Bistrica"koii 6e biti sastavni dio ovih uslova su

sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odriivoi polroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

:x
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Odriiva gradnja ukljutuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgrad(je ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitkd toplote iz objekata poboljxanjem toplotne zaltite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnoyc i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izr.ora encrgije u zgradama ( biomasa, sunce, vjelar
ird.)
- Pri izgradnji objckata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi \e smanjila potro5nja toplotne cnergiie
- Predvidjeti mogudnost koriSdenja solarne energije.

16, Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehnidkim propisima, normalivima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophoduo je pridriavati se propisa i normati\a za
podruija: ekologije, zaitite od pozara, zaltite od buke, zaitite zagaalenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

17. Sastavni dio ovih uslova su i graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77, 19, 80, 83, 8,1, i 86 Zakont o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40ll0,34lll,
35/13 ) i Pravilniku o naiinu izrade, razmjeri i bliioj sadriini tehnitke
dokumentacije ("Sluibeni list Crne Gore", bt,23/14,32115 i 15115).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja z^htje,ra z izdavanje graalevinske
dozvole dosfavi:
- Glavni projekat sa izvjeltajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaiticenoj digilalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoicnja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

SEKRETAR,OBRADILA,

P+31"P'"
Boikovii
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1r rezi V.li.g zahlieva zl izdavanic ir s I o r a" br. {}-1j--152-}792-0$.i4-17/j oJ
ll.ii8.2l'7.gtt|-, dL'rit!ljanlo \/ililj usll)te rn prikljiric;rle ita rradski r.odorod i kanaliuaciju zl
rekon:iiukciju. dog.adniLt i natlograrhriLt postoic.ih objckalrr na krlastairk;m pa|celana .or.

i8N.r I r i,i(q : K{t rjiict..l,.,lic l

CL:I.I
d 0 D {} V {} D N A nreZa HI}PE Ol l0 Frolazi koz karr*rlrsku parcelu za koju se

i;,.tliu rj$aristitiii rslori l,rikljuicnjc vodovodn. nlreze ?u kaiastarskc pnrceic hr. lBgstl j
Itxj: lia) Biiclo irolie Fj{lniraii rta rodo!odnoi inr.ii ItDpl: {}llt)nlrr. proslcanr dlrbini)
glainog 1,odovodi.i. 68cm. t,rilikolil lro.jcl.]o\anja tchnjakc doku$cnracijc l,oijlti raauna dr
oirjc'krt bude uriallcn od osoyine cjevovoda llDPlr 0liilmm. koji prtlazi kralcm or,r
liatastarske parccle. ninimum 3 (tri) metra, zbog ztdljte zone cjevovo(la, ukoliko to niie
irloguie ispoitoloti investitor jc dulan da glavni distributivni cjevovorl izmiesti o svofl t(]!(u.
,r1qma gore nal cdenim uslovima. il tom .ljleiu naselja pritirak u vodovodloj ntreii iznosi {rk.
5,0 bar. la irrjll,uacnje obickta plorirari arrnimlo betonski vodorrierni Saht urutrxiniil
dil}l.rrila ll0xll0]lI0{icm. i3 mrtrln;ni floLk'prcm (,,6t)[Jnrm ili 60\6Ucm o.] linra,.l,lntnr
r.lt*i f!)klopac). Vo.lonriefltu iahiu siljtsriti na ujcstu izradc prikljuika - r! gla!tLi ,,.odo!{r.jltl
ciiel lli)Plr 01ll).Jrrn, Vl)dom.JclJla Sahra lrcba dil sadli.i pr|i vertit.t ,o.j{rbjet t lrugi ,e til.
Vodomjer predvitljeti od proizvodaia INSA ili drugog proizrodaia koji ima iste gal_.iritc kao
1rd.lirjer ov()g preizvodala. Vodomiemu Sahtu sm.jestiti f]a sa.1oB uinzu placa. kako bi ista
hila fisrupr,:na ,., ocitavanie i konfolu vodomjera. U sludaju postoianja viie poslovnih
iciliritr. u skloniiru za vodornjer predviLijeti vod.rrnicre za svaku poslovnrt iedinicu poseblti.
Ako re :"adj po:iorno slanibenj ohickat. prilikonl pr{,itklo\,allia voij(11odi]ih jnstalxciji!
nJryhodlo lr d.r rc ir:r-ii purpuno rirzLh ajl,.nic insralacijir z! surlnbcoi proslln.od inst3l3,ri.ta z
poslo\ni prustor- Za \eae p.rklirake od jUmr predYidieli llrdomiere kombino\anog tipa. {i
slufa,iir izgradnle hidrenrskc nrcic minin'iahi prctnlk priLljudnc linijc ne soriir bjti nurrji (jd
50t:':jt\ lut utditlji prei,li(). Za hidrartsku ntreTu treba predvidieai posehan mjerit (voriomjerl
konbinovanog [ipa sa daljinskjm oditavanjem. a u sve!tlu l,reme gore navedeiin] ullovima.
lttillk)fi iigt.kl*ic ohjek{d ifivestitor je daofi da nladi prirr? 1e:1i pikAuaak s,l it.t!tal!1.i.i.nt
..,.,..r t,... ..-:\i' t, r,rr. --r,/,,,t,.:1,,',..t....:t,. ..tt ,- , ,,rh, / -. j-**..1....t r'r,,, ,1;\
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F e k $ I n t k a n al iZ,tl c ij lt PYt 025$brn proiazi osovinofl ui, Moilolaake..i
zatinl skrece kroz katasta.sku parc!'lu i885/l i 1835/2 (kroi kaLaslarske parr:elc za koje sc
izdaiu UT uslovi), gdje se meie plaai.{ti prikljuienje pos)ovnog ob.jekta za kat. parc. br. I885/i
i 1885t2 KO Bijelo Polje. Prilikon projektovanja instaiacija fekalne kanaiizacije predvid.jerl
izradu revizionog okna Ol00Otrrm ocl anniranog belona sa ugmdnjotlt metalnog poklorcii
0500mm {250kNl ne katstaiskoj parce!i br. 1885/2 KO L1ljelo Polie. Prije poicrka
prr-,j eltcl ;r-rj a, projekrant -ie .lu2!1!! da sninli ap3olutnu kotu vrha postojecc kanaliza.i.tre.ijr\ i

m miestu izrade novog revizionog okna za prikljuieuje poslovnog objekta koii so planira ir:l
karasurskin parceli br. 1885i I i 188512 K0 tsijelo Pol-ie. Na kraiu prikljuine liniie za poslor:ri
objekat koji se planira prik)|ufiti na gradsku likalnu kanalizacionu mreiu planir.rli u!f,adniu
rlepovriihlrg ventila.

llj rol.hoiakr instahcije projckLovaii prema vaiecim tetrniikin propisinta i standardlma.

Bulalorii, iaL grud.
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA Bijeto potje

Predmel zdavaatle E ektroener!etsl h .rs,l!a za zradr lehnike dokumentacll-. Lr vez lredmet!
TCC VER TAS" j. Eijetog porja

Postupajuii po zaht evu *.A32-352.2792 A6t4.17t2 od i 1.08.2017 god. i doplnt zahileva bt.A6t4_41!4 ad
31 0E.2017 god nelzavedeno 30 2C,06-4347 od 31.08 20.17 g.),a na osnov! alana 62; Zakona o uredenlu
prosiore I izgradnji objekala lzdaiemo Uslove neophodne za zradu lehnlake dokLlmentactje.

Pllrebi c je da se pri prclekio.r'a ilu p ar ra z! r:C nla S S p f.,lO"a aa koi ae se locirali na gran ici ! asnril,/a.a
irleslo prklJLraka ie postojecr NN AB s:l]b Lrdajen oko til]m od 0TS 10/0 4ky,,Starrakr aom .planrrau
pr k riraerje rekorslru sanog obiekta podzemIrm kabtom u sktadu sa Tp-2 -EpCG

CEDIS

5ektor za prki!p mreii
iefSluibe za pristup mreiiResiona 6,

Pcdnoroc! dop 5a

Sluiir za pnstup mre: Regi.rna 6

r'n.{j6^t, eL.Er.Cnt,rlr/i,snr.,,

Violeta Xn€ievia, spec.el.ing.


