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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
B r.{t32 -3 52 -29 9 9 -0 6 I 5-99 / 1 - L1

Bijelo Polje, 07.09.2017.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstire Biielo ?olje ' riei:'vajuti.po,zahtievu

Srir."" i"rii, f, sr.t.l"" oa )s.of.zOfl.godine, za izda\ a nj e,urba n istitko-tehuidkih

us'iova za izradu fehniEke dokumentacije za izgradnju porodidoo-stam,bene zgrade!

," r.fr-"otf."; parceli nastaloj od katastarske parcele br'94l KO Bistrica u

ii",riJ, .i"a"" birrrluci o naiinu rada lokatne upra\re opltine Bijelo potj("Sl.lisr

C-C-.pitrt*ff propisi"br.l3/15, 15/15, 32115, 6116 i 1116)' a n1 os]t9ll dl'62-i il'62a

Z"t"i" 
" "."ci""ii 

prostora i izgr{dnji objekata("Sl'list CG"'br'51/08' 40110' 34/u'

+olii,lvrs,:sni i33n4), PUiBP-tr (,,sl.listcc-opltinski propisi" br'7l14)' i z d-

a j e:

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
-za izradu tehniike dokumentacije-

Radi izgradnje porodiino-stambe e zgrade na urbanistiikoj parceli nastaloj od

kri;;r^k'; pr"""il tr.9tt. Ko Bistrica u Bistrici, upisane u listu nepokretnosti

irSS,; p"a;rq, zahvata PUP-a, Bijelo Polje, shodno urbanistidkim param€trima

tUP-a nijeto follel"Sl.listCrne Gore-opStinski propisi"br'7l1il)'

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehnitke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati

odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi'

ir"Jit". l"- ofu""ran rta pripremi i propiSe projektni zadatak za iTradu

inr"rti"iuro r"t nilt " dokumentacile za izgradnju objekta uz obavezno poilovanje

urbanistiiko-tehniikih uslova.

I1 Urbanistiika oarcela-katastarska Darcela

Lokaciju dini urbanistiika parcela rastala od katastarske parcele br'941' KO

nistiici, grafifn pritoz -tzvodi iz PUe Bi5elo Polie, neophodni za projektovanie'

III Planirano stanie

l.Namjena povr3ina
Shotlno planiranoj namjeni poYrSina, predmetne urbanistiike parcde' nalaze se u

,orriplori"*o.; pof;oprivrednog zemljiita izvan gratlevinskog podruijq naselia'

2, Urbanistiiki parametri
Povriina urbanistiike Parcele
konkretnom sludaju Povriine

ne moZe biti manja od 350m2, max. P=500 m2 U

urbinistiakih parcela iznosi P= 1.109,0m2' Bruto



razvijefla graalevinska povriina za porodi{no-stambene objekte iznosi max

P=500m2.
U"f.r."fri inalex zxuzetosti na jednoj parceli iznosi 207o' r-index izgradenosti do

i.d.rf.t"irnorn" sprdtnosti pri/emlie "prar 
i porkro'lierPrrlrPk) lj tri etaie be/

ofrri.o nu niiftot, no men klai u ru-podzem ne ili nadTemne etaic'

3. Regulaci.ir"*"r'riu"to#,lnti. 
ooklapa sc sa granicom urbanistiike parcele' a gradevinska liniia

ilitrr' "i'*ri" 
- 

-i.irprlrg ptt"- obeliezen katastarskom parcelom br'933' Ko

Bislricr.
N;;i;;i"" udaljenost oal susiedne parcele je 3'0m uz uslov da objekti moraiu

medusobno biti udaljeni min. 4.00m'

Urf,";-"ir" f."t. p"aa prizemlja iznosi do 0,90m od kote pristupne slobradairice'

,1. Uslo\ i /r arhitektoo.ko obliko\ anjc

i;;;;;;;;;Jtc;;-siomt",og 'r1"xta 
proiektovati u duhu iskladu sa postoiedim

"r,icktirir'i u sklidu sa ambijenrom. ir.ao i u .tr.laau .a tchniikim propisima.

nni,nurir iIna i standurdima za projcklo\anjc ore vrste objekdla 
-

ProiektomDosli6ivizuelnoiedinstvopro.tornogrieienjakojeceistaciarhitcktonsLi
;,r)"ffi;;;;;i"ut', ,' po<io'un;" 'isokih "tandarda 

shodno niegovoi

Ixnkciii. a be7 narusaran.ia vet formiranog dmbijenld i/gr"Ienlm oDJekllmx'

irn.#i, lui"ir" urriiti u skladu si namjenom imajudi u l idu elemenle

;;il;;;il i lir" g.uon.;" uz primjenu savremene tehrologije gradenja'primjenom

."ir,"."t"iii"i, a"-t"ih liziit<iti karakteristika kao preduslova zaltite od nepovoljnih

klimatskih uslova.
Ol'rri, f.."0" kao i krovni pokrivat su predvi'Ieni od kvalitetnog i trajnog

i"i".ri"r" i L"rii"*o ug"ud",i Krov objekia ie obarezno .kosi'd'rovod 
n i'ietvoro-

lnoani iti r.ornlinou.ni. Rjeienjem kosih kro\ova obezbjediti da sc vod'r 
-sa 

krova

;;il;';il;";; t*.to"nu iar""lu' Krovfli pokrivai je crijep' eternit' tesols

kanadeze ili neki drugi kvalitetan materiial'

5, Klimatske i hidroloske karnkterislike-r;;;it;;" 
Droraduna koristiti podarke Hidrometeoroloikog zavoda o klim'lskim i

hidroloikim karakteri\likama u zoni prcdmetrre lokacije'

Bielopoljski krai jc u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore' prcdstavlj' kotlinu

"i"ri*', 
pr""i."." 5to tlovodi clo znaiajnih klimatskih fenomena' kao lto su

t"*ocralurna inverziia,magle.Eesle snjeine paddr ine itd'

;;:;;;;-;ilk; ii;' aul" 
-,,og,"no'i pr.iora 'jctro' ima'rakode postoii i reliki

broi dana u koiima ie liiina. dakle dana bez victra'
;";X;;; i;llii;;;"da\ina u Biielom Polj; jc e'lomm'Padavitre su ravnomjerno

;;;a'";;;;;" ;roil loaine. Naj'iie pada'ina ima u novcm.bru-a najmanie u

.rir".p.,"i"rrc e.Ji.nle ima t0o iisnitr'zt 'nijeTnih'23 
redra i lJ5 oblainih dana'

6. Uslovi za seizmiEko proiektoYanjc
Pro*d,rn" raAiti no VIi lserlmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali'

,.:'{



Objekat mora biti izgraalen prema YaZedim propisima za gradenje u seizmiikim

podruijima.

'. Zailita od pozara
Tehnidkom dokumeDtacijom predvidieti mjere zastite od poiara shodno propisima

zr oyu vrstu objekata. Ilcilju zastite od elementarnih aepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o iastiti i spaiavanju ("Sl.list CG",br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o

mjerama zaitite od elementarnih nepogoda (" Sl list CG", br'8/93)'

8, Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacija uredenja terena na pripadaju6oi

lokaciji.
Premi putu ogradivanje nije dozvoljcno, dok se ogradivanje boinih strana i zadnje

strrne moie vrSiti transparentnom ogradom do visine 1,40m ili Zivom zelenom

ogradom. Ograde se posiavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i

kapije kao i iiva ograrla budu na zemlji3tu vlasnika ograde'

9. Saobradaj
Objckat se prikljuiuie, na pristupni put obcljeien u kopiji geodetskog plana br'933'

KO Bistric..
Parkiranje i garaiiranie je planirano u okviru urbanistiike parcele u garaii kojs

moie bitiu prizemlju obiekta nikako nemoie biti ispred bududeg objekta'

10. Elektrocnergetski uslovi-uslovi prikljuienja objckta na elektrodistrihutivnu

mreiu:
Tehniika dokumentacija lreba da sndrii razradu prikljudka objekta na

niskonaponsku mrezu koji je neophodno proiektovati shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG

0rrtp://epce.co.ile/prllOli 04/Tch.?rer.20 prikljucenje%20NNM'pdf) i to:

-f"frrilr.. preporuka za prikljuierje potrosaia na niskonaponsku mreZu TP-2

(dopunjeno izdanje).
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjerrih mjesta
-Uputstvo i tenniiki uslovi TP-1b-Distribulivna transformalorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kv.
Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma Podgorica, broi 05-5178/1 od

30.11.2011. godine u postupku izdavania urbanistidko-tehniikih uslo\a nije

potrebno prilavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumentacije od strane

ful"ktropriu.e,ie Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ved ie reophodno da se u

urbanisiiiko-tehniikim uslovima propiSe obaveza postovlnia Tehniikih preporuka

EPCG za prikljuike obiekata potroiaEa na niskonaponsku mreiu'
Glavni projekat treba da sadrii, izmealu ostalog, i razradu prikljuiska objekata na

odgo,rr.ajudu infrastrukturu shodno ilrnu 80 Zakona o ureilenju prostora i

izgradnji objcksla.
oLktriSne instatacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima I

staDdardima.
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11, Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljutenja objekta na hidrotchniiku mreiu
Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gr{dsku hidrotehnidku mrezu
prema uslovima JP,Vodovod"Bistrica'LBijelo Polje, ako postoii gradski vodovod ili
sopstveni vodovod, uz obaveznu vodnu saglasnost nadleinog organa opstine Bijelo
Polje za izdaYanje vodnih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektoyati prema vazedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriiicnje energije. OdrZivoi potrolnji
energije treba dati prioritet racionalnim planir{njem potroinje.
Odriiva gradnja ukljuiujel

- Upotrebu graalevinskih materijala koii nisu itetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgradB
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienia objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korii6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce! vietar

itd.)
- Pri izgradDji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako

bi se smanjila potrosnja toplolne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne cnergije

Projekat radit'i u skladu s{ ovim uslovima' uslovima javnih preduzeda za oblast
ir rnstrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektoyanje, izgradnju i korisdenje ove vrste ottjekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za

podruij{: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaitite zagadenja zemljilta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.
Projektnu dokumentaciju uraditi shodno il{nu 71, 79, 80, 83, 84. Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata("Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,34/11,
35/13 i 39/13 ).
Investito. je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanie graalevinske

dozvole dostaYi:
-Glavni revidovani projekat, izraalen u deset primieraka od kojih je sedam u

zaStidenoj digitalnoj Iormi.
Urbanistiiko-lehniiki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg ili donosenja novog

planskog dokumenta.
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poonuftn JEDINI( A
I]IJELO POLIE

Brojr to5-95G616J/20 r ?

Darumi 29 oE.2ol,

KO: BISTRICA

Na osnovu alana 173. Za\ona o drr-alnojr premJeru i katdtru ncpokretnosri ("S1. lis! RCC" br. 29/07 i "Sl. lisl CG" hr
j2lLr i43/15), posrupaiuci po zahtjevtr oPsTlNE B.PouE BR.l)6/5-99/l-17 , , izl^je s.

I,IST NEPOKRETNOSTI 615 - PREPIS

I 109

Ne postoje tereti i ograniler$a.

'lrksa jc oslobodcna na osnovu i:l.nr l3 r l4 Zakona ii adnrinisrativnrn iaksJnla ("Sl.list RCG" br' 55/03' 46/04 81/05 !

02/06. "Sl.lisi CG" 2Ao8.'71 /08. t)1 109. 4U l o. 2ol l I i 26/ t t j -
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