CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-2471-06/4-27/4

Bijelo Polje, 11.08.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po
zahtjevu Sebek Zarka iz Njegnjeva, opstina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli koju &ini
katastarska parcela br. 940 KO Njegnjevo u naselju Njegnjevo, shodno
Odluci o djelokrugu, organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje (“SLlist CG” — opStinski propisi “, br.15/11), a na osnovu &.62 i 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG?’,br.51/08,
40/10, 34/11 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Prostorno urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje (“SLlist Crne Gore - opStinski propisi, br.7/14) i z d
aj e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na urbanisti¢koj parceli,maksimalne
povriine 625m?, koju ¢ini dio katastarske parcele br. 940 KO Njegnjevo u
naselju Njegnjevo u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Bijelo Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do
500 m” i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu keje ée se
izdati odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno
poStovanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova.




I1 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna wurbanisti¢ka parcela nalazi se van zahvata Generalnog
urbanisti¢kog rjeSenja u podrucju za koje se primjenjuju smjernice za
izgradnju u okviru gradevinskog podruéja seoskih naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

Il Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povriina urbanisti¢ke parcele za individualno stanovanje, u
odnosu na koju se raéunaju urbanisticki parametri iznosi 625 m>.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,40.

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je Ii = 0,8.

Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk ili tri (3) etaZe bez obzira
na nomenklaturu,

Planirani kapaciteti i urbanisti¢ki parametri na predmetnoj urbanistickoj
parceli, odnose se zbirno na sve postojece i novoplanirane objekte.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog kroviita. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su
visinom nadzidka od 1,60 m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

1.Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

Gradevinska linija je na rastojanju od 25,00m od regulacione linije prema
lokalnom putu Bijelo Polje - Bistrica.

Minimalna udaljenost slobodno stoje¢eg objekta iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje _
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez narufavanja ve¢ formiranog ambijenta
izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu  savremene tehnologije



gradenja,primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.Obrada fasade kao i
krovni pokriva€ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,éetvoro-vodni il
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o
klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdske-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruzenu planinama $to dovodi do znacajnih  klimatskih
fenomena,kao $to su temperaturna inverzija,magle,feste snjezne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjena koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjeéno godisnje ima 109 kiSnih,21 snijezni,23 vedra i 135
oblacnih dana.

4. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrudjima.

5. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaltite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* SLlist
CG “, br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne doku mentacije je i situacija uredenja terena.

7. Saobracéaj

Objekat se prikljucuje na lokalni put Bijelo Polje — Bistrica.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan jedno parking ili garazno mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu su traZeni od Crnogorskog elektrodistributivnog sistema (CEDIS) aktom



broj 032-352-2471-06/4-27/2 od 19.07.2017 godine i isti nijesu dostavljeni u
roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, te se shodno ¢lanu 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG*?,br.51/08, 40/10, 34/11
40/11, 35/13, 39/13, 33/14) smatra da su saglasni sa urbanisti¢ko- tehni¢kim
uslovima utvrdenim planskim dokumentom a koji su im bili dostavljeni uz zahtjev
za propisivanje uslova za prikljuéenje.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrii razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tebhni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06 _04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljudenje potrofada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tchni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0,4 kV

9. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehnickim propisima i
standardima,

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odrzivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje.
Odrziva gradnja ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,
vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost korisé¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaitite zagadenja
zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,



Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10,
34/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikkom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaiti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnic¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donofenja
novog planskog dokumenta.

OBRADILA SEKRETAR
Budimka Bojkg:ic’ Aleksandra Boskovic
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Riesavajuéi po zahtievu SEBEK ZARKA (067-810-240) iz Bijelog Polja, naselje Njegnjevo,
DO, Vodoved || BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje wslove za prikljuéenje objekia na
vodovadan i kanalizecionw mreZun o kat. pare. br. 948 KO Njegnjevo.

U wvezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, b 032-352-2471-06/4-27/3  od
19.87.2017.god., dostavlijamo Vam uslove za izgradnju stambenog objekta na kat. parc. br. 944
KO Njegnjevo.

VODOVODNAmreza PVC @150mm prolazi desnom stranom lokalnog puta Bijelo

Polie — Rasovo — Niegnievo — Bistrica, gdje treba planirat prikljucenie vodovodne mreze za
Qr"-“"-"lhef‘ii objekat na Kat. parc. br. 940 KO Njegnjevo. Prosjetna dubina glavnog vodoveda ie
oko 90cm. Prikljudenje planiranog stambenog objekta mozZe se izviditi na PVC O1530mm. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljucenje objekta
planirati armirano — betonski vodomjerni Saht unutrasnjibh dimenzija 110x110x100¢cm. sa
ugradnjom metalnog poklopea @600mm ili 60x60cm od lima d=4mm {za teski saobracaj 250
KN). Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu
linju polozi do miesta prikljuenia na glavnu sekundarnu vodovodnu mrezu (PVC Q”ii‘{imm;,
Vodomjernu Sahtu smiestiti na mjestu izrade prikljucka. odnosno na maksimalnej udaljenosti 2
metra od regolacione linije za kat parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta er*a du
sadizi prvi ventil + vodomjer + a’m“ﬁ ventil, odnosno 15;};;&;3: venitif. Skloniste za vodomiu
mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvoedata INSA ili drugog
protzvodaca koyi tma iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodaca, sa drzavaim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U sluCaju postojanja viSe stambenih jedinica. odnosno poslovnih
jedinica v skloniSty za vodomjer predvidieti vodomiere za svaku stambenu, odnosno posiovinu
ledinicu posebno. Preénik prikijutne linije treba da je prema hidraulickom proradunu i on
obifno iznost kod objekata poroditnog stanovanja 20 ili 25mm. Prifikom izpradnje objekia,
u-i-«)sfﬁ.{r;r je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u
ioku izvodenya radova na objekiu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda |, Bistrica”

Fekalna kanalizacija nepostoji za ova) die naselja Njegnjevo. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira separm(}w
voditi racuna o potrebnom stepenu precidéene vode, a preciSéenu vodu nakon tretmana treba

sprovesti u prirodni recipijent rijeku Lim ili upojni bunar. ({lredbd o klasifikaciji
a:rh_{wm izaciji podzemnih | povrsinskih voda na teritorifi Crae Gorel.
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazedim tehnickim propisima i standardima.
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