
CRNA GOR{
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
8r.032-3 52 -247 l-06 t 4-21 I I
Bijelo Polje, 1I.08.2017.godine

Sekretarijat, za urerlenje prostora OpStine Bijelo polje, rjeiavaju6i po
zabtje!u."Sebek 7,qrka iz Njegojeva, opBtina Bijelo p;lje, za iriuvaole
urbanisriiko - rehDiiLih uslola za izradu tehniike dokumentacije za

i11ii9r: 
r. porodiine rlambe-ne z€rade na urbanistickoj pu.""ti t oiu tini

kirlaslarska parcela br. 9il0 KO Njegnjevo u naselju Njegn.iero, ihodno
9d,lr"l.:9j:l:{:Cu, organizaciji i naiinu rada lokalne upravJCip5tine rilao
Polje ("Sl.list CG" - opStinski propisi .., br.l5/11), o ,u o.noo, .62 i 62aZ.l|9na o urealenju prostorn i izgradnji objekata (,,SI.lisr CC,-.,fr".Sf lOt,
40/10, 31/11 40/lt. 35/13,39/13, 33i14) i prostorno urbanistiikog plana
OpStine Bijelo Potje (.,Sl.tist Crne Gore - opitinski propisi, fr.Zli+j i z Aa j e

URBANISTI.KO _ TEIINI'KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiane stambeDe zgrade na urbanistidkoj parceli,maksimalne
porrsrne blsm-. koiu iini dio kataltarske parcele br. S40 KO Njegnjero u
naselju Njegnje\,o_u 

_opttini Bijeto polje u iahvatu prostorno u.fuiirti .og
plana Opitine Bijelo polie.

1.,":"Oii.r, stamb-ena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povr5ine do
f,UU m- i sa najvise tetiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji obiekata.

I OrrSti uslovi
Osnov za izradu inyesticiono - tehnidke dokumentacije, na osnovu
izdxti odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak
investiciono tehnitke dokumentacije za izgratlnj-u objektn uz
postovanje urbanistiiko - tehnidkih usloya,

koje de se

za izradu
obavezno



Il Planirano stanie

I.Namjena povrdina
Predmetna urbanistiika parcela nalazi se van zahvata Generalnogurbankliikog rjesenja u podrudju za f.ro,;" ," p"irnfinlri,i rr-jl"nt". ,uizgrcdnju u olriru grader inskog podruija .eo,.run nasetia. 

"'- ---''-'
Preteina n:rmjena u ruralnim naseljima unutar gratlevinskog podruaja je
stanovanje male gustine SMG.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistidki parametri
Maksimalna povrdina rrrbanistidke parcele za individualno sta[oyanje, uodnosu na koju se raiunaju urbanistiiki parametri irro.i fZJrn1.-'-"
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je I; = 0,.10,
Maksimalni indeks izgraalenosti na parceli je Ii = 0,g.
Maksimal,na spratnost stambene zgraae je f+t+ft iU tri (3) etaze bez obzira
na nomenklaturu.
Planirani kapaciteti i urbanistiiki parametri na predmetnoj urbanistidkojparceli, odnose se zbirno na sve postojete i novoplanirane oU;"'f.te. 

--

Potk^rorlje (Pk)je dio grarlevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
rtr zaobtjenog kror i5ta. Najlede mogude dimenzije potkrovlja odretlene suvisinom.nadzidka od 1,60 m, te visinom sljemena trovilta oj+,Stn'-;""*nif,
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

l.Regulacija
Regu.laciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.

9li|_"Il"r*. li:,.i:.j"_":. rasrojanju orl 25,00m od reiulacione linije prema
lokalnom pu(u Bijelo polie _ Bistrica.
Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele.

2. Uslovi za arhitektonsLo obliko\aoje
Izgradniu objekta projektovali u duhu iskladu sa po.rojeiim obiektima iuskladu sa ambijentom, kao i u skladu sa rehniakim j-piJi_", ,olr"riiri_" istandardima za projektovanje ove vrste objekata.

fr.oje\tom 
_postiii 

yizuelno jedinstvo prostorrog rjeseria koie de istaaiarhitektonski izraz predmetnih objekata uz poSiouunj" nirotii .turOu"au
:hodn-o liegovoj funkciji, a bez naruiavanja vee fo.-i"arrog o-fi;"rtu
izgratlenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju.i u yidu elementeracionalne i brze gradnje uz primjenu ,nloi"-"o" tehnologiie



gradenja,primjenom svih materijala rlobrih fiziikih karakteristika kaopreduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova,Obrada iu*a" kao IKrovru pokrrvaa su predvitleni od kvalitetnog i trajnog materijala i kyalitetnougradeni. Krov objekta je obavezno kosi,ivoiodni,ieiloro_voani itikombino\ani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokiivai je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

3, Klimatske i hidrololke karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Ilidrometeoroloskog zavoda oklimarskim i hidroloikim karaklerisrikama, zoni p."dm"tne lJi"ii..
Pi:ll_l:':.f kraj je y brdsko-ptaninrkom tlijeiu Crne Cor".f"."a.r", r;"koflrnu okruzenu planinama ito dovodi clo znaiajnih klimatskih
fe[omena,kao 5to su temperaturna inverzija,magle,ieste srr;"ir" paauvir" ita.Pruianje.rijeke I,im dnje mogudnost prodora vjetrorimu.frt[a" p*to;i iveliki broj dana u koiima je I iSina.dakle dana bez vler ra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom polju je 9;l0mm.padavine sur!vnomjerno rasloreal€ne u toku godine.Najvile padavina ima u noyembru,a
naJmanJe u maju.Prosjetno godiinje ima 109 ki5nih,2l snijeZni,23 vedra i 135oblainih dana.

4, Uslovi za aseizmiiko projektovanje
P^1o.r1dune radirina VII (sedmi, stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
UbJekat. mora biri izgrflalen prema vaie6im propisima za gratlenje useizmiikim podruijima.

5. Zaltita od pozara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaltite od poZara shodnopropisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaltite r:d elementarnih nepogoOapostupiti u sldadu sa Zakonom o zaititi i spasavarju (.,Sl.list CG., br.13/07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite ocl elementarnih 

""pogoju i. Sf.fi.t
CG ", br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena.

7. Saobradaj
Objekat se prikljutuje na tokalni put Bijeto potje _ Birtrica.

l-1tl.i"i*. lreba obezbjediri isktjuiivo oa soprhenoj parceli po principu
Jedan !lan jedno parking ili gara)no mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu su traicni od Crnogorskog ei"t trodistributivnog ,l.t".o finniit ur.ro*



broj 032-352-2471-06/l-2j/2 ott tg.O7.2Ol7 godine i isti nijesu dostavljeni uroku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, te se shodno ilanu 6Z,u iat oru o
y:._d_"rii. p--il9* i izgradnji objekata (',Sl.list CG,,,br.51/08, iOttO. tqnt4U7ll. 35n3. f9l13. 33/14) smatra da su sagtasni sa urbanistiiko_ tehniikim
uslovima utvrilenim ptanskim dokumentom a koli su im biti dostavij;;i uz zatrtlev
.,a prupisirdnjc uslo\a ze prrkliuienje.
T€hniika doLumcntacija trebr da sadr)i razradu prikliuaka obiekla nani\konaponsku mrciu koji je neophodno projckrorali .trodno u.torima Oarim u
r ennrck,m prcporukama EPCC koje su do.rupne na sailu fp( C
qlm:'. "pce."". erlltiucenle",.)olruv,pa j i'ro.rlehnitka preporuka za prikljuienje potroiata na niskonaponsku mrezu Tp_2
toopunJeno tzdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehniiki uslovi Tp-1b-Distribuiivna tr{nsformatoruka stanica D,l,S_EPCG 10/0.4 kv

9. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta ra hidrotehnitku mreZu
Tehnitki uslovi prildjudenja predmctnog objekta na hidrotehniiku mreiu
izdati od strane JP Vodovod .. Bistrica', su sastavni dio oyih uslova.
Ilidrotehnidke instalacije projektovati prema yaiedim tehniikim propisima i
staIrdardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriidenje energije. Odriivojpotroinji energije treba dati prioritet racionalnim planiiarrlem IJt.oln1".Odriiva gradnja ukljuiuje:

- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu itetni po iiyotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz objekata polotlsanlem topiotne" zaitite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumen-a zgrade- Korildenje obuovljivih izvora energije u zgratlama ( bioma-sa, sunce,yjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone matedjala,

kako bi se srnanjila potroinja toplotne energije- Predvidjeti mogudnost koristenja solarne euergije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda zaoblast infrastrukture, vaie6im tehniikim propisima, noimativlma i
standardima za projektovanje, izgradnju i korildenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavatise propisa i n'ormativa za
podrutja:- ekologije, zaitite od poZara, zaltite od b;ke; zaitite zagatlenja
zemljista i vazduhn, projektom predvidjeti i sye druge potrebne zaitite:



Projektnu dokumentaciju raditi shodno tlanu 77,79,80,83,84. i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br,51/0g,40/10,
34/l l. 35/13. 3q/lJ. 33/t4).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtieva za izdavanje
grailevinske dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaiti6enoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnitki usloyi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno donoienja
novog planskog dokumenta.

OBRADILA

-#:--"$R''
SEKRETAR

Aleksandra Bolkovit

4LSd*;o'
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()PS]-ai{A tiiJEt.(} P()r,.r6l
5!:kRFT]\Rt.'r.a 7r I AFTOE\.ra pRoiiJ0na
1'1. slobod. bt)
84000 IIIJEI-0 PoL'ti

W
52+ 1.1.{12r-.}l: 5Il}2t9tlE :

$Sqi.1r.{'37: 53ts7li7-,!1 l

llielLtutjuti pa :..lije\.t SEBEK Zlnf,l 1OO:-a t O-Z 4tl) iz Eijetog Polj.t, ,r&se!.ie Njeghjeto"
L){)(} li.itloyoi , B|S7-Rl{:.1 . Bijelo Polje ixlaje tslove ia priktjnierrje ohjek{o ua
*r.lrrro{lttt i !i& alizut:iona mtaiu ia ktt. F.ttt. br.940 K{.} Njagnjeu

fr 1.ri Valcg ziri:tjeva za izdarar,-jc u s i {, v a, bt. (i3 2-J 32)47 l-06t4-Z 7/.1 ii
l9.0 7.2017.5od., dostar,liamo Vam uslove za izgr*iniu stlmbenog oh-ickla na kaL par! br t],lii
K0 N.jegnicvo.

t/ O D O y O l> ll,4 mreia PYC 0!Sqmm pmlazi desnom sranom lokalnog puta llij.lo
loijr.' ilasovo Njegn.lcro llistrica, gdje tleba planirari prikljuienjt \'odovodnr nrele lr
srrrj1heni r-,I-rjckat ra kat. parc. hi 9.X0 K0 N-jegnlcvo irroslcina <lubira {141nog voriovodl.ic
r:L,.,91)e!Ir. Prikiluc'enic planirenog stnnlbcnog ob_ieku molc sc izr,riili ra llv( rlilln,i. lr
ioin djjelu n;rsclja prilisok u rodovodnol mreZj iznosi L-rko 5,0 h*r. Za prikljLracoj. olitkiit
plltnil"alj arrlrilano .- hetonsli vodomjemi iahl ururag8jih dimeneija l10rlIoxl00cn.:,r
ugradrliorll metalnog lroklopca 6600mm ili 60x68cm od lima d..4mm {z* tcili saohr,riej 25ri}

krii). lnrestil!)r .ldova j!: ri obavezi da rijeSi sve imovilsko prarne problene i da prikljuinu
iiniiu pokrii do nicsta prikl-jrrien-la ra glavnu sckundamu vodorcdnu lnrri,u iPVC Ol j0rrr1.
VLIJorlic:nu i:rhtLr snrjcsLiti oa nli.stu iaadc prikJiuaka. odrosrro na nlaksinalnq udalicnr:sii ii

'lt'rr od r.Elfllheionc linii0 /n knr par(. /,r koje s. izdajr-r lJ I uslo',i- Vodomj€ffii] iahu'!.el-.a dr
sadt2l pr'i vetrtil 1 to.io$jet + drugi yestil, od qsno isfrusfii relrrir. Sliianijle ,.a r!ri1(!rj.r
morr bili l.mridki izolovaro. Vcil:iuier prRdvidlell od proi,n(rdaaa lliSA ili drugLrl:

Irr)i/-r,odrdii k(,ii ime istc gabaritc kair vodontjcl ol og proizvodaia" ra rir2ar,nim iigom la\.r)i1ii
za nretrologiju Crie Gore. Ij sluariu postojaria l,ise stamben;h jedinica. o<lrosno poslovnih
i.riirica u skloniilu za vodomjer prcdvidieti r.odomje:e z, sv&ku stamhen!. odlosuo poslovlu
it.iinidu pos.lrr1c,. llcirrit prikljuini: lini-je trcha rla ie premr hidrauliikom proralunu i or:
r;biirr izrosi koll ob,ickala pontdiirog staiovanja 10 ili lir:rm. I\.ilikout ;.N1.Lt,l i. ctliel.t3
in|etlint ie .liia dtt *rL1di p!'brcfieni pt'ikljuiok:;u in-rialncijoht r,,tdrimjcro. lirji i? *a..rt , ,
;o!it t:tr.ttlcnio rddota d ohiektu i isti yi$ti tel&iiltoi slr:l)i l/otli;wia ,. ilistrir ,

FcAoIas lit n$Iizdt:i j1r nr: postojj za o\,ai tlio nascl.]a Ni.gnielo. P{,febnoj.
urldili separat,rr za preradu oipadnih voda (bioioili separalorl. Pt:iiikrm odahira s.parato&
.;t,diir raiun, o potrebrom stepcnu preiiliene vode. a pre{iiienu vodu nakon tretmana liJt,L
-rr:,;r e-.:1i u pit ri rrcipiicnt rijeku I.irn i1i upojni l,unar. l{t,'ldtti o klus iitciii ;

itte,qtri:ttt i.ji p.,l:ttnitlh i pott'iit:liih tctda:td teriloriji {'r* { rtt
I lidrr-,irh]liikc !nltiilrcije prcicktolr.ri prcm3 \,azeaifi teltridLin\ p|opisjirn i standjti.jrrnil

o.o. r'uDof'oD .,+i ri$ ,

!\tiL t,ti",',t"ttt'ti
-l i..:,4,:.1,!;.,.; "*....-

3

'rAt, Bulotlt'i1.. i :" Et Ll,


