
CRNA GOR{
OPSTINA BIJELO POLJI
Sekretarijat za ureilenje prostora
Br.032-352-893-06/4 - 36/4
Bijelo Polje, 14.08"2017.godine

Sekretarijat za ureilenje prostora Opitine Bijelo potje, rjesavajudi po
zahtjevu Femi6 Lidije iz Bijelog Polja za izdaranje urbanistiiko - tehnitkih uslova
za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na dijelu
urbanistiike parcele UP 155 koju iini katastarska parcela br. 1537 KO Bijelo potje
u nasclju Nikoljac u Bijelom Polju, thodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalne uprave Opitine Bijelo Polje (,, Sl.list CG,,- opitinski propisi .., br.13/15), na
osnovu i1.62 i 62^ Zakon^ o urealenju prostora i izgradnji objckata (',Sl.list
CG",br.51/08, 40110, 31111 40/11, 35/13, 33t14,39/11) i Detaljnog urbanistiikog
plana naselja Nikoljac (,,Sl.list Cc-opstinski propisi,br.5/17) i z d a j e

I RBANISTI.KO - TEH\ICKE T SLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

Za izgradnju (legalizaciju) poslovnog objekta na dijelu urbanistidke parcele Up 155
koju iini katastarska parcela broj 1ll53 KO Bijelo polje! u zahvatu Detaljnog
urbanistiikog plana naselja Nikoljac (,, Sl.tist Crne core" - opstinski propNi,
hr.5/17).
Napomena: Urbanistidko tehniiki uslovi odnose se na postojedi objekat koji je ved
izgraalen bez graalevinske dozvole na dijelu katastarskc parcele br.t453 K0 tsijelo
Polje koji je evidentiran i prihvaden planskim dokumentom,

I Opiti usloYi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacijc, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistitko - tehniikih uslova.

Il l'ostoicde sttnie

Katastarcka parcela br"l537 KO Bijelo I'olje, povrline 538 m2, upisana je u listu
nepokretnosti izvod 688, broj 105-956-5:120/2011 od 28.07.2011.godirle i kopiji
plana br.0000696 od 21.01.20l7.godill,e na kojima je prikazan jedan objekat
porodiina stambena zgrada. Objekat za koji se izdaju ovi UTU nije evidentiran u
sluibenoj evidenciji Uprave za nekretnine! {li je isli eyidentiran DUP-om Nikoljac -
grafiiki prilog postoje6e stanje fizitke strukture spratnosti prizemlie (Pr+0).



Poloiaj i povriina objekta date su u geodetskom elaboratu postojedeg stanja koji je
uratlen od strane agencije "Geodeting"" doo Bijelo Polje od 09.02.2017,godine, koji
iini sast{vni dio ovih uslova. Objekat za tiju izgradnju - legalizaciju se izdaju ovi
UTU u pomenutom geodetskom elaboratu je oznaien tadkama l, 2,3 i 4.
III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Urbnnistiika p{rcela 155 se nalazi u zoni planir*noj kao stanovanje srednjih
gustina (SS). Na UP stanovanja srednjih gustina moZe se graditi yiie objekata u
skladu sa propisima za tu yrstu i namjenu objekata i u skladu sa tehnologijom.
U okviru ove namcne lrao pretcine, mogu6a jc organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljst!a, turizma, usluga, administracijc idrugih sadrzaja koji mogu
podriati stanovanje kao primarDu namcnu.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa delatnoslima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci
sadriaji.
Namjena predmetnog objekta je poslovna.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je data u geodetskom elsboratu postojedeg
stanja koji je uratlen od strane agencije "Geodeting"" doo Bijelo Polje od
09.02.2017.godine.
Spratnost objekta je P+0.
U teksfualnom dijelu plana stoji: Postojedi objekti definisanih horizontalnih i
vertikalnih gabarita koji su planom eyidentirani bcz obzira da li su prekoradili
planom zadate parametre i da li su izgratleni sa ili bez graaleyinske dozyole, a koji su
prikazani u grafitkom prilogu postojedc fiziikc strukture, ukoliko ne ugroiavaju
planiranu regulativu mogu se kao takvi zadriati,
Objekat koji je predmet legalizacije ne naruSava planiranu regulaciju te je zadrian
planom.

3,Regulacija

Gradevinska i regulncion{ linijl: prema grafiikom dijelu - Uslovi za sprovoalenJe
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih uslova,
Udalienost obiekta od susiednih parcela prema gr{fiikom prilogu.



4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim obiektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima! norfi*tivima i slandardima
za projektovanje oye vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de ista6i arhitektonski
izr{z predmetnog objckta uz poitovanie visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanjr ved formiranog ambijenta izgraalenim obiektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu clemenle racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenia, primjenom svih
materijala dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
ldimatskih usloYa,
Obrada lasade kao i krovni pokrivat su predviileni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kyalitelno ugraaleni, Krov objekta je kosi, dvovodni, ietvorovodni ili
kombinovani. Krovni pokrivai jc crijep, eternit, tegola, lim, kanadeze ili oeki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebc proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoliski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinam:r (to

dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su lempemturna inrerzijl,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoii i veliki
broj dana u l(ojima je tisina, dakle dana bez vjctra.
ProsjeEna koliiina padavina u Bijelom Polju je 9,l0mm. Padavine su ravnomierno
rasporealene u toku godine. Najviic padavinl ima u novembru, a najmaflje u maiu.
Prosiedno godiSnic ima 109 kisnih,2l snijeZni, 23 vedra i 135 obladnih dann

6. I slor i zr a\ei7m iiko projektor anje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po IUCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prcma vaiedim propisimn za gratlenje u seiTmiikim
podrutjima.

1 . Zail\t^ od poi^ra

Tehniikom dokumentacijom predvidjcti mjere zaStite od poiara shodno propisima

za ovu vrstu objekata"
U cilju zaitite orl elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o Tastiti i

spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za{tite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93)



8.Zaitita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno il.T.Zakona
o zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79104) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na mdu u skladu sa tehnoloSkim projekttrim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Invest'itor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smaniere
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skhdu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i natinu prilagoalavanja
objekata za pristup i kretanje lics smanjene pokretljivosti ilica sa irvaliditetom.

10. Ureilenje terena

Sastavni dio projektDc dokumentacije je i situBcija uretlenia terena ra pripadaiu6oi
lokaciji.

11. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobraiajnicu oznaienu katastarskom parcelom
broj 1543 KO Bijelo Polje, shodno grafiikom prilogu -Plan saobra6aja - Detaljnog
urbanisiiikog plana Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova,

Broj parking mesta za postojcdc objekte je planiran po normatiYu I parking ili
garaino mesto po stamberoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno
parking mesto.

12. Elektroencrgetski uslovi uslovi prikljudenja obiekta na

elektrodistributivnu mreZu su traieni od Crnogorukog elektrodistributivnog
sistema (CEDIS) aktom broi 032-352-893-06/,1-3613 od 02.08.20U godine i isti
nijesu dostavljeni u roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, te se shodno

ilanu 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.51i08, 40/10,34111 40111,351t3, 39/13, 33/14) smatra da su saglasnisa
urbanistiEko- tehnidkim uslovima utYrilenim planskim dokumentom a koji su im
bili dostavljeni uz zahtjev za propisivanje uslova za prikljuienje.
Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na

niskonrponsku mreZu koji je ncophodno projektovati shodno uslovims datim u

Tehniikim preporukama EPCC koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdflo6-0,r/TehPrep%20 Prikljucenie%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljutenje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjcsta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kV.



Shodno aktu Ministarctva odrZivog razvoja i turizma, broj 0S-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdayanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove z izr^d\t tehnitke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovim* propise obaveza postoyanja Tehnitkih
preporuka EPCG za prikljuike objckata potrosaia na niskonaponsku mreiu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

13. Hidrotehnidki uslovi - usloyi priktjuienja objekta na hidrotehniiku
mreiu

Tehniiki usloyi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod ,' Bistrica,,koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazetim tehnidkim propisima i
standardima.

14, Energetska cfiknsnost

U cilju energctske i ekoloiki odrZive izgradnie obiekata treba teiiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz ohjekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumeDa zgrade
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i

korisienjem s ndev€ energije
- KoriSdenju obnovljivih izr.ora energije u zgradama (biomasa! sunce, vjetar

ird)
- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju

racionalnog korisdenja encrgije treba iskoristiti sve moguinosti smanjenja
koriSienja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroinja toplotne energije.

- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odriive sisteme (zasenu

Skurama, gratlevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potroinja energijeza veStaiku klimatizaciju.

- Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote obiekata uzeti vrednosti za 20-
25'h nii,e otl maksimalnih dozvoljcnih yrednosti za ovu klimalsku zonu,

- DNoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

15. Projekat raditi u skladu sa ovim usloyima, uslovima jaynih preduzeda za
oblasl infrastrukture, vazedim tehniikim propisima, normativima istandardima za
projektovanje, izgradnju i koriidenje ove yrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrisvati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zaitite od poiara, zastite od buke, zrstite ;agaalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sye druge potrebne za3tite.

16. Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno anu 77,79, g0,
urealenju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl,list Crne Core,,
35/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja
dozvole dostavi:

83,8{, i 86 Zakona o
, br.5l/08, 40/10, 3,1/11,

zahtjeva za izdavanje graalevirske

- Glavni projekat sa izvjeitajem o izvrienoj reviziji izradcn u desct primjerka od
kojih je.'ri6rn u zaiticenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tchniiki uslovi vaie do izmjcna postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje graclevinske
dozvole dostavi olieronu saglasnost suvlasnika katastarske parcete li tS:l XO
Bijelo Polje za izgradnju - legalizaciju predmetnog objekta,

OBRADILA
Budimka Boikoyi6

-l<*-)L

SEKRETAR
Aleksandra Boikovid

$.3o-sf-cu-rc
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Hiclroichniilc instalacijc projeklov

l1iiclo Polic.L 0e o1lor'. r"d.
l.li:nnr'iSl;G.1ll-i19
laL\: +18:j{)-nl2-Il0
iiorisniaLa sll]7trr:+-13150 l-l I ixh
i::Nrr! l ! rdr!rri!!! 1 1, r'.r!rrl
!.!! ill|! n: !11i !l: (r]rr ,rllir]rll

Ri?itt'),1i!iii t1o .ahtjr\'k I"I-Mrc UDIJA iz Bijrtag Polja 067-2]2-352], D.O.O. Yttlo.d
.,.lll,! fi/(.:1 , llijeio Polje izdaje UT tskne ;u izgrodnju - legalizacija poslo""nog obiekta na

kat- pqle" bt. 1517 $O Bijelo Polje.
U vezi Vaieg zahrjcra za izdavanje u s I o v a, br. l)12-352-893-06t4-,i613 itl

$2.08.2t) l7"god-, dostalljamo Vam uskivc za prikl-iuienjc postoicicg posiovnog oirjekta na

gruiski lxlovoC i kanalizaci ju.

, t) l) {., / {} D ll A ureiu pocinfutvana djev E4l}mn prolr,zi desnont :lranr,r]] irl.

.!lilarr:, Rakiia ilr1 ,rr. lrg-ri.1,.r). gdie trcba pianiratl prikljLricrie rod(rv.dne nrriie /0
izg.radcju ltgdi:raci.ju poslo|rog objckta rr. kat. p.r.i. br. 15,j7 Ko Ilii.i(, Poli.. ir.i,sj.aii1
d hina o\o€i vodovoda-je 80ern. Vrdolodna fire7lr lmlazi kr;rjem (i""icom) posttrjeieg Llrtloau

koiiie iiirint l20crn. l,'tom dijelu naselia pritisak u vodovodnoi nn'.zi izntsi cko 5,0 bar. la
prikliuiel;c objekta planirati ai.llijmnt hclenski vodom.iemi S4h1 Ilnutrainjih dinsnzija
1l0rll0rl0Of,.s, iii rrreaalnin poklopcenr O600mm ili 60x6$cnr orl lirrt d:,inm ()aki

lrllrrfacl Vr,dr,niernu iahru smtcstiti na njcslr.r izrade prikljuika lirJomjemi iahl :i: porir,,ljl1
ir:ti.rinllro nr drr rrclra Lrd r-cgulxcir:nr linije. Vorlonrjrln;i i!]hl.r lriihr da stdrTi Frri rerrril'
$iomjrt 1 ir$gi Ne lil, tltl,fis a isp t sri ttrtli/. Voilonlj e r ltreijr id ieti ',d f,rrizr cdaaa l5-\A ;li
dr'.rgog proizlodaaa ko]i inu iste gabarite kao vidomjei {)d o!1)g f,roizrodaaa. V.d.}rrya!'''.ilr3
porjedorati drLavni i1g od Zavoda za metrologiju Cnre Ccre. l-J sluaaju postoiirlila liic
poslovnih jcdirica. u skloniltu z,n vodomier prcdvidieti .rje.aae prrrloka (vodomier*) 4 ij!*!l
noslr.'rnu ieijinicu posebnri Zir vcic prikljutkc od 50mm lredvidieti vodomierr' kombinovancg
iil,r sr r.irliirsLim r iiralarricrn. ilkoiiko.le potr.bna hidrantslia mreia lreCr idjeti prikliuilu
r']r't,rri rnirirnalnog l]i.&lll..a jllfi l t]1]ira.itlji f/:inik]| i .ioi .icd*: lodomi('. kdo i voCor i'ri:-r.;

ilrr-r1ii1u.Ll. a r|c,,r shladu sit prcthodnlr nr!e.lenim u:klint Akrr sc u cbjcl'r.Lr ila;rza l.rr,ili.

-uvekl lol:al nora iinati zasebri vodonicf
i.ek$Itrq kcttuli:aciiu PVC !]250mn (SNi) prolazi L)s.rlinom ice llilan'l

I{akica. Prikljuienje ovog poslotnog ob]ckta predvidjeli na reviziono.,kno Loje se nnld:i.i rl

rcrosrcdnoi hliziri kaL- parc. hr, 1537 KO t3ijelo Poljc (R0 00?). I'riie izrade projri'trc
nr,[u rreniaciir- in!c-(titorje obit.;ezan da izvrii gelrdetsko snimanie !rha Pi]sloici! kiinnlizii.iine
:l.i*i r rri'iziononr otr:nu ihoiu nfriilutn. Iisinr doslril i llroiaklanlLr priir: :;,sida ilaoi.tkv,r
.iuk:rtl:ntlcljr. P,-ikliuial nr posLtri.r. rrl i2il)ili) okno i^r'iL! na ittiitirr;rlno] irrt--irrl 8{lL:n. i:

l!ai(simitlna riuhina priLljuile lini!e zai'rsi od firi.kiir13lne dubine 
"rha 

posiojeic Surlr!r:
ka ulila.iane ii.e;e.

OTS1I A BIJEI,O P{-'L}';
\FiiRFT ARI,INT 7A I]RFT}FN,IF, PII{''STORd
tl l. Slobode lrb
8.rit0i] B!.tEl _() P{)t..I}l


