
CRNA GORA
O?sTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uretlenje prostora
8r.032 -352 -27 5 5 -0 6 / 4 - 43 I 4
Bijelo Polje, 18.08.20l7.godine

Sekr€tarijat za ureilenje prostora Op5tine Bijelo polje, rjeiavajudi po
zahtjevu. Perovit Sladane iz Njegnjeva, opitina Bijelo polje, za izdavanje
urbanistidko - tehniikih usloya za izradu tehnidke dokumentacije za
izgradnju poroditne stambene zgrade na urbanistiikoj parceli koju iini
katastarska parcela br. 1307/l KO Njegnjevo u nasetju Njegnjevo, 

"ho,lrroOdluci o djelokrugu, organizaciji i natinu rada lokalne uprave Op5tine filelo
Polje ("Sl.list CG" - opBtinski propisi .,, br.l5/ll), u ou orroroo i1.62 i 62^
Z^kotr a urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG,,.br.51/08.
40/10, 34111 40/11, 35/13, 39/13, 3J/t4) i prostorno urbanistiikog ptana
Op5tine Bijelo Polje (..Sl.tist Crne Gore - opstinski propisi, Lr.i/l,l)i z d a j e

za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parceli povriine
,100m2 koju dini dio katastarske parcela br. 1307/l KO Njegnjevo u naselju

ljegnjevo u opltini Bijelo Polje u zahvatu prostorno urbanistidkog plana
Opstine Bijeto Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgt^da namijenjena za stanovanje povrsine do
500 m' i sa najvi5e cetiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata.

URBANISTIdKO. TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaci;e

I Opiti uslovi
Osnoy za izradu inyesticiono - tehnidke dokumentacije, na osnovu
izdati odobrenje za graalenje predmetnog obiekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradn.ju obiekta uz
poStovanje urbanistiiko - tehnitkih uslova.
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II Platrirano stanie

l.Namjena povrSina
Predmetna urbanistitka parcela nalazi se van zahyata Generalnog
urbanistiikog rje3enja u podrutju za koje se primjenjuju smjernice za
izgradnju u okyiru graalevinskog podruija seoskih naselja"
Preteina namjena u ruralnim naseljima unutar graalevinskog podrudja je
stanoyanje male gustine SMC,
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistitki rrarametri
Maksimalna povrsina urbanistidke parcele za individualno stanovanje, u
odnosu na koju se raiunaju urbanistiiki parametri iznosi,l00 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,,10"
Maksimalni indeks izgrailenosti na parceli je Ii = 0,8.
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+l+Pk ili tri (3) etaie bez obzira
na nomenklaturu.
Planirani kapaciteti i urllanistidki parametri na predmetnoj urbanistidkoj
parceli, odnose se zbirno na sve postojede i novoplanirane objekte.

Potkrovlje (Pk) je dio grailevine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krovi5ta, Najvede mogude dimenzije potkrovlja odretlene su
visinom nadzidkr od 1,60 m, te visinom sljemena kroviSta od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

l.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Graaleyinska linija prema lokalnom putu Bijelo Polje - Bistrica je u liniji
objekata na susjednoj parceli.
Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele.

2, Uslovi za arbitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeiim objektima i u

sldadu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje oye yrste objekata.
Projektom posti6i vizueho jedinstvo prostorrog rjesenja koje de istati
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poitovanje yisokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez naruiavanja yed formiranog ambijenta
izgratlenim objektima,

Izgradnju objekrta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu sayremene tehnologije
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graalenja,primjenom svih materijala dobrih fiziEkih karakteristika kao
preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova,Obrada fasade kao i
krovni pokrivai su predvirteni od kyalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugratleni" Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,ietvoro-vodni ili
kombinoyani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva [a sopstvenu parcelu. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloike karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zayoda o
klimatskim i hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruienu planinama 5to dovodi do znaiajnih klimatskih
fenomena,kao ito su temperaturna inverzija,magle,ieste snjeZne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogutnost prodora vjetrovima.Takode postoji i
veliki broj dana u kojima je tiiina,dakle dana bez vjetra,
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je g40mm.padavine su
ravnomjerno rasporetlene u toku godine.Najvixe padayina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjeino godiSnje ima 109 ki5nih,21 snijeini,23 vedra i 135
obladnih dana.

4. Uslor i za aseizmiako projektovanje
Proraiune raditi na \4I (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali"
Objekat mora biti izgrailen prema vaiedim propisima za grarlenje u
seizmiikim podruijima.

5. Zaitita od poiara
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno
propisima za oyu vrstu objekata. U cilju zaBtite od elementarnih nepogoda
postupiti u sliladu sa Zakonom o zaBtiti i spaiayanju (..Sl.list CG',, br.l3l07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (.,Sl.list
CG ", br.8/93).

6. Ureilenje terena
Sastayni dio projektne dokumentacije je i situacija ureilenja terena.

7" Saobra6aj
Objekat se prikljutuje na lokalni put Bijelo Potje - Bistrica.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan jedno parking ili garaino mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljutenja objekta na
elektrodistributiynu mreiu su traieni od Crnogorskog elektrodistributivnog
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sistema (CEDIS) aktom broj 032-352-2471-06/4-43t2 od t9.O7.Z0tj eodine i
is'ti nijesu dostavljeni u roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, te se
shodno ilanu 62n Zakon o urealenju prostora i izgradnji objekata (,iSl.list
CG",br.51/08, 40110, 34111 40i 11, 35/13, 39tt3,33/14) smatra da su saglasni
sa urbanistiiko- tehniikim uslovima utyrdenim planskim dokumentom a
koji su im bili dostayljeni uz zahtjev za propisivanje uslova za prikljutenje,
Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu priktjudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EpCC
(httpr//epcg.co.me/pdf/06 04/TehPrep7o20 PrikljucenjeTo2ONNM.pdI) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mreZu Tp-
2 (dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributiyna transformatorska stanica
DTS-EPCG 10/0,4 kV

9. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prildjuienja objekta na hidrotehnidku mreZu
Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na hidrotehnidku mreiu
izdati od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastayni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaie6im tehnidkim propisima i
standardima,

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori5tenje energije, OdrZiyoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje.
Odriiva gradnja ukljuiuje:

- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj5anjem toplotne zastite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriiienje otlnovtjivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,

vjetar itd.)
- P izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone mateiijata,

kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost kori5tenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, yxietim tehnidkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriSdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodro je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, za5tite od poZara, zaitite od buke, zaStite zagailenja
zemljiSta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne za5tite,

,



Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,80,83,84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,
34t tt, 35 I t3, 39 I 13, 33 I t4),
Inyestitor je obavezan da prilikom podno5enja z htiev^ za izdavanje
grailevinske dozvole dostavi:
-Glayni projekat izraalen u deset primjeraka od kojih je sedam u zaiti6enoj
digitalnoj formi.
NAPOMENAiInyestitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje grailevinske
dozvole dostavi saglasnost suvlasnika katastarske parcele br.1703/1 KO
Niegnievo, ovjerenu kod Notara, da na predmetnoj parceli moZe graditi
stambeni otljekat u skladu sa ovim uslovima.

Urbanistidko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.
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D.O.{i- Yrxlovod "}llsTRI{lA 1

lll Mrrha lliTdarevicz br. B tele{onl ,lrsGll:-ll'
84{]CO BIJELO FOLJE

l

Ltr,u! trr{]!tll!rt.i ! 1,,,, tt!.
1-.1,'.,l,lr,u:iu- rtr!!. r,-,!t,r: t,,-liti .t l.j
PIR: {12{i 040 I l
i"l*o q-.rdur,

5u$ 1,18:t,JI1
$5-964r{-- :

5r&?196.{B:
sJA5?87-81

(i.,irrufri:i pa ::ahtic\Nt PEROVT{ SI-AI}AN.E {06?-{77-703) i; Bijelog Palir, ft$selje
i,iiegttie.'o. l:).{).1} Y.thtod .,BfSTRk.'1-. lSiielo ?o!;e izduje rslive at priklj$leni?
slsqlheflog ,hiekfit ,it tai!)trrdn$ i kanalizuriofl a ,wei za ksl. pltr. hr. 13{17 1{{) Nj?gnje,o.

ll vczi Vaicg zahtjeia za irdavanje u s I o v a, br. Ai2-i S2-2471-06/443L1 ot1

$3.08"2a17"9a&. {iostavljamo Vam uslove za izgraddu stamb€nog objlikta na kat. parc. br.
130? KO }ijcgnie!o.

N' {} l} t} ,'{} N A ntreia PV{' Ol60mm prolazi dcsirom sLran,:m krkall}og puta l}llclo
lloljr Il-:rsolo Nicgnicvo ' ltistrica. gdic lrcb! planirali prikliuicnlc !o&)\'odnc ir.eir -,rl

sranrbr:ni ohj*kl lri! ka1- lnr. f,r- l.l()l KO Njegnje(o. l'rosieina clubinu gla\nog rcdovod.r ic
.ko 90cm. Prikiiuderrie planiranog rmnibenog ob-ilJkta inoie se izvriili na PVC 01at.rn1rn. l,'
tom .lj.ielu i&relja priiisaL u vodovodnoj [rreZi izn<,.si oko 5,0 bar. Za prlkliuienje ohiekta
plar:irali arnirano - betonsri vodomjr-rni lahl unutrnlljih dimenzija llox1l0{100cm. s!

'-ignrlniom metalnag poklop.a t1600mm ili 60x60.m od iima d-4mm (z;r relki saob,'acaj 150
k\1. lil\,0sriroi rado|a.ic u rbavezi da liieii stc illu)r'insko p.a1n. prohl.i!. i da pnkijuiliL:
irriiu poioii rio rnic-rta pdklluicr:ia na ulavnr.l lekrlndarnlr vodovodnu flrciu IPV| (,J1i;ltnml.

\iodnm-Jcnl!i inhtu snr.iejtitr rra mjestLr irradc priklji:ika. odnosno na nraksjrralnoi urlaljtnorir I
nlcir'3 od regulacione lini.je za kal. parc. zr k{t: sc irdaiu 1-;l' uslor i. Vodomjenra iahla Lreba da

sld1ii Fni rcklil * rodoftrjeN + dr*gi ventil, !)dtrosna ispusrri ,dfril Sllgni(te z{i lodon-riar
mor.r biti tcrmiiki jzolovano. Vodornjer preihidjeti od proizr.,daaa INSA ili dfirg.g
Pioi,1'.)doca koji ima isle gaharii. kao lodomjer ovog proizvodarla, sa drZavnin 2igom Zavoda
zi rrcirologiiu {ll.lrc {;orc. l] sllra'oiu poslojania vise stambenih lrdinica. Qdni,sno prtslovni}t

lcdinia !l skl.rl1iitu :?'a vodofiicr p:rd',id-ieti r,odornjere zir svak stamheniL. oCnrrsno prtslovnu

.i*drriir prsebnr:. I'reilik pr:ikliuinc lrnilc trctra ria jc prcnra hiilrrlrliikom proraaunu i erl

obiano izrl{i5i kod ohjekaLa pororliinog suno!.!r-ia 20 ili :smrn. {a'ililort i.grtt,lfiie ihjrklt
illtestilor i. du:a .lo &radi pti,renefii priklluiak sa instaie.-ijoitt vodowjera. koii it kori:ititi l,
{oku i.\'o.let jd r.tdotd n.} ohjtktu i is?i ptiiu,^i ,ehftiakoi slu,bi ,'odot'oda ., Bi.;trica"

l;ttr.tl 4 k{tn4lizt!cii6 ne postrr.ji za ovaj dlo naselja Njegnjer o. Pohehno le
u!.nCili Jepirrut.)i 73 lrerodil olpadnih loda (biololki separaror]. Prllik.m odabitii n.partrlora
|oCili raiuna potrebnonr :ilefe:rr prcaiiaenc !odu. :r pfcailcar1u vodlr nakon lrelnlirru lraha
sp.oreslj u prirodni rccipirerl rilelu I im ili upoini hunur. il-tttiha'o klarilik^iii i

luttgorizttiii pLttl:emtilt i potr\i:skih v:do nu lerib|iii {-'rtlc (;ore).

Ilidrotehniike instnl6!ije proiektovali prema vaZedim rehnitkim propisirna i slardard;mu.

$.0.O. I/ODOrA, ., Bistvics"'
ln i A t,t t l,'.' luui L, t.

&ulatovil, irri" grytd.

llijclo Polie.l 0e.03. lor'7 eod.

:otSTIIA BlJEl,(.1 F{)L}L
sli(R aT,\ &tJ.{ a 7-,1 I 18 EDiINJ!] PRoSToR l
itt. slobod€ bb
81000 aLtEt,o P(}IJE


