
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretari.jat za uredenje prostora
Bt. 032 -3 52 -247 8 -OO I 4 -28
Bijelo Polje, 28.7.2017 godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opatine Bijelo Polje, rjesavajuai po zahtjevu Konatar
Dtagana iz Bijelog Polja, za izdavaaje urbanistidko-tehniakih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju porodidnog stambenog objekta na lokaclji - katastarskoj
parcell br.659 KO Unevina, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu 61. 62 i al.
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 4011A, 34111 ,

40111,47111,35/13 39/13 33/14) i Prostorno utuanistiakog plana Opstine Bijelo Polje
( Sl.list Cc-opstinskl propisi", br. 7114) i z d a j e

URBANISTIEKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokurnentacije

za izgtadnju porodi6nog stambenog objekta na lokacUi - katastarskoj parceli br. 659 KO
Unevlna u Unevini, opstina Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti6kog plana opstine
Bije o Polje.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje ee se izdati
odobren.e za gradenje objekta sJ ov uslov..
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu lnvesticiono
tehnidke dokumentaclje za 1z$adnju objeKa uz obavezno postovanje urbanistidko -
tehni6kih uslova.

Il Planirano stanie
l.Namjena povrsina
Predmetna katastarska parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana
opatine Bijelo Polje u zoni planiranih poljoprlvrednih povrsina (P) na kojima le
dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodi6nog stanovanja, poljoprivrednih
ekonomskih oblekata, prodavnica izanatskih radnji isl.

2.Urbanisr aki para-etri
Povrsina katastarske parcele iznosi 837m2.
Minimalna povrsina djela parcele za lndividualno stanovanje, u odnosu na koju se
ra6unaju urbanlstidki parametri, iznosl 350 m2, a maksimalna 500 rn2.
l\,4aksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk (ti etaze bez obzira na njihovu
lomenklaturu - podzemne il' nadzemne).
Objekti mogu imati podrumskl ill suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnidke ili
hidroiehniake prirode. Povrsina ovih etaza ne ulazi u obraaun parametara datim u
uslovima gradnje.
Najvedi dozvoljeni indeks izgrad'enosti na ukupnoj parceli je 1,0.
lndeks zauzetosti parcele je 0,2.



3.Regulacija
Regulacione iinije poklapaju se sa granicama katastarske parcele br.659 KO Unevina,
prema pruzi Beograd - Bar imagistralnom putu M21.
Gradevinske linije:
-prema magistralnom putu N/12'1 je na rastojanju 15 m od regulacione linije spounje ivice
putnog pojasa.
-prema Ueljeznidkoj pruzi gradevinska linija je na rastolanju 25 m, radunajudi od ose
krajnjih kolosjeka.
l\.4inimalna medusobna udaljenost slobodno stoje6ih objekata iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele odnosno postavljanje objekta na manjem rastojanju ili uz granicu
parcele uz saglasnosti vlasnika susjednih parcela koje je neophodno priloZiti uz zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu i skadu sa postojedim objektima i u sktadu sa
ambUentom, kao i u skladu sa tehniakim proplsirna, normativima I standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i afiitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naruSavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materjjala
dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih ustova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kva ltetnog i kajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,aetvoro-vodni lli
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjedltjda se voda sa krova objekta sliva na
soPstvenu Parcelu.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike
Za potrebe prora6una koristiti podatke Hidrometeoro oskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne core,predstavlja kottinu okruzenu
planinama ito dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao ito su temperaturna
invezija,magle,deste snjezne padavine itd.PruZanje rijeke Lim daje moguCnost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosje6na koiiaina padavina u Bijelonr Polju je 940mrn.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeano godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaanih dana.

6. Uslovi za aseizmiako pro.ektovan;e
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridr:avanje vaze6ih propisa
ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedrni) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.

7. Zagtita od pozara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zast:te od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zaatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ('Sl.list CG', br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama za6tite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).



8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na prlpadaju6oj
lokaciji.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zastill postojecih
prirodnih pejza:a, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanltarno - hlgijenskoj funkcijl
zelenih povrsina i njihovoj mogu6oj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogudnosti
samog prostora idetaljnim upoznavanlem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrudju.

9.Saobradaj
Objekat se prikljuiuje na magjstralni put M21, prema saobraeajno-tehniakim uslovima za
izradu projektne dokumentacije, fi.A3-711712 od 1 9.7.2017.9odine Direkcije za
saobraiaj iz Podgorice koji su sastavni dio urbanistidko - tehniakih us ova.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli po prlncipu jedan stan jedno
parking ili garaino mjesto

10. E ektroenergetskl uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na elektrodistrlbutivnu mreiu
Tehnidka dokumentacija keba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcq.co.me/p
Prikljucenje%2oNNM.pdo i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potroaada na niskonaponsku mte2u TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnjdka preporuka - Tipizacija rnjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP-'1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4 kv

11. Hidrotehni6ki uslovl - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mreZu
Tehnieki uslovi prikljudenja, bt.5Al1l17 od '19.7.201 T.godine , predmetnog objekta na
gradsku hidrotehniaku mrezu lzdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio
ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeeim tehni6kim propisima i standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja uklju6ujei

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Ene'getsku efikas t o.l zg.ada
- Upravljanje otpadom nastalim pilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- KoriS6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( bjomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguCnost koriSienja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrasirukture, va:e6im tehni6kln, prop sima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podruaja:
ekologije, zaaUte od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista ivazduha,
projektom predvidjeti i sve drJge potreore zaSt.te

14. Sastavnidio ovlh uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana i

Saobracajno - tehni6ki uslovi br.03-711712 od 19.7.2017.godine izdati od Direkcije za
saobraiaj- Podgorica.

Uslovl br.50'1-'1/17 od 19.7.2417 .godine izdati od DOO Vodovod " Bistrica"

Sekretarijat za uredenje prostora, je u skladu sa dlanom 62a stav 5 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata objekata ("Sl.list CG", br.s1/08 40/10, 34111,40111,35113,
39113,33114) uputio zahtjev DOO ,,Cmogorski elektrodistributivni sistem" Bijeto Potje,
bt.032-352-2478-A614-2813 od 11.7.2017.godine, radi izdavanja uslova za izradu
tehnidke dokumentacije. Podnesak je primljen 17.7.2017 _godne o demu u spsima
predmeta postoji dostavnica kao potvrda o prijen u lste. Kako imenovani organ nile
dostavio trazene uslove u roku od 10 dana od dana prijema zahtjeva, to se shodno
alanu 62a stav 7 pomenutog zakona smatra da su saglasni sa urbanistidko tehnidkirn
uslovima utvrd'enim planskim dokumentom.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alau 77,79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", bt. 51/08, 40110, 34111,40111, 47111,
35t13, 39t13, 33t14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zaht)eva za jzdavanje gradevlnske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji izradenih u 10 prlmjeraka, od kojih
su sedam u zasti6enoj digitalnoj formi.

Urbanistiako - tehnlaki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine ili drugom pravu na gradevinskom zemljiStu.

.-.-.... SEKRETAR'

Aleksandra BoSkovl6
a^ 6 .-?
H f\A-lv"^ -^
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PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

B-j, lo5-956,4957/20t7.

Datumr 1107.2017

KO: UNEVINA

Na osnovu ilana 173. Z?kona o drzavnon premjeru i karastru nepokretnosti (,,S1. llsr RCG,br.29107 i ,,S1. lisr CG,br.
32111 i 43/1s), postupajuii po zahrjevu oPsTrNE B. pouE BR.06/4-2478, , izdaje se
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Taksa je osloMena rla osnovu Ilaha 13 i 14 Z*o
02/06, "Sllist CG" 22108,77/08, 03109, 4ollo,23lll

aativnim taksama (,,sl.tist RcG. bi. 55r'03,46/04, 81/05 i

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
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CRNA GORA
]\IINISTARSTVO SAOBRACAJA I POIUORSTVA
Direkcija za saobra6aj

Btol. 03-7 117 t2
Podgorica, 19.07.201 7, godine

OPSTINA BIJELO POLJE
qekrelarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOARAEAJNO.TEHNIEKI USLOVIZA IZRAOU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: VaS zahtjev br. 032 - 352 - 2479 - A6t4 - 2812 ad 11.A1 .2017 .godine

D rekcija za saob.aiaj. rjesavajuar po zanrjevu Sek.elai-ata za uredenje prostora br. 032 _ 3S2 -2478_.06t4 .2Bt2od r r.oz zoiz gooine. iaveoen u o.rixcliza siooi;6 ;;b:ji;12; .d17.a7 2017 soairc aza pokebe nvesritora (onarrl D.6;;; l; Bf;6;iU j, r.rli irJr*.p
saobradajno -tehnidkih uslova za izradu tehnrake o.rrrr"..t..i1. iiiii,.il;, ,liilno oopr,n n,katasrars^or oa.ce,i b. 659 Ko Jnev na a snodLro etanu t 6 sriv i ,r-1li+ iiZri"r?" prr*,"u/ sl Lisr RCG. br42104 i sr LsrcG. orzros,sa0s a'oii6 jo;iilro)i, fjllj,""ri""e.
SAOBRACAJNO. TEHNICKI USLOVI ZA IZMDU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBMCAJNO TEHNIEKI USLOVI

- Regulaciona linija (l,niia (oia d,ier;.avnu pov.Sinu od povrsina namijenjen;h za drugenanjene) i ro je grarica katasta.i<in parce a puiog iol;; - -- *;;il;;ffi, 
pr,(purn,lolas je poFs zert-ista sa obje strane puri k.j 

"riffiiom;;il:;iiu'i,inr 
r.n

r aserla tznosr za aJtoputeve mao;slrat"e i regina,ne pJteve najman,e 2m radunaludiod
linije koju dine krajnje taake pr;fila puta tojesie od spo.inie ivice usiul"i---'- uraoevtnsku tiniju na p.ednetlom potezu +a.cet mo2e se formrrali na rasrola"lr, ne-tanjerr od 1Sm od od regutacro^e ,,nje - spo!r]" ,.. prtnoo ooir.r. 

-''-,'

. - 
.t-olreban 

park ng prosto, o0ez0.Jedili unJtar parcere.
N^a pJed'netrom polelu ragisrarrog oJla posto,, tzvedel priklJUCak _ pri,az za predTetnu
Karaslarsku parcetJ oa shodro to-re niJe potreb"o .zvod ti rador,e na siom
Nastuac',r tere'tadefn'stireguacjonuigradevinsku'iniju J skladJ sa gore propisa.,m us,ovma.orojeltnu doklrmenlac,i,r - faza u,edenreierena... uradenu u skladu sa ior"'proplan:, ur,ovi"a,vaze6in propis;ma i srandardima dosta;ih Drekci;i za saooraCa-1ova pid;r-di;;l;*.F
saobraoajne saglasoosti,

OBRADILI,

Rfrloiica Poteksic, dipt.ing.grad.
4/: ,acL&7

Marko Spahi6, g/ad. tehnidar

Dostavljenol
- Podfosiocu zahteva x 2
- U spise predmet
- Arhivi



BijeloPolj

Fal(s: +1825G412- 120 lj
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19. 01. 2ot1- god,. Djelovodni broii
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OPSTtr{A BIELO POUE
Sf,KRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POIJE

D.O.O. Vodovod "BISTRIC,{
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

_4i_etaqju|i _po zahgevu KONATAR ,DMGANA (069-637-533) tz Bijelog poljt, naselje
Unevina (Konatari), D.O.O. Yodovod ,,BISTNCA", Bijelo potje iutaji usive i izgrsdiiu
poroditnog stambenog objekta na kat, parc bn 659 KO Unevina.

U vezi Va3eg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, bn 032-352-2d78-06/1-28/1 od
11.0_7.2017.god., dostavljamo Vam uslove za priktjudenje porodidnog stambenog objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.

- Y 9 D O V O D.N A mre2a HDPE O63mm prolazi desnom shanom magistalnog puta
M2 Bijglo Polje - Prijepolje - Beograd, gdje'treba planirari prikljudenje vodovodne mrJZi za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 659 KO Unevina. prosjedna dubina glavnog
y9d9yo{a le oto 8Ocm. Prikljudenje ptaniranog objekta moZe se izvr5iti na vodovodnJl mreZl
HDPE O63mm koja prolazi desnom stranom magistralnog puta pravac Bijelo polje - fippaie
Beograd. Yodovodna mreLa je udaljena od ivice postojeCeg trotoara oko j m. pritit<orn
projgktovanja dokumentacije voditi raduna da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda
minimum 3 (tri) metra, zbog zastite zone cjevovoda, ukoliko to nije moguee ispostovati
investitor je obavezan da glavni distributivni cjevovod pEVG o63mm iimjesti o svom trosku,
prema gore navedenim uslovima. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko

l,_O 
bar,.Z,a prikljudenje objekta planirati armirano * betonski vodomjemi Saht unutralnjih

dimenzija l10x110x100cm, sa met lnim poklopcen O600mm ili 60x60cm od lima d=4mm
(laki poklopac). Vodonjemu Iahtu smjestiti na mjestu izrade prikljulka - na glavnu vodovodnu
cijev PEVG O63mm, a na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulaci onelbije (swonitte za
voComje,r rnoie se predvidjeti i rw kaL parc. br. 659 KO (Jneyina na malaimaiom odstoianju
od regulacione linije 2 (dva) neta) Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi venril + vodonliet +
drugi venlil, odttosno ispusni ventil.yodomjemi saht se postavlja maksimalno na dva meia oil
regulacione linije, a ista mora biti dostupna za kontrolu i oditavanje vodomjera. Vodomjema
Sahta heba da je tenniaki izolovana. vodomjer predvidjeti od proizvo<lada INSA ili drugog
proizvotlada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. u sludaju postojanja ii3i
poslovnih jedinica, odnosno stambenih jedinica u skloni5tu za vodomjer pre&id]eti vodomjere
za svaku poslovnu, odnosno stambenu jedinicu posebno. Za u"i" prittiutte od 50mm

rygdvidjeti vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim oditarlanjem.- U. iludaju izgrailnje
hidrantske mrcze minimalni prednik prikljudne tinije ne smije biti manji oa somm lunitrasnii
prednik), za koju je neophodno predvidjeti jo5 jedan vodomjer kao i vodomjemu u..atoru, u
sve u skladu sa prethodno navedenim uslovima. Vodomjer mora imati ispravan drZ:vni Zig od
Zavoda za metrologiju Cme Gore. Prililam izgradnje objekta, intestitir je duzan dq iradi
prturemeni priHjuiak sa instalacijom yodomjera, koji te karistiti u toku inode4ja radoya ns
objehu i isti prijatti tehniikoj sluZbi Yodovoda ,,Bistrica".
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F e ka I n s k a nal iza c ii a ne postoji za ovaj dio naselja Konatari - KO Unevina'

Potebno je uradiri separator za p.e,adu otpudnit' voda (bioloski separator)' Pritikom odabira

;*;;; voditi ratuna o pouebnom stepenu predi!6ene vode, a pretril6enu vodu nakon

lJ#*"-*L" 
-*."*ii u priro<lni ,""ipi.jent- - rijeku Llm' .(uredba o klasifikaciii i

kategorizaciii pod)ennih i povfiinskih voda na teritoiii Crne Gore)'

Hidrotenidkd instalaciie prdeKoVati prema vaZeCim tehnidkim propisima i standardima'
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