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Crna Gora
OPSTINA BUELo PoLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
B t.032 -3 52 -2180 - 0 6 / 2-82 I 2
Bijelo Polje, 26.06.2017.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Muzurovit Raze iz Bijelog Polja, Ntselje Resnik, za izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
poroditne strmbene zgrade, na urbanistiikoj parceli UP 318 koju diri dio
katastarske parcele 539/9 i 539/10 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i naiinu
rada lokalne uprave Opltine Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstioski propisi ",
br.l3/15), a na osnovu il, 62 i il. 62a Zakola o uredenju prostora i izgradnji
objekata (rrsl.list CG",br.51/08, 10110, 31/11, 40111, 47/11,35/13, 39/13 i 33/1I),
Detaljnog urbanistiikog plana naselja Resnik (',Sl.list CG-opltinski propisi,,, br.
23/12) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNIiKE, USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgr&de kao drugog objekta na urbanistiikoj
parceli UP 318 koju iini dio katastarske parcele 539/9 i 539/10 KO Resnik, u
zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana I'Resnikrr.

Porodiina stambena zgtada ie zgr^d^ namijenjena za stanoyanje povrsine do 500
m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekat..

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inyesticiono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objckta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatnk za izrad]u
investiciono tehniEke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiefe.raoie

Katastarska parcela br.539/9 i 539/10 KO Resnik, ukupne povrline 410m2, upisane
su u posjedovnom listu - prepis 916, broj 105-956-4542/2017 od 21.06.2017.godine i
kopiji plnna od 21.06.2017.godine.
Na urbanistiikoj parceli UP 318 planom je evidentiran objekat a koji nije predmet
ovih uslova (graliiki prilog postoje6eg stanja fiziike strukture) spratnosti P+0,
Obzirom da za predmetno podrudje ne postoji list nepokretnosti potrebno je u toku
izrade tehniike dokumentacije atgaioyati ovlaidenu geodetsku organizaciju da
izvrsi snimanje objekta na predmetnim parcelams kako bi se pravilno obraiunali
urbanistiiki parametri kao i elaborat parcelacije po DUP-u.



Elaborat je sastavni dio tehiCke dokumentacije.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrsina' predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustint (SS).

U okviru ove namjene mogu6e je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu
i sadriaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva' usluga, administraciie i iiste
proizvodnje koja ne ugroiava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna ss

stanovanjem.
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciii u okYiru objekta (stanovanje
sa djelstnostima) ili samo stanovanje ili samo dielatnosti.

Namjera predmetnog objekta je stambena.

2, Urbanistiiki parametri

Urbanistiika parcela UP 318 (odrealena je taikama parcelacije 1256' 1251' 1258 i
1259) koju iini dio katastnrske parcele 539/9 i 539/10 KO Resnik, ima povriinu koia
iznosi 402 m2, na koju se vrii obradun rrbanistiikih parametara.
U obradun parametara ulaze postojedi objekti na parceli.

Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat (sto je ovo sluiaj) isti moie imati spratnost
max. Su(Po)+P+l a ukupna zauzetost parcele moie biti 0.5. Novi objekat mora biti
od postojedeg udaljen min 3m a od susedne parcele mi . 1.5m.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele, a planirana
gratlevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno grafiikom
prilogu -PIan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Obiekat se postavlja na ili iza gradevinske liniie.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog obiekta kao i
formiranja podzemnih etaia (podrumska ili sutercnska etaza). Maksimalna kota ,
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice. 

':
4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje I

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima iu skladu
saambijentom,kaoiuskladusatehniikimpropisima,normativimaistandardima<
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poltovanje visokih standarda shodno njegoioj
funkciji, a bez naruiava{ja ved lormiranog ambijenta izgratlenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionaltre i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih Iiziikih karakteristika kao predusloYa zaitite od oepovolinih
klimatskih uslova.

ObradB fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugrarleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
yodni ili kombinovani. Kroyni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetrn materijal.

5, Klimatske i hidroloske Larokleri.like

Za potrcbe proraduna koristiti podatke Hidrometeorololkog zaYoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmelne lokacije.Bjelopoljski krrj je u

brdsko-plaoinskom dijelu Crne Gore, predstaYlja kotlinu okruzenu planinama sto

dovodi do znatojnih klimatskih fenomena, kao dto su temperaturna iuverzija,
magle, ieste snjezne padaYine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijetom Polju je 940mm. PadaYine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine, NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
ProsjeEno godistrje ima 109 kisnih, 21 snijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Usloyi za aseizmidko projektoyanje

Proraiune raditi na vII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaieaim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

7, Zastita od poiara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti
za ovu vrstu objekata.

miere zastite od poiara shodno propisima

U citju zastite od elementarnih nepogodB postupiti u skladu
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elemenlarnih nepogoda ('r Sl.list CG ", br.8/93).

sa Zakonom o zaStiti i
o mjerama zastite od

8. Uredenje lerena

Sastavni dio projektne dokumentacije ie i situaciia urealenja terena ne pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobradaj

reL



Objekat se prikljuduje na planimnu Ulicu br. 60 shodDo grafidkom prilogu -Plan
saobradaja -Detaljnog urbanistiEkog plana "Resnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko postojedeg puta koji ide
preko parcela 538/5 i 539/4 KO Resnik koji izlazi na Ulicu br.1 (lokalni put Bijelo
Polje-Bistrica).
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principti :
jedno parking (garBino) mesto na jedan stan.

10. Elektroetrergetski usloyi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehnilka dokumentacija treba da sadrZi rnzradu prikljudka objekta na
niskonapoosku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(httpr//epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 PrikljucenjeT.20NNM.pdf) i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdrnje)
-Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Upulstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razyoja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - teh iikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloye z^ izr^dt tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikii6 FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbatristiiko - tehniikim uslovima propise obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potrosada na niskonaponsku mreZu.

Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
slandardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zaltitnoj zoni dalekoyoda. Prilikom izgradnje
objekata driati se vaiedih tehniikih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodoya nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastruklure.

11. Hidrotehrilki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnitku mreiu.
Tehniiki uslovi prikljudenja predmet(og objekta na grndsku hidrotehniiku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja, koji de iiniti sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prem& vaiedim tehtridkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionslnim planiranjem potroinje.
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Odrziva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruBenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplottre zaltite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnoye i volumena zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomnsa, sunce, yjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene tcrmoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja (oplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslorima, uslovima javoih preduzeda za oblast
inftastrukture, vaietim telnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriidenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavBti se propisa i Dormativa za
podrudja: ekologije, zaitite od pozara, zaStite od buke, zBstite zagadenja zemljilta i
vazduha, projektom predvidjeti i syc druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafitki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno Ilanu 11,79,80,83, 84, i 86 Zakona o

urealenju prostora iizgradnji objekalB ( "Sl.list Crne Gore", br.sU08,40/10,34/11,
3s/13, 39/13 i 33/1,1).

Inyestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gratlevinske
dozvole dost.vi:
- Glavni projekat izraalen u desel primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj formi.
Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja ovog
planskog dokumenta na osnoyu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za graaleyinsku dozvolu dostaviti dokaz o rijelenim
imor inskim odoo(ima za Fi\tupni put.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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