
talw
Crna Gora
opSrma nt.rrlo pot.rr
Sekretarijat za u realenje prostora
ts t.03 2-352-2058- 06 / 2 -i 9 I 2
Bijelo Polje, 21.06.20l7.gotline

Sekrelariiat za urealenie nrostora Opiline Bijelo polje. rjesarajuci pozahtjevu BatSid NebojSe iz Bijetog i,otja. otuja. za rr,r*ir.;" rJl"r.iitil_,"nr,u,.ituslova za izradu tehniike do-ku m-enta"4" ,u ti"uan;, poi'.ai"rJ.i"rr"i*" ,g."a",na tokaciji koju iini karastarsku pu.""ru br.6z8l4 "i e'isli ?o i;il";i. .h"ar"odluri o organi/aciji i na6inu rada tokatne upra,e op<tine'ei;J" E.rj" ,:;, ;""-'- opstinski !ropisi.,', br.13/15), a na osrovu dt. 62 i dl. eZi Zufoii o ureitenjuprostora i izgradnji obiekata { "St.lisr. Cc,,,br.51/08, IOAO, iiI,'iittt, ttttt,35/1J. J9/13 i33/14) iprostorno urt
cc-opstinski propisi,,,br.7/14) , 'l''jt'"ruT plana opstine Biielo Polie ("sl'list

URBANISTIiKO-TEIINIiKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene ,gl1g",-_nl lokaciji povriine 500m2 koju dinikalastarska parcela br.678/4 i 6jg/4 KO Crn"'r"i, 
" 

-'r"l-._# 
i.osrornourbanistidLog ptana Opsrine Bijelo polje,

Po-roditna stambena zgrada je zgrada namijenjena za \lanoranje porrSine do 500m2 i \a najviie deliri zarebne staihene jeairi*l.r,"ar"lr" r, n i,,ion""i'r*o*i,prostora i izgradnji objekata.

I Ooiti uslovi

Osn)v za izradu inyesticiono _ tehnitke dokumentacije, na osnovu koje de se izdatiodobrenje za gratlenje predmetnog obiek"., 
"ri;;i;'ri. 

"- ve.v'q \wr! rs:
lnvcstitor je 

_obar'ezan da pripremi i propiie projektni zadarak za izraaluinvesticiono tehnidke dokumentaciie
urbanistidko _ tehniikih ustov, " 

za izgradniu objekta uz obavezno poitovanje

II Postoie6e stanie

Karastarska parcela br.67g/4 i 679/4 KO Cubavad ulupne povriiDe 500m2,
]9,::i"^_j, u posjedovnom listu_prepis 320 broj i0a_9s; _tti,iiort oa1,1.06.2017.godine i kopiji plana od 14.06.2ti1Z.goaine.

III Planirano stanie

I. Itredmelne katastarske parcele. nalaze se u zoni planiranoj za izgradniu izrangraalevinskog podrutja u ruralnim (seoskim) *'r"Uir"" i" -p"f]"p.iJ""ar".
zemljiStu.



U okviru ove namjene mogu6a je izgradnja stambenih objekata porodidnog
stanovanja (SMG-do 500m2 GBP, ietiri zasebne stambene jedinice),
poljoprivrednih i ekotromskih objekata poljoprivrednog doma6instva, prodavtrice i
zanrtske radnje.

Namjena predmetnog objekta je stamberl&.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina parcele u odnosu na koju se raiun.ju urbanistiiki parametri,
iznosi 500 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2.
Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je 1,0.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gratlevinska povrsina objekta je
500m2.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk (lrl etai,e bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moie imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike
ili hidrotehniCke prirode. Povrlina oyih etaza ne ulazi u obraiun urbanistiikih
paramelara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa gmnicom katastarske parcele
br.678/4 KO Gubavai prema pristupnom putu koji se koristi kao prilaz na parcelu
a koji ima syoj broj 678/3 KO Gubavad.

Gradevinska linijn (prema pristupnom putu) je na rastojanju 3m od regulacione
linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 3m od granice susjedne
parcele.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije.

,1. Usloyi za rrhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, norm.tivima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Projektom postidi yizuelno jedinstvo prostornog rjelenja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poltovanje visokih sttndarda shodno njego\oj
funkciji, a bez naruSavanja vei formiranog ambijenta izgrade[im obiektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sr nsmjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu sayremene tehnologije grailenja, primjenom
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svih materijala dobrih fizilkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predyialeni od Lvalitetnog i trajnog
materijrla i kvalitetno ugradeni, Krov objekta je obavezno kosi, dvoyodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kYalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloike karakterislikc

Za potrebe proraiutra koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zotri predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu planinama 3to
dovodi do znadajnih klimatskih fetomena, kao sto su temperaturna inverzija,
magle. ieste snjeine padar ine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i vetiki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana tez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padayine su raynomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvise padayina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih,2t snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektoyanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaie6im propisima za grailetrje u seizmidkim
podrudjima.

1. Zaltil,. od poi,ara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaltiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.l3l07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
eleme{tarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumetrtacije je i situacija uretlenja terena na pripadajucoj
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta.

9. Saobra6aj

Objekat se prikljuiuje na pristupni put koji ima svoju parcelu br.678/3 KO
Gubavai direktno ra lokalni put Bijelo Polje - Bistric., na osnovu notarskog zapisa
Ugovora o prodaji i zasnivanju stvarne sluZbenosti prolazs UZZ br. 206/13 od
10.07.2013.godine.
Parkiranje i garaiiranje je planirsno u okviru parcele ili u garaii u objektu.
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Broj parking mjesta obezbjediti po normatiyu - I PM /1 stan.
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - usloyi p kljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehtriika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekt ra
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projekloyati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(httpr//epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdI) i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonapoDsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija rnjernih mjesta
-Uputstvo i tehtriiki usloyi TP-lb-Distributivna transformatorska slanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Pri izgradtrji objekta treba se pridriavati propisa o minimalnom rastojanju od
vodova pod [aponom svih naponskih nivoa prema vaie6im pravilnicima o
tehniikim normativima zs izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih
vodova napona od 1kV do 400kV, a koji govori o minimalnoj sigurnosDoj
horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj yisini objekta od vodova pod naponom.

Elektriine instalacije projektoyati i izvesti u skladu sa yazedim propisima i
standardima.

11. Ilidrotehnidki usloyi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

TehniCki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji 6e biti sastavoi dio ovih uslova.
Ilidrotehniike instalacije projektovati prema yaZedim tehnidkim propisima i
standardima,

12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdeoje eoergije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet rscionalnim planiranjem potrolnje.

Odrziva gradnja ukljuluje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivottru sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz olljekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i yolumena zgrade
- Koriscenje obnoyljiyih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplolne energije

\
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Predvidjeti mogudnost koriS6enja solBrne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima! uslovima javnih preduzeia z. oblast
iDfrastrukture, vaieiim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradrju i koris6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja treophodtro je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poZara, zaltite od buke, zaStite zagadenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i gralitki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,19, a0,83, 84, i 86 Zakons o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br,5U08,40/10,34/11,
35/13 iJ3/t4.).
Inyestitor je obavezan ds pritikom podnosenja znhlje\a z izdavanje graalevinske
dozvole dostavii
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistilko - tehniiki
platrskog dokumenta na

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

b?-*-

uslovi vaie do izmjenr postojedeg odnosno donosenja novog
osnovu kog su izdati.

SEKRETAR,
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CRN,.\ GORr'\
UPRAVA ZA NT]KRETN]NE

PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: lo5-956-i1382/2017

Datum 1406.2017

KOr GUBAVAC

Na osnovu llana 173. Zakona o drzavnon premjeru i katasrru nepoketnosti (,,S1. list RCc,, br. 29107 i Sl. list CG. br.
32/11 i 43/15), postupaju(i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O6l2-79l1, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 320 - PREPIS

PosJednici

BALSIC DANIIO NEBOJSA
BIS?RICA BISTRICA MOJS& AGiriq

|OPSTVENIK . POSIEDN]X

Pa

Yd8io#ri e!#!i t aktvliju diim, e@ni preh- uzz bl.:otr3 d

Taksa je oslobodena na osnovu fhna 13 i 14 Zalora
0:y06, "Sl.list CG" 22108.71/08, 03109, 40110, 20111 i

o administativnim tatsama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04,
26/1t).

8r/05 i

Dalum vrijeme Slamp€ 1406.2017 4847'21 ,r.
Y 16887 15
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OPSTINA BIJELO POLJE
Sf KII}.TARIJAI ZA I]REDEAJE PROSIOR 
Ul. Slobode bb
84OOO BI.I[],LO POI-IE

Rjeiqvajuii po zahtjevw BALSIC NEBOJSE iz GubavCa, naselje Oluja, D.O.O. l/odovod
,, BISTNCA', Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuicnje objekla na vodwodnu i kanalizocionu
mrei,u za kat parc. br.678/1 i 679/1KO Gubqvai.

U vezi Va5eg zahrjeva za izdavanje u s I o v a, bn 032-352-205&06/2-79/3 od
21.06.2017.god., dostavljamo Vam uslove za zerijiSte oznadeno katastarskom parcelom br.
678/4 i 6',7914 KO GUBAV Ae .

V O D O V O D N A mreiq HDPE O1 10mm prolazi desnom stranom lokalnog puta
Gubavad - Bistrica, gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za zemlji5te oznadeno
katastarskom parcelom br. 678/4 i 67914 KO Gubavad. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je
oko 80cm. Prikljudenje planiranog porodidnog stambenog objet<ta moZe se izvriiti na HDPE
O110mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,5 bar. Za prikljudenje
objekta planirati armirano betonski vodomjemi Saht unutra5njih dimenzija
110x110x100cm, sa metalnim poklopcem 0600ntm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki
poklopac). Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da
prikljudnu liniju poloZi do mjesta prikljudenja na glavnu sekundamu vodovodnu mreZu (HDPE
1l0mm). Vodomjemu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljudka odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjema
Sahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi venlil, odnosno ispusni ven ir. Skloniste za
vodomjer mora biti termidki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvotlada INSA ili drugog
proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa ispravnim iigom Zavoda
za metrologiju Cme core. U sludaju postojanja vi5e stambenih jedinic4 odnosno poslovnih
jedinica u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu
jedinicu posebno. Prednik prikljudne linije treba da je prema hidraulidkom proradunu i on
obidno iznosi kod objekata porodidnog stanovanja 20 ili 25mm. Prilikom izgradnje objeha,
investitor je duiqn da uracli priwemeni prikfuiak sa instalacijom vodomjera, kaji te koristiti u
toku izvodenja radova na objehu i isti prijqvi tehniikoj sluibi l/odovodq ,, Bistricq".

F e k al n a ka n a I izacij a ne postoji za ovaj dio naselja Oluje. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (biolo5ki separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu predisdene vode, a prediSdenu vodu nakon fefrnana treba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim iti upojni bvnar. (Jredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i powiinskih voda na teritoriji Cme Gore).

Hidrotehniife instalacije projektovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima.
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