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Crna Gora
OPSTINA BUELO PoLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.032 -3 52 - I 52 4- 0 6 D - 6 I I 2
Bijelo Polje, 19.06.2017.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeiavajuci po
zahtjevu Crnovrsanin Nediiba iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje
urbaristiiko-tehnitkih uslova za izradu tehniike dokumentncije za izgradnju
porodi{ne stambene zgrade, ta dijelu urbanistiike parcele broj 1587 koju tini
katastarska parcela br.369/7 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opStinski propisi ,', br.13/15), a na
osnovu i|.62 i il.62a Zakona o uredenju prastora i izgradnii obiekata ("Sl.list
CG",br.5U08, 40110, 34111, 10lll, 47111, 35/13, 39/13 i 33/14), Detaljnog
urbanistidkog plana naselja Resnik ("St.list Cc-opstinski propisi", br. 23112)
i zda j e

URBANISTI.KO-TEHNIiKX USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade, na dijelu urbanistiike parcele broj 1587
koju aini katastarska parcela br.369/7 KO Resnik, u zahyatu Detaljnog
urbanistiikog plana "Resnik".
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanoyanje povriine do 500
m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uretlcnju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Oslov za izradu inyesticiotro - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije zn izgrndnju objekta uz obavezno postovallje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Posloiede stsnie

Katastarska parcela br.369/7 KO Resnik ukupne povriine 536m2, upisana je u
posjedovnom listu - izvod 1294, broj 105-956-3516/2017 od 09.05.2017.godine i
kopiji plana br.956-105-145/2017 od 13.06.2017.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina



Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okvirx oye namjene mogude je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjerrui sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste
proizyodnje koja ne ugroiava iivotnu sredinu i koja je kompaiibilna sa
stanoyatrjem.
PlaniraDi sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Dio urbanistiike prrcele broj 1587 koju
Resnik ima povrlinu koja iznosi 536 m2,
parametara.

iini katastarska parcela br.369/7 KO
na koju se vrii obradun urbanistiikih

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu predi graalevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Mal{simalni indeks izgraalenosti ie 2,0.

Maksimalna spratnost objek ta je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od najnize taake okolnog terena do
sljemena 22,0 m.
Formiranje podkrovne et&ie podrazumjeva izgrsdnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulaciia

Regulaciona Iinija poklapa se sa granicom krtastarske parcele br.369/7 KO Resiik
(prema planiranoj Ulici), a graalevinska linija je na rastojanju S,00m od regulacione
linije.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pje3aikog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vede od P+1+pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je mogude postaviti na granicu p.rcele ili na msnjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otyarati otvori.



Kota. poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemDih etaZa (podrumska ili suterenska etaia). liaksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikoyanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normatiyima istarilardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jediDsfvo prostornog rjeienja koje de istadi arhitektonski
izraz 

.predmetnog._objekta uz poitovanje visokih itandarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja yed formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne.i brze gradnje uz primjenu savremere tehnologije grattenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od-nepovoljnih
Idimatskih uslova.

Obrada 
_fasade k o i krovni pokrivai su predyideni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta ie obayezno kosi, dvovodlni. iefvoro_
vodni ili kombinoyani. Krovni pokrivrt je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kralitelan materijal.

5. Klimatske i hidroloike karskteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristiksma u zoni prealmetne lokacije3jelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja koflinu okiuZenu-planinama Sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperatuina inrerzija,
magle, ieste strjeine padavine itd.
Pruianje rij€ke Lim daje mogudnost prodora yjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeim koliiina padaviua u Bijelom polju je 940mm, padayine su ravnomjerno
raspor,etlene u,toku godine. Najvise padavina ima u novembru! a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kiinih,2l snijeini, 23 vettra i 135 obtadni'h aana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizoiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaZetim propisima za gratleaje u seizmidkim
podruijima.

7. Zastita od po;ara

:

I

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastile od poiara shodno propisima
zs oYu vrstu objekata.



U cilju zaitite od elementarnih trepogoda postupiti u sklsdu sa Zakonom o zastiti i
spasayanju ("Sl.list CG2, br,13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl,list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena aa pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuduje na planiranu Ulicu br.4 shodno grafiikom prilogu -Plan
saobra6aja -Detaljnog urbanistiikog plana "Resnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do reslizacije iste u planiraDim gabaritima preko postojedeg puta koji ide
preko parcela 371 i 369/6 KO Resnik.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garaino) mesto na jedan stan,

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributiynu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf I 06 _04 lT ehP repYo2q Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosada na niskotraponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiCko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove zi izradru tehniike dokumentacije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Nikii6 FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniakim uslovima propise obaveza poltoyanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljutke objekata potroiada na niskonaponsku mreZu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa yazedim propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zastitnoj zori dBlekoyoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vaiedih tehniCkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih yodova azivnog napona od 1kV do 400ky i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikliuienia obiekta na hidrotehniiku mreZu

i\

)



Tehnilki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja, koji de iiniti sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeli uslove za rtcionalno korisdenje energije. Odriivoi potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnie.

Odrziva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graalevinskh materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nsstalim prilikom izgradnje ili ruienja obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaltite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osoove i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa' sunce' vietar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi \e.manjila polro5nja loplotne energije.
- Predyidjeti mogudnost korisdenja solarne energije"

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradtrju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od pozara, zaltite od buke, zastite zagatlenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaltite,

14. Sastavni dio ovih uslova su i graliiki prilozi' izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 11,79,80,83,84, i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10,34/11,
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtieva za izdavalie graalerinske

dozvole dostavi:
- Gtavni projekat izraden u deset primjerka od koiih je sedam u zadtidenoj
digitalnoj formi,
Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmiena postoieteg odnosno donoienja novog
plaNkog dokumenta na oslovu kog su izdati.

OBRADILA, RETAR,
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.CRNA GORA

. UPRAVA ZA NEKRETNINE
. PODRUTNA }EDINICA: BJJELO POI-JE

Katstdrta opdliin.: RESNIX

Broj li$r i.lo*rolft !ri:

KOPIJAPLANA
*"'-'Tft'*

Ee.

I-Eul

IZVOO IZ DIGIIAINOq PLAM

r6-Ln-Nl,E*;



Na osnovu rlana lT3 zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("s1. lisr RCG,br.29107 i sr. lisr cG,br.
32111 i 43115), posrupajuCi po zahrjevu oPSTINE B. poLJE BR.032-352"1524-06/2-61l1, , izdaje se

PODRUENA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-3516/2017

Datumr 09.05.2017

KO: RESNIK

i':r(ne,!

CRNA 6ORA
I]PRAVA ZA NEKRETNINF,

POSJEDOVM LIST 1294 . TZYOD

5,15

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i t4 Zakona o adminisrrativnim
02/06, "S).lisl CG" 22/0a, 7't/08, 03/09, 40/tO.2oltt i 26/tt]|.

taksama ('Sl.list RCO br. 55/03, :t6/04, 8l/05 i

Datum ivrijeme Siarnpe

Parcele

RI'
sI

536 5.15
92t2016

Mcd;jevi/vera, ilill

16L87 1,9
'l/1



Bij elo Polj

Fak: +3825$432-120

Korisnidka sluzba:+3825&43 1 -006
E-mail: vodovodbp@t-com.me

Vrbldlcsa-]llavrlodolldb q
PIB: 020 040 11
ZrRo RAttrN:

tG13821-31; 51G219G'18

*+949+37 53+5747-81

21. 06.2017. Eod.

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA URf,DENJE PROSTORA

Ul, Slobode bb
84OOO BIJELO POLJX

b.o.O. vodoYod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. 8

84OOO BUELO POLJE

Rieiavaiu1i po zahtievu CRNOVRSANIN NED1IB iz Biielog Polia (Resnik) D'O'1' Vodovod

,,'etsf nia",'ei1rn eolie izdaie uslove za prikljutenie obiekta'

U vezi Vaseg zahgxa za izdavanje u s I o v a' br' 032--352'7524-06/2-61/3 od

19.06,-2lii,goit', 
-do.turrllurno Vam uslove za zemlii5te oznaieno kat parc 369/7 KO

Resnik za prikliuienje na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju'

voDovoDNAmretaPEVGogommprolazilijevomstranomlokalnogputa
lodnoino iatastarskom parc. br. 371 koia je oznaiena ,kao 

p-ut) File 
posto'ii mogu6nost

i,.ltfi-l*i" "Ui"to 
ko)i se planira na kaLsiarskoi parceli br' 369/7 KO Resnik Prosiedni

iiitiJ"t ,'gr*ito; vodovodnoi mreZi na ovom potezu iznosi oko- 3'5 bar' dok prosieEna

irUi* gl"il"g cievovoda iznosi oko 80cm' Za prikljuienie objekta planirati armiralo -
betonstJ vodJmjerni iaht unutralniih dimenziia 110x11ox100cm' sa metalnim

prkfop""- O60bmm ili 50x60cm od lima d=4mm (laki poklopac)' Vodomiernu Sahtu

'6#;-;";,"tt izrade prikljuEka - na 
-glavnu .vodovodnu 

cijev ACC 0100mm'

;;;;i"; Sahta t eba aa iaarii ptri ventil + u9qom!3r + drugi ventil' vodomjer

il;d#il;;;"izvotlaia INSA ili drugog proizvodaia koii ima iste gabarite kaovodomjer

ia or,og p.oi-oarda. Vodomiernu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa ukoliko to niie

,-gr*'iit"iu t" rnjestu prikiiuEen)4 kako bi istatila pristupatna za oiitavanie i kontrolu

vod"omjera. U sluiaju posiojania viSe stambenih odnosno poslovnih iedinic4 u skloni5tu za

vodomie. predvidieti-vodomjere za svaku stambenu osnosno poslovnu jedinicu posebno'

zr r"e" piit tl,.,fte od 40mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa' Vodovodne

inrtrtr.iie p."a"iaeti za radni pritisak PN 1l0' Prilikom izgradnje obiekta' investitor ie duZan

ii ,riai pri*r*"ni priktiuiai sa instaldciiom vodomjero' koii 6e- koristiti u toku izvodenio

radova ni objekn i isti priiavi tehniikoi sluZbi Vodovoda ,,Bistrica"'

r e k i I n a k a n a I i z a c i i a ne postoii za naselje Resnik' Potrebno je uraditi

separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator)'..P-rilikom odabira separatora

uotiti raiuna o potrebnom stepenu preiii6ene vode, a preti56enu vodu nakon tretmana

trefa sprovesu u prirodni reclpllent - riieka Lim ili upojni bunar' (Jredba o klasifkaciji i
kategoizaciji podiemnih i povriinskih voda na teritoriji Crne Gore)'

Hidrotehniike instalaciie proiektovati prema vaze'im tehnidkim propisima i standardima'

27.CG :Dl t ' 1
1 -)

iil
I
I

O.O, VOD OVOD,,Bistrica"
NITKI RUKOVOD]I-{
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