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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureaienje prostora
Br. 032-352-1931 -06 t2-7 s/2
Bijelo Polje! t3.06.2017.godine

. . S"t:"r3..ijr.t za uredenje proslora Opitine Bijelo polje. rjesarajuci pozahrjevu.-Boskorid_.Durilr iz Bijelog polja, naselj; Rako;je, Za izdavaije
urbanisliiko-lehniikih uslova za i,,radu tehniake dokrlnenra"iie za izgradnju
sra_mbeno poslor nog ..b!:!,". !1 dijelu urbanisriike parcete Ui, t:: f<o;u tinikalallar\ka parcela br.2006.8 KO Bijelo polje. shodno Odlu(i o organizaciji i

:""]:: L"d" Iokalne uprave Op3tine Bilero potje (',St.tist CG _ opStin"r.i fiopisi ,,,
br.13/15), a na osnovu il. 62 i d. 62a Zakoia o ureilenju prostora i igraOnli
objekata (,,St.list CG",br.5l/08, t0l10, 31/11, 40/11, 4j/11,3\t13 i :enS; I rzrn;ena i
dopr.r:.. 

?",lljl_o,q !rbanisridkog ptana naselja Rako;je (,,Sl.list CC.pstir.ki
propisi". br.37/16) i z d a i e

URBANISTIiKO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za.izgradnju stambeno poslo\.nog objckta, na dijelu urbanistiike parcele Up 123
koju iini kara\lar\ka parceta br.2096,8 KO BUelo polje. u zahratu tzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje. "

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje zn gratlenje predmetnog obiekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
inyesticiono tehniike dokumentacije za izgradnju obl"t tu ,, obavezno postovanje
urbanistidko - tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.2096/8 KO Bijelo polje povriine 465m2 upisana je u listu
nepokretnosti 

, 
izvod 2259 broj 105-956-4219t201j od 07.06.20t7.gorline" i kopiji

plana br.00006s2 od 0'.06.20 t r.godine.

III Planirano stan ie

l.Namjena povriina

Urbanistiika parceh UP 123 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama
Dctaljnog- urbanistitkog plana naselja Rakonjc planirana za stanovanje male
gustine (SMG) gdje je stanov8nje definisalo kao preteina namjena. Uz stanoranje
kao preteZnu namjenu moguda je organizacija sadriaja u funkciji trgo!ine,



ugostiteljstva, smeitaj turista, poslovni sadriaji koji su smesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugroiavaju Zivotnu sredinu.
Planirani s.driaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci
sadriaji.
Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.

2. Urbanistidki parametri

Granica urbanistiike parcele UP 123 sa syim potrebnim elementims za
obeleiavanje data je u gralidkom prilogu lPlan parcelacije, regulacije i UTU" koji
iini sastayni dio ovih uslova! a predmetna UP 123 odrealena je taEkama parcelacije
1595, 1596, 1594, 1886,1593,1592, 1586 i 1834.
Povr5ina dijela urbanistiike parcele UP 123 na koju se raiunaju urbanistilki
parametri iznosi 465 m2, a dini je katastarska parcela br.2096/8 KO Bijelo Polje.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30.
Maksimalni indeks izgraalenosti parcele je 1,0.
Malaimalna spmtnost objekata je tri (3) etaZe nadzemnc, uz mogudnost
organizacije i suterenske odnosno podrumske eta;e. Ukoliko se u podrumskim
odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomodne prostorije
(tehniike prostorije, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obra{un indeksa izgrailenosti
parcele.
Formiranje podkrovne elaze je sa nadzidkom h:I,2m.
Najve6a visina etaie za obraiun visine graalevine, merena izmealu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehniike prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaZe do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najl eia
visina prizemne etaze na mestu prolaza izflosi ,r!5 m.

Kotu poda prizemlja objektB postavili u skladu sa nivelacijom saobradajnice u
kontaktu, kotama postoje6ih susednih objekata, kao i kotama teretra u
neposrednom okruienju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni
teren moze biti 90 cm.

3, Regulacija

Regulaciona litrija: Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
prema Ulici br.3.

Graaleyinska linija: Gratleyinska linija je Iinija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moie graditi. Geodetski elementi za obeleZavanje gratlevinske linije,



odnosno koordinate taiaka graalevinske linije su dati u grafiikom prilogu,,plan
parcelacije, regulacije i UTU" koji dini sastrvni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nirou
blokr.

Minimtlna udaljetrost od susedne parcele za slobodnostojede objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu mogu6e je uz mealusobnu saglasnost
susjeda osim u sluCajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obayezujuie.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehDitkim propisima, normatiyima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kBo jedinstvenu cjelinu: usldaditi rit{m ofvora,
vertikalne i horizontalne gabarite.
Izgradnju objekt. uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vid! elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom svih
malerijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraafeni.
Krovove raditi kose, dvovodne ili ietvorovodne, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovatri, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaia.
Krovni pokrivadje crijep, tegola,lim iti neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zayoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruieou planinama ito
dovodi do znatajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna in\erzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima. Takode postoji i yeliki
broj dana u kojima je tiiina, dakle dana bez vjetra.
ProsjeCna kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporeilene u toku godine. Najvise padayina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6, Uslovi za aseizmiiko proiektovanie

Pror&iune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prema yazedim propisima za graalenje u seizmidkim
podruijima.

7. Zastita od poiara
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Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisim,
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih ncpogoda poslupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementartrih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Zaltita na radu

Projektant koji izrailuje projektnu dokumentaciju duian je da shodno dl.g Zakon
o zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG", br.34/14) pri izradi tehniike
dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Inyestitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljiyosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim usloyima i naEinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretatrje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

1l Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobra6ajnicu Ulicu br. 3 shodno grafitkom prilogu
-Plan saobradaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje
koii ie sastayni dio ovih uslova,
Parkiranje predyidjeti na urbanistiikoj parceli uz zadoyoljenje normatiya -
lparking mesto na 1 stan, odnosno 50m2 poslovnog prostora n& jedno parkitrg
mesto.

12, Elektroenergeiski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdl) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrolaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/0il kV-



Shodno aktu Ministarstra odrziyog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11,2011.
godine u postupku izdayanja urbanistiiko - tehnitkih usloya nije potrebno
pribayljati posebne uslove za izrad,u tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksid FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistilko - tehniikim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaaa na niskonapotrsku mreZu,

Elektriine instalacije projektoyati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - usloyi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreZu

Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu
prema uslovima DOO vodoyod " Bistrica"koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.
Ilidrotehniike instalacije projektovati prema vazedim tehtriakim propisima i
standardima,

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. Odrzivoj potrosnji
cnergije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.

OdrZiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenjt objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenala i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekBtB koristiti savremcne termoizolacijone materijala, kako
bi se \manjila potrosnja loplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost koriBdenja sohrne energije. ',:,

13. Projekat raditi u skladu s1 ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, yazedim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektoyanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophod(o je pridriavati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zastite od poiara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. SastBvni dio ovih uslova su i grafidki prilozi, izvodi iz plana.



Projektnu dokumentaciju r8diti shodno ilanu 77,79,80,83,84. i 86 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sl.list Crne Gore,,, br.S1/08,40/10,3{/11,
35/13 ).
Inyestitor je obayezan da prilikom podnosenja z ht:e\a za izdayanje graalevinske
dozvole dostayi:
- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrSenoj reviziji izratlen u deset primjerka od
kojih je sedam u zasticenoj digitaltroj formi.

Urbanistidko - tehniiki uslovi vale do izmjena postojedeg odnosno donosenj& novog
plaNkog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

SEKRETAR,

ndra Boikovi6

5e.SEcutc
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