
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br.032 - 352 - 1405 - 0614 - l3l3
Bijelo Polje, 24.05,2017.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjelavajuii po
zahtjevu DOO "TDM mix" iz Zatona, op5tina Bijelo Polje, za izdavanje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
poljoprivrednog - posloynog objekta za prodaju poljoprivrednih maiina na
katastarskim parcelama br. 1859 i 1860 KO Zaton u Zatonu, opstina Bijelo
Polje, shodno Odluci o djelokrugu, organizaciji i naiinu rada lokalne uprave
Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opitinski propisi.., br.15/11), a na osnovu
i1,62 i 62a Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (,'Sl.list CC,',
br.51/08,i10/10,34/11 ,40/11,47111,35113,39/13,33/14) i Prostorno urbanistiikog
plana Opitine Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore - opitinski propisi, br.7/14)
i zdaie

URBANISTIdKO-TEHNI.KE USLO\T
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju objekta za prodaju poljoprivrednih maSina i opreme na
katastarskim parcelama br. 1859 i 1860 KO Zaton u Zatonu u opstini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana OpStine Bijelo Polje.

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumenlacije, na osnoyu koje ie se
izdati odobrenje za graalenje predmetnog objekta srr ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradv
inyesticiono tehnidke dokumentacije za izgradflju objekta uz obayezno
poitovanje urbanistiiko tehniikih uslora.

II Planirano stanie
l.\amjena por riina
Predmetna urbanistiika parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiikog
plana OpStine Bijelo Polje u zori planiranog poljoprivrednog zemljiita.
U predmetnoj zoni dozvoljena je izgradnja pojedinainih stambenih objekata,
eko[omskih objekata u funhciji poljopriyrede, posloynih objekatn u funkciji
poljoprivrede, objekata sldadiitenja i prerade poljoprivrednih proizvoda,
pomotnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i sl.

Namjena predmetnog objekta je poslovni objekat u funkciji poljoprivrede za
prodaju poljoprivrednih ma5ina i opreme.



2.Urbanistidki parametri
Ukupna povriina katastarskih parcela iznosi 4 417 m2 ,
Veliiinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnotogijom! a u skladu sa standardima i normativima za izgradrju ole
vrste objekata.
Tehniika dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrZi podatke o
povrsini predvitlenoj za korildenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i
potrebne infrastrukture, te mjerama zaitite iivotne sredine na osnoyu
procjene uticaja objekta na iivotnu sredi[u,
Spratnost objekta je prizemlje (P+0).
Visina objekta mora biti usaglaBena sa funkcijom objekta.

3.Regulacija
Regulaciona linija prema magistralnom putu M2 poklapa se sa granicom
katastarske parcele br. 1859 KO Zaton.
Graalevinska linija: Grarlevinska linija prema magistralnom putu M2 prema
saobradajno-tehniikim uslovima za izradn projektne dokumentacije
Direkcije za saobra6aj Podgorica, koji iine sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost objekta od granica susjednih parcela iznosii 5m,
Objekat se postavlja na ili iza gratlevinske Iinije

4. Uslor i za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojetim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehtridkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istadi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz postova[je visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijeflta
izgratlenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuti u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
graalenja,primjenom svih materijala dobrih fizitkih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodni,tetvoro-vodni ili kombinovani. Rjeienjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstyenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike
Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o

klimatskim i hidrololkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruienu planinama 5to dovodi do znadajnih klimatskih
fe19me1a,kao sto su temperaturna inverzija,magle,ieste snjeine padavine
itd,Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.iakotle postoji i
veliki broj dana u kojima je tiBina,dakle dana bez yjetra,
Prosjedna koliiina padavina u Bijelom polju je g40mm.padavine su
ravnomjerno rasporealene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru.a
najmanje u maju.Prosjedno godisnje ima 109 kiinih,2l snijeini,23 ve<tra i 135
oblainih dana.

6. Usloyi za aseizmitko projektovanie
Projeknt konstrukcije prilagoditi arhitektonskom
vaZedih propisa i pravilnika.

rjeienju uz pridriaianje

dokumentacije je i situacija urealenja terena na
razmjeri 1:200 sa ucrtanim pristupnim putem (sa
parcelama preko kojih prolazi isti) do jnvne

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali

T.Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opStinskog organa za zastitu iivotne sredine. u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vrli procjena uticaja na iivotnu
srediuu ( "Sl.list RCG ,,, br 20107) .

8, Zastita od pozara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno
propisima za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zaititi i spaiavnnju ("Sl.list CG,, br,l3/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,, Sl.list CG .,, br.8/93).

9. Mjere zastite nn radu
Projektant koji izrailuje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.7
Zakona o zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04, ..Sl.list CG,,, br"26l10,
73110, 40/ll) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi propisane mjere
zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Inyestitor je duian da od ovlai6ene organizacije - privrednog druina za
poslove zaitite na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija
uratlena u skladu sn propisima za5tite na radu, tehniikim propisima i
standardima.

10. Uretlenje terena
Sastavni dio projektne
pripadajudoj lokaciji u
upisanim katastnrskim
saobradajnice.



Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiSljati prije svega o zaltiti
postojedih prirodnih pejzaLa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno -
higijenskoj funkciji zelenih povriina i njihovoj mogu6oj primjeni, kroz
objektivno utvraliyanje mogudnosti samog prostora i detaljnim
upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na posmatranom
podrudju.

11.Saobra(aj
Objekat se prildjuduje direktno ra magistralni put Kopar -Kosoyska
Mitrovica, Dionica puta Berane -Ribarevine (M2), prema saotrradajno-
tehnidkim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za
saobraiaj iz Podgorice, koji iini sastayni dio ovih uslova.
Parkiranje treba obezbjediti iskljutivo na sopstvenoj parceli po normativu:
poslovanje (na 1.000 m2) ----*-- 15 pm (5-20 pm);
trgovina (na 1.000 m2) -----*--- 30 pm ( 20-40 pm);

l2.Elektroenergetski uslovi
elektrodistributivnu mreiu

- uslovi prikljuienja objekta ra

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcq.co.me/pdf/06 04/TehPrep7o20 Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:

-Tehniika preporuka za prildjudenje potroiaia na niskonaponsku mreiu Tp-
2 (dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP- I tr-Distributiyna transformatorska stanica
DTS-EPCG IO/04 KV

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razyoja i turizma, broj 05-5178/l od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnidkih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od
strane [lektroprivrede Crne Gore AD Niksic FC Distribucija, ret je
neophodno da se u urbanistiiko - tehnidkim uslovima propise otaveza
po5tovanja Tehnitkih preporuka EPCG za prildjuike objekata potroiaia na
niskonaponsku mreiu.
Glavni projekat treba da sadrii, izmealu ostalog, i razradu prikljutaka
objekata na odgovarajutu saobra6ajnu i drugu infrastrukturu shodno tlanu
80 Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata,
Elektritne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.



13. Hidrotehnitki uslovi uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku
mreiu
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriBdenje energije. OdrZivoj
potroinji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje.
Odriiva gradnja ukljudujer

- Upotrebu graalevi[skih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaitite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- KoriS6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,

vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sayremene termoizolacijone materijala,

kako bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predyidjeti moguinost kori!6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, usloyima javnih preduzeia za
oblast infrastrukture, vaieiim tehnidkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i kori5ienje ove vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaitite od pozara, zaitite od buke, zaltite zagaclenja
zemljista i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno tlanu 77, 79, 80, 83, 84. i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ('rSl.list Crne Gorer', br.51/08,40/10,
34/11, 10/1t,47 t11,35/13, 39/13, 33/14).
Investitor je obavezan da pritikom podnoienja zahtieya za izdavanje
graalevinske dozvole dostavi:

-Glavni projekat, sa izvjestajem o izvrienoj reviziji, izrarlenih u 10
primjeraka, od kojih su sedam u za5tidenoj digitalnoj formi.
Urbanistiiko - tehnitki uslovi yaie do izmjena postojedeg odnosno dorioienja
novog planskog dokumenta.
NAPOMENA: Az zahtjev za izdavanje graalevinske dozvole dostaviti dokaz o
pravu syojine, odnosno drugom pravu, na grnalevinskom zemljistu.

OBRADILA

Budimka Boikovi6.a-- i l--l, i 1, /r/\

-SEKRETAR

Aleksandra Boikovi6
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Broj;03-4389/2
Podgo ca, 16.05.2017.90dine

CRNA GORA
IV]NISTARSTVO SAOBRACAJA I PO[IORSTVA
Direkcija za saobra6aj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDNIET: SAOBMCAJNO " TEHNICKI USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Vezar VaS zahtjev br. 032-352"1405-A614-1312 od 03.05 2017.godine

D rekcija za saobraoaj, rjesavajudi po zahtjevu Sekretariiata za uredenje prosiora nas br.03-4389/1
od 08.05.2017.90d ne za potrebe investitora DOO "TD[jl mix" iz Bi]elog Polja, radi lzdavanja
saobradajno iehnidkih uslova za izgradnju poslovnog objekta u funkcij pojoprivrede na

urban stiakoj parceli koju dine katastarske parcele br. 1859 I 1860 K0 Zaton u Zatonu, a shodno
dlanu 16 stav 1 alineja 1 1 Zakona o putevima (,,S1. List RCG,, br 42104 i ,,S1. L st CG,, br.21l09,
54lAg,44110,36111 i 40/11) lzdaje sljedeie,

SAOBRAEAJNO. TEHNTCKI USLOVT ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

,, oPSTI SAoBRAdAJNo TEHN!{KI usl.ov|

> Regulaciona linija (linija koja dijelijavnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene) i na predrneinom potezu poklapa se sa granicom katastarskih parcela br 1859 i

1860 KO Zaton i putnog poiasa prerna magistralnom putu (putni pojas je pojas zemljista sa
obje strane puta koji pripada tom putu, a dija Sirina van naselja iznosi za autoputeve,
magistralne i regionalne puteve, najmanje 2m radunajudi od linije koju dine krajnje
tadke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noiice nasipa ako ne postojijarak).

> Gradevinska linija (gradevinska inija predstavlja ln ju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moze da se planira najisturenijidio objekia) na predmetnom potezu formiranaje na

rastojanju 15m od od regulacione iinije - spoljnje ivlce putnog pojasa i ne moie se formirati
na manjem rastojanju od 15m.

> Potreban park ng prostor p an rati unuiar parce e sa tadno deflnisanim ulaskom i izlaskom
( prikljudkom) na magistralnl put.

2. POSEBNT SAOBRACruHO terHrdXr USLOV|:

Posebn saobraeaino - tehnidki uslovi definisu se na osnovu parametara kojl su proplsani u

urbanistidko - tehnidklm uslovima, ranga drZavnog puta, parametrima drzavnog puta, potrebama
prilaznog puta (prikjudka na drzavni put), odekivanom opterecenju na prilaznom putu, siiuacije

konf gurac je terena itd.

- Na prkjudcima prllaznih puteva sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti

odgovarajuiu preglednost za udesnike u saobraiaju.



- Radunska bzina za proradun pdkljudaka na driavni putje dozvoljena bzina na

drzavnim putu a to je Vr = 60Km/h.
- Radijuse iskljudnih I ullvn h traka sa i na drzavni put projektovati po va2e6im propisima

i standardima za radunsku bzinu Vr = 60Knri h.

- Ivjercdavno vozilo za proradun deflnise se na osnovu potrebe prilaznog puia
( neophodna djelatnost planiranog objekata ) u zavjsnost od djelatnosti definise se
n'rjerodavno voziio (putnidko, teretno !li tedko teretno vozilo).

- Obavezno je sagledavanje sireg prostora ( postojedi prilazi za postojede
objekate ako ih ima), neophodno je objedinjavanje u jedan jedinstveni prilaz -
prikljueak.

- Horzonta na vertikalna signallzacija mora bit upodobljena sa kategorljom puta na

koji se vrsi prikljuienje.
- odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekala predvdjeti

tako da atmosferske vode ne dotiau drzavni put

- Ograde i kaplje uz urbanistaku parcelu mogu se postavljaU granicom katastarske
parcele na kalastarskoj parceli.

Projektnu dokumentacju - faza saobradaj- prikjudak na magistra ni put - uredenje terena,
uradenu u skladu sa gore propisanim opitim i posebnim uslovima, vazeiim propisima i

standardima dostavti Direkcrj za saobradajza izdavanje saobraiajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad,
| '1.

Mark6 Spahi6, grad. tehnidar
l',11ar,'y

Dortavljeno:
- Podnosocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
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PODRU.NA JEDINICA
BI]ELO POLJE

Bmj: r05 956-125 r /20 t7
Darum:2?.0420t7
KOi ZAToN

Na o\n\'!! Llrind rll Zakona o tlr2a\ndn !,Fmteru i kaiasfuu nepokr€rnoslj (,,S1. tisi RCG br.29/07 i ,St. tisr C6.br.,lr , a-i j). pD{updlu.r po zJrrije\ opSTjNE B. polrs Dro:2_:s:,:.10:l)(r_,j)l,", lo*,"

LIST NEPOKRETNOSTI 543 . PREPIS

5416 59.06

ul noslocu
v nnq,or, r'm\, .ddja

raD( DRrrC^N rELb-.,^

Ne postoje tereti i ograniienja.

Taksa je oslobodens nx osnow alnna t3 i 14 Zatona o adminislrarilnim raksama
0106, "Sl.lisr CG 22108,77108,03t09,.10/10, 20/lr i 26lrr).

("Sl.]lst RCG,, b.. 55/03.46/04_ 8l/05 i
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