
Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uretlenje prostort
Br. 0352-352-1498-06/2-59l3
Bijelo Polje, 30.05.2017.godine

. SeLrelarijal za uredenje proslora OpSrine Bijelo polje. rjeSarajurii po
zahtjevu Sdekic Velibora iz Bijelog Polja, naselje Zaton, za izdavanje urbanistiiko_
tehnidkih usloya za izradu tehnidke dokumenlacije za izgradnju stambeno_
poslovnog objekta, na lokaciji koju iini dio katastarske parcele br.80l/2 i g0S/3 KO
Zaton,-shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo
Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi ',, br.13/15), a na osnovu ii.62 i Et: 62a z,akon
o ureclenju prostora i izgradnji objekata (,'Sl.list CG,,,br.51/08,40/10,34/11, 10/11,
47111,35113,39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistidkog plana opitine Bijelo potje
("Sl.list CG-op5tinski propisi", br.7/14) i z d a j e

URBANISTIiKO.TEIINIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju stambe o - poslovnog objekta, na lokaciji povrsine 600m2, koju eini
dio katastarske parcele br.805/2 i 805/3 KO Zaton, u naselju Zaton u opstitri Bijelo
Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana Opitine Bijelo polje.

I Opiti uslovi

Osnoy za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnoyu koje 6e se izdati
odobrenje za graaleDje predmetnog objekta su ovi usloyi.
Itrvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
inl,esticiono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno postovaDje
urbanistiiko tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.805/2 KO Z^ton povriine 730m2 upisana je u LN 541
br.105-956-3337 od 03,05.2017.godine i katastarska parcela br.805/3 KO Zaton
povriine 585m2 upisana je u LN 512 br.105-956-3338/2017 od 03.05,2017.godine,
koje su prikazane na kopiji plana br. B 0000692 od 0it.05.20l7.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetne parcele nalaze se u zoni mjeSovite
namjenc koja je predvialena za stanoranja male gustine SMG-TIP I iza druge
namjene koje ne predstavljaju znatajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije
preovla(luiuda.



Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistiikom rjeienju
sekundarnog opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanistiikom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanistidkog rjesenja.
Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.
Namjena poslovnog prostora je trgoviDa i zanati -djelatnosti koje ne ugroiavaju
iivotnu sredinu, a isti je smjesten u prizemlju objekta.

2. Urbanistitki paramelri

Maksimalna povrsina parcele u odnosu na koju se raiunaju urbanistiiki parametri
iztrosi 600 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3,
Maksim8lni indeks izgradenosti parcele je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaie.

Potkrovlje (Pk) je dio grailevine diji sc prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveie mogude dimenzije potkrovlja odrealene su \isinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovljt.
Kota poslovnog prizemlja iznosi mar 0,20 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona Iinija poklapa se sa granicom kttastarcke parcele
br.805/2 i 805/3 KO Zaton prema Magistralnom putu Ribarevine - Berane (M2),

Grailevinska linijar grailevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine-
Berane je na rastojanju 25m od magistraltrog puta (regulacione linije), odnosno
prema saobradajno-tehniikim uslovima za izradu projektne dokumentacije
Direkcije za saobra6aj Podgorica koji iine sastavni dio ovih uslova.

Minimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od bliieg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u akladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normaliyima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekt, uz poitovanje visokih standarda shodno Djegovoj
funkciji, a bez narusayanja ved formiranog ambijenta izgraalenim obiektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
mciodalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenj., primienom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.



Obrada 
.fasade _Lao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitettro ugratleni. Krov objekt; je obavezno kosi, dvovod-ni, detvoro_
vodni ili kombinoyani. Krovni pokrivai je crij;p, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za_ potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zayoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planiaskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlin; ok;Ze;u ;laninama Sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inrerzija,
magle, teste snjeine padayine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetroyima. Takoile postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeiua koliiina padadna u Bijelom polju je 9,l0mm. padavioe su ravnomjerno
rasporetlene u 

-toku 
godine. Najviie padavina ima u novembru, a trajmanje u maju.

ProsjedDo godiSnje ima 109 kiSnih,2l snijeini, 23 vedra i 135 obladni"h dana,

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

P.roraiune raditina VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za gratlenje u seizmidkim
podruijima.

7. Zaitita od poi,ara

Tehniikom dokumentscijom predvidjeti mjere za5tite od poz.ra shodno propisima
za oyu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnib nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o z.stiti i
spasavatrju ("Sl.list CG", br.lJ/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zaltite od
elemeDtarnih nepogoda (', Sl.list CG,,, br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno il.g.Zakona
o zailiti zdravlja na rBdu (,,Sl.list CG,i, br.34/14j pri izradi tehniike dokumentacije
ugradi propisane mjere zaitite tra radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

g.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi Desmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa tlanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgratlnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilugodavarja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrefljivosti i Iica sa invalidiietom.



10. Urealenje terena

SastavDi dio projektne dokumeDtacUe je i situscija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

ll. Saobradaj

Objekar se prikljuiuju direktno na magistralni put Ribarevitre_Berane (M2), prema
saobradajno-tehniikim uslovima za izradu projektne dokumentacije ili""t 

"i1" 
ru

saobradaj iz Podgorice, koji iitre sastavDi dio ovih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti iskljutivo na sopstvenoj parceli po principu :

slanovanje (na 1000 mi srambenog pro\lora) ---____15 pM.
poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)-_--*____30 pM.

Minimalna !irina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrein

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim uTehnitkim preporukama EPCG kojt su dostupne na ssjtu EPCG
(http://-epcg.co.me/pdfl 06_04/Tehprep%20 priktlucenleZi0rVNU.pa f) iio:
-Tehniika preporuka za prikljudenje potroiata na niskonaponsku mreiu Tp_2
{dopuDJeno lzdrnje)
-Tehniika preporuLa Tipizacija mjernih mjesra
-UputsNo i rehnidki uslovi Tp-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS_
EPCG 10/04 kv.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05_5178/l od 30.1f.2011.
godine__u postupku izdayaDja urbanistiiko * tehniikih uslova nije potrebnopribailjati posebne uslove za izrad]u tehniike dokumentacije 

" od strale
Elektroprivrede Crne core AD NikIid FC Distribucija, vei je neojhodno da se u
urbanistidko - tehnidkim usloyima propile obaveza postovanla Tehniikih
preporuka EPCG za prikljutke objekata potroiata na niskonaponsku mreiu.

Elektriin€ instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardims.

Pri izgradrji objekta neophodno je pridriayati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZedim pravilnicima o tehnidkim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova! a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosDoj visini objekata od votl'ova porl
napoDom.



Zaititna zona 10 kV dslekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iz osi
min. 5m lijeyo i desno od horizontalne projekcile najLtiieg p-rovodnika.

13. Hidrotehnidki uslovi - ustovi prikljutenja obiekta na hidrolehnitku mreiu

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehtriikim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racioralno koriidenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrolnje

Odrriva gradnja ukljuiuje:
- Upolrebu gradevinsUh malerijala koji nisu itelnipoZi\ornu sredinu- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobotjianjem toplo;e z;Stite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd..)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolscijone materijala, kako
bi .e \manjila potrosnja toplotnc energijc
- Predvidjeti mogudnost korii6enja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaZedim lehnidkim propisima, ,o"-uiioirnu i standardima za
p:ojektovanje, izgradnju i koris6enje ove vrste objekata,
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poZara, zaitite od buke, zaitite ;agadenja zemljista i
vazduha, projektom predyidjeti i sve druge potrebne zaitite.

16. Sastavni dio ovih usloya su:

-grafiiki prilozi, izvodi iz plana,

-saobradajno-tehniiki uslovi za izradu tehniike dokumenlacije br,03_4jg9l2 od,
25.05.2017.godioe izdati od strane Direkcije za saobradaj iz podgorice.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu j7,79, g0,
uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list Crne core"
3s/r3 ).
Investitor je obavezan da prilikom
dozvole dostavi:

podnoienja zahtjeva za izdavanje graatevinske

83,84, i 86 Zakona o

, br.s1/08, 10/10, 34/11,

- Glavni projekat sa izvjeit*jem o izvrsenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zasricenoj digiralnoi formi,



Urbanistiiko - tehnidki usloyi yaie do izmjena postojedeg odnosno donoienja noyog
planskog dokumenta tra osnovu kog su izdati.
NAPOMENAT Uz zahtjev za izdavanje grailevinske dozvole neophodno je dostaviti
dokaz o regulisanim imovinskim odnosima na katastarskoj parceli br.805/3 KO
Zaloin.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODITUCNA JEDINICA
BlJtrl O POLJE

lirol. Iu5!56-jtlr/201,
Datu rn' 1r3.05 ?oll
KO: zA'ro\

Na osn.!u ilana l7:1. Z.rkoDa o drZa,*D pre.ijeflr i kal!s1r! ncpok.riosri (,,S1. ti( RCG,,tr.29/07 i ,,SL rist CG,,br.
l21ll i .1:l/15), posrlrpajL,ai fo zahrlclu S EKRETARIJA I ZA URE|JJEN.IE PROSTORA BR.032152-i498/r, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 541 . IZYOD

rodacl o parcelama

9
l5

l3(

fo(lacr o YlasnlKu ut nosrocu
Nuziv nosio.a pmra - sdrsa r njslo

SCEXI'MILAi]IN VEI-IBOR

Ne postoje tereti i ograniienja.
Taksa je oslobodera na osnovu ilana t3 i 14

02106, 'Sl.lisr CG' 22108, 77108, 03/09, ,10/10,
Zakona o administatrvnim taksxma ("Sl.list RCG" br.55/03,46/04,8t/05 i
2A/rt i 26/t\)_

t'
1t1030:2!r..l. r84i5

\

(".IJl:1s;

Dat!m vijerre atempe 16185 LA



PODRUCNA JEDI\"ICA
BIJF,I-O POI-IL,

l}oj 105 9:6 -:il8/2011
Darum: Lr3 05.2017

l.o zA'roN

Na ostro\u alala lr3. Zakonx o drzavion pr.nrjcru i karaslrLr nepok.tnosri ( Sl. lisr RCG br.29/07 i 'S1. list CG br.
i2/ll i :13115), postLrpaiual po zahqc\u SEKRETARIIAT zA UREIIIENI| PROSTORA BR.0l2 152 1a98/l izdaje sc

I,IST NIIPOKRETNOSTI 512 - PREPIS

5E5

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Trksa je odobodena na osnovu alana 13 i l4 Zalona o admiristraiivrim taksama

02/06, "S].list CG' 22108, 77108, 03/09, 40/lO, 2llll i 26/11).

{r?

Podaci o parcelama

i(J/09/2012

Podaci o Ylasniku ili nosiocu
Nsrt no\ioo prara - adrsa i mj!\tr

("Sl.]isi RCG" br. 55/03, 46/04, E1/05 i

Medojevia Vera:

DaruF r vnteme <t?mp€ or0s-0ri r341 1 61.8t L 1



CRNA GORA Brojr03-4789/2
[/]NISTARSTVO SAOBRACAJA I POI\TIORSTVA

Direkcija za saobradai
Podgorca, 25.05 2017.godine.

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDIMET: SAOBRACAJNO. TEHNIdKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: VaS zahijev br. 032-352-1498-A012-5912ad 11.05 2017.godine

Direkcija za saobraaaj, rjeiavajuii po zahijevu Selretarijala za uredenje prostora naS br.03-4789/1

od '5 05.20'7 god ne za potrebe inveslitora Scek;c Velibo.a iz Bielog Pola rad izdavar a

saobradajno tehnidkih uslova za izgradnju stambeno pos ovnog obiekla na urbanistidkoj parceli

koju dine katastarske parcele br. 805/2 805/3 K0 Zaton u Zatonu, a shodno dlanu 16 stav 1

a inela 11 Zakona o putevima (,,S List RCG,, br.42l04 ,,S1. List CG,, br.21l09, 54/09, 40/10,

36111i 4Ah1) zdaje sliedeae,

SAOBMCAJNO . TEHNIcKI USLOVIZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. oPSTISAoBMEAJNo TEHNIdK USLoVI

. Regu aciona linija (inija koja djel javnu povrsinu od povrslna namijenjenih za
druge namjene) to ie granlca katastarskih parcela br. 805/2 i 805/3 KO Zaton i puinog polasa
prema magistralnom putu (putnipojas je pojas zem jisia sa obje strane puta koj pripada tom putu,

a dija Sirina van naselja iznosiza autoputeve ,magistralne i regionalne puteve najmanie 2m

radunajuii od linije koju dine krajnje tadke profila puta to iesie od spolinje vice usjeka nozice

nasipa ako ne postojijarak)
. Gradevinska linija (gradevinska linija presiavlja liniju na, lspod i iznad povrdine zemlje do

koje moZe da se planira najisturenijidio objekta) i na pEdmetnoj parcelise moZe formirati na

minimum 15m od reguiaclone linije.

u konkretnom sludaju to se definiae shodno dlanu 70 Zakona o putevima (,,S1 List RCG,,

br42104 i ,Sl. ListCG,, bt.21109,54109,4U14,36fi 4Ah1) Kako se radi o brdsklm predjelim a

sa nepovoljnom topografjom gradevinska linija se formira na 15m od regulacione linije -

zadnje linije putnog pojasa.

Ograde i kapija za ulazak u parcelu iskljudivo se mogu postaviti granicom parcele
(regulacionom linijom).
Prostor izrnedu regulaclone linije i magistralnog puta urediti kao slobodan prostor bez objekala.
Predmetni prostor je potreban za buduie proslrenie magistralnog puta u skladu sa Prostornim
planom Crne Gore

2. Posebni saobra6ajno - tehnidki uslovi

Posebn saobraiajno - tehnidki uslovi defini6u se na osnovu parametara koii su propisani u

urban stidko - tehnidkim uslovima, ranga drzavnog puta parametrima dlzavnog puta, potrebama



prilaznog puta (prlkliudka na driavni put), odekivanom optere6enju na prilaznom putu, situacije i

konfiguracije terena td.
- Na prikliudcima prilaznih puieva sa drzavnim putem neophodno je obezbiiediti

odgovarajucu preg ednost za udesnike u saobraiaju.
- Radunska bzina za proradun prikljudaka na drzavni putje dozvoljena brzna na

drZavnim putu a to je Vr = 60Km/h
- Radijuse iskljudnih i ulivnih traka sa i na drZavni put projektovati po vazecim propisima

standadirna za radunsku bzinu Vr = 60Km/h.
- fii]lerodavno vozi o za proradun definise se na osnovu pohebe prilaznog puta

( neophodna djelatnost planiranog objekata ) u zavlsnosU od die atnosti definise se
mjerodavno vozilo (putnidko, teretno ili lesko teretno vozio).

- obavezno je sagledavanje Sireg prostora ( postoje6i prilaz za postojedi objekat),
neophodno je objedinjavanje u jedan jedinstveni prilaz - prikljudak.

- Horzonta na vertikalna signa izacja nrora biti upodobjena sa kategor0om puta na
koli se vrsi prikljudenje.

- Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta p an ran h objekata predvidjet

tako da almosferske vode ne dotdu na drZavni put.

Prije izrade Glavnog proiekta, polrebno je izvrsiti geodeisko snimanje, uradlt geodetsku podlogu u

R = 1000/500 (250), te uzduzne profile saobraiajnica prilagoditi terenu iokolnim objektima, uz
obavezno postizanje poduznih i poprednih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Ko ovoznu konstrukciju definisat u skladu sa parantetrima saobraaajnog opteredenja,
geoiehnidkim karakteristikama terena, klimatskim uslovma, raspolozivim resursima (prirodni

vjesiadki) i lehnologijom gradenja.

Projektnu dokumeniaciju - uredenje terena uradenu u skladu sa gore propisanim opslim i

posebnim uslovima, vazeiim propisima i standardima dostaviti Direkcjjiza saobraiaj za izdavanje
saobraiajne saglasnosti.

OBRADILI,

Rado.lFa Poleksic, pl.ing.grad.
/y' /t. 14. ,-. /
[43rl1o Spahic, grad. tehnidar
(.1 \rJu r

Dostavljenol
' Podnosiocu zahtjeva x 2
-tl splse predmet

Arhivi


