Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-1365- 06/2-54/4
Bijelo Polje, 30.05.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjesavajuéi po
zahtjevu Meki¢ Nafije iz Bijelog Polja, naselje Rasovo, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju sa
nadogradnjom porodiéne stambene zgrade, na urbanistickoj parceli koju &ini dio
katastarske parcele br.294 KO Rasovo, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opstinski propisi "', br.13/15), a na
osnovu &l 62 i €l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno
urbanistickog plana opstine Bijelo Polje (*'SLlist CG-opstinski propisi”, br. 7/14)
i zdaije

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnike dokumentacije

za rekonstrukciju-dogradnju sa nadogradnjom poroditne stambene zgrade
(evidentirane u posjedovnom listu 87 KO Rasovo), na urbanisti¢koj parceli koju &ini
dio katastarske parcele br.294 KO Rasovo, prema urbanistickim parametrima
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje.

Porodina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrSine do 500
m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno &lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnifke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova. :

II Postojeée stanje

Katastarska parcela br.294 KO Rasovo, ukupne povriine 671m2, upisana je u
posjedovnom listu izvod 87 br.105-956-3091/2017 od 21.04.2017.godine i kopiji
plana B 0000692 od 25.04.2017.godine.

Na parceli je izgradena porodi¢na stambena zgrada (koja je predmet ovih uslova)
bruto povrSine osnove 80m2 spratnosti prizemlje, koja je evidentirana u gore
navedenom posjedovnom listu kao i predmetnom Planu.



ITI Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanisticka parcela nalazi se u
zoni predvidenoj za stanovanje male gustine SMG-TIP 1.

Na predmetni prostor, koji se nalazi od granice DUP "Resnik" prema
Strojtani¢kom mostu-namjene poljoprivreda P i stanovanje male gustine SMG i
obilaznica, shodno Prostorno urbanistickom planu primjenjuju se direktne
smjernice, obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja a izvan
definisanih granica DUP-ova (postoje¢ih i planiranih).

Namjena predmetnog objekta je stambena.

IV. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povrSina urbanistitke parcele u odnosu na koju se rafunaju
urbanisti¢ki parametri iznosi 600 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povriina objekta je
500m2,

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaZe.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviSta. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovija.

Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistitke
(katastarske parcele 294 KO Rasovo) prema postojeéem putu Koji ima svoju parcelu

br.658 KO Rasovo.

Gradevinska linija: gradevinska linija prema postojeéem putu (parceli 658 KO
Rasovo) zadrZava se postojeca.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje¢ih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od bliZeg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu

sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.



Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e ista¢i arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru$avanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraduna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima, Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvie padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godisnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U Cll]ll zastite od elementarnih nepogoda postupltl u skladu sa Zakonom o zastiti i
spafavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobraéaj



Objekat se prikljuduje direktno na postojeci put koji ima svoju parcelu br.658 KO
Rasovo.

Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan
jedno parking ili garaZno mjesto u objektu.

Minimalna $irina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljufenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljudke objekata potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZe¢im propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vaZeéih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljugenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehni¢ki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



OdrZziva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rufenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne za$tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "'SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 1 33/14 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su i izvodi iz predmetnog Plana.

Urbanisti¢ko — tehnic¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu neophodno je dostaviti dokaz o
regulisanim imovinskim odnosima na objektu koji se rekonstruise, kao i na parceli
pristupnog puta br.658 KO Rasovo i parceli br.294 KO Rasovo.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovi¢
PN s i A Setenc’
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Broj:  105-956-3091/2017

Datum: 21042017
KOs RASOVO

Na osnovu Elana 173, Zakona o dr¥avnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 j "SI, list CG" br.
32/11 1 43/15). postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.O32-352-1365-06/2-34/1, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 87 - IZVOD

Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0107949280011 MEKIC MALIC FARUN SOPSTVENIK - POSIEDNIK 141
FEASOVO RASOVO Rasova
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrgina né | Prilod sp Primjedba
RB Skica Kullura Pripis
294 3 KILAVICA 512014
17 DVORISTE 0 500 0.00 8/s
294 3 KILAVICA 5/2014
17 NIIVA 1 91 1.36 8745
204 3 KILAVICA 5/2014
i 17 KUCA 1 ZGRADA i 80 0.00 7i5
671 1.36

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

1648210




CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

Uprava za nekretnine

Podruéna jednica Bijelo Polje jl/ [/f 26)/7-
KO Rasovo C:)Z/—/Z Z)r%ljcj }?

Br. 958-105-268/2017

Bijelo Polje 19. 05. 2017 godine

SEKRETARIJATU ZA UREDENJE PROSTORA

BIJELO POLIE

Predmet : Verza vas$ predmet broj 032-352-1365-06/2-54/3 od 15. 05. 2017 godine .

Zahtjevom broj gornji traZili sete da vam dostavimo podatak kada je evidentiran objekat na dijelu kat.
parcele broj 284 KO Rasovo pa vas u vezi istog obavjeSatavamo :

Da je spiskom promjena 3/76 evidentiran objekat gabritne povrsine 80m2 na dijelu kat. parcele broj 294
KO Rasovo , $to znaci da je predmetni objekat evidentiran u kat. operatu u 1976 godini .

Obardio

Samostalni reérent
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84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120

v D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,| 07 06.2017. god. Djelovodni broj:
Ul. Muha Dizdarevic¢a br. 8 Telefon: +38250-432-239 % 4 L)’
i Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006 ;

. E-mail: vodovodbp(@t-com.me
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www .vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE Pﬂosg%g;\ ) PIB: 020 040 11
UL Slobode bb 02 C6. 0 I || ZIRO RACUN: o
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; - #F+« | -
OG L B 505-96494-37;, 535-5787-81 ; M wp §|

Rjesavaju¢i po zahtjevu MEKIC NAFIJE iz Bijelog Polja (Rasovo) D.0.0. Vodovod
~BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-1365-06/2-54/5 od
30.05.2017.god., dostavljamo Vam uslove za priklju€enje zemlji$ta oznafenog kat. parc. br.
294 KO Rasovo na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju.

VODOVODNA mreZa PVC #315mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje - Rasovo - Bistrica gdje postoji mogucnost prikljutenja objekta koji se planira na
katastarskoj parceli br. 294 KO Rasovo. Prosjec¢ni pritisak u glavnoj vodovodnoj mreZi na
ovom potezu iznosi oko 4,0 bar, dok prosje¢na dubina glavnog cjevovoda iznosi oko
100cm. Za priklju¢enje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima
d=4mm (laki poklopac). Vodomjernu $ahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuc¢ka ili na
maksimalno 2 metra od regulacione linije za kat. parc. br. 294 KO Rasovo. Vodomjerna
Sahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil odnosno ispusni ventil.
Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite
kao vodomjer od ovog proizvodaca. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu placa,
kako bi ista bila pristupa¢na za o€itavanje i kontrolu vodomjera. U slu¢aju postojanja vise
stambenih jedinica, u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
jedinicu posebno. Vodovodne instalacije predvideti za radni pritisak PN 10. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni priklju¢ak sa instalacijom
vodomyjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluZbi
Vodovoda ,Bistrica®.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Rasovo. Potrebno je uraditi
separator za preci§€avanje otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira
separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu preci$éene vode, a preciS¢enu vodu nakon
tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeka Lim ili upojni bunar. (Uredba o
klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

—-==—D.0.0. VODOVOD ,Bistrica“

odgovg,. ~
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