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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.032-352 -1353 - 06 D -52 I I
Bijelo Polje, 24.04.20l7.godine

urbanistidkog plana Ciglatra.

I OpSti uslovi

Osnov za izradu itrvesticiono - tehniike dokumentacije,
odobrenie za graalenje predmetnog objekta su ovi usloYi.

Investitor je obayezan da pripremi i propise projektni
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz

uvbanistidko - tehnidkih uslova.

Sekretarijal za uredenje pro.tora Opsline Bii,elo Polie. rje(avaiudi po

zahtjevu Vukovid Mileve iz Bijelog Polja, Ulica M. Sdepanorica. za izdavanje

urbanistiiko-tehnitkih uslova zs izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju
radi pretvaranja dijela stambenog pros19l1 tl loslovni prostor koji se nalazi u
prizemlju porodiino stambene zgmde . na urbanistiikoi parceli
koju dini katastarska parcela br.1808/12 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o

organizaciji i nadiru rada lokalne uprave Opltine Bijelo Polje (risl.list CG -
opltinski propisi ", br.13/15), a na osnoYu il. 62 i tl. 62]a^ Zakolla o urealenju

prostora i izgradnji objekata ("St.list CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/L1' 47/11'

:Slfl, :elf: i llltl;, Detaljnog urbanistiikog plana Ciglara ("Sl list RCG- opitinski
propisi",br.2/06) i z d a j e

URBANISTIdKO-TEHNIiKE USLO\'E
za izrsdu tehnidke dokumentacije

za rekonstrukciiu radi pretvaranja dijela stambenog prostora povriine 10m2 u

poslovni prostor koji se nalazi u prizemliu porodiino stambene zgrade koji se

pripaja postojem poslovnom prostoru (koja je upisana u listu nepokretnosli br'
2651 kao objekat broj 1), na urbanistiakoi P.arceli koiu iini katastarska parcela

br.1808/12 Ko Bijelo Polie u Ulici M.Sdepanoti6a, u zahvatu Detaljnog

na osnovu koje de se izdati

z datak za izradlu
obavezno poitovanje

II Postoie6e starie

Katastarska parcela br.1808/12 KO Biieto Polje ukuptre povrSine 509m2, upisana

je u listu nepokretnosti - prepis 2651, broj 105-956-3004/2017 od 20.04'2017.godine

i kopiji plana br. B 0000692 od 20.04.2017.godine, iz kojih se vidi da je na parceli

izgradena kao objekat I porodiino stambena zgrada bruto poYriine osnove 94m2

spratnosti prizemlje i sprat.
fi prizemtju porodiine stambene zgrade nalazi se poslovni prostor korisne povrsioe

fOifmZ mjije vee pretvoren iz stambenog u poslovni prostor na osnovu odobrenja



br.04/9-6 od 19.11.1998.godine i upotrebne dozvole br.04l9-7n od 26.11.1998.godine,
kome se pripaja dio od 10m2 koji je predmet oYih uslova.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSitra

Shodno planirrnoj namjeni povriina, predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u

zoni planiranoj za kolektiynu izgradnju, a na koiima je u najve6oi mieri zastupliena
izgrarlenost indiyidualnim objektima. U tu svrhu su delinisani prelazni uslovi gdje

je dozvoljena rekonstrukcija i dogradnja postojedih objekata po parsmetrima zone

individualnog stanovanja.

U okviru ove zone se mogu formirtti poslovni prostori u prizemljima ili suterenima
objekata i na njima se mogu obavliati djetatnosti usluga, trgovine i sliinih
djelatnosti koje ne zagaaluju sredinu Stetnim emisijama.

2, Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povriina osnove prizemlja objekta je 94 m2.

Spratnost objekta je P+1.
Povriina dijela prizemlja koji se pretvara u poslovni iznosi 10m2.

Pretvaranje stambenog prostora u poslovni izvrsiti u okviru
pod uslovom da se ne narusava standard stanovanja.
Prilikom izvoalenja radova niiim ne ugroziti stabilnost objekta

postojedih gabarita i

ili niegovih dijeloYa.

3. Regulacija

Grailevinska i regulaciona linija: prema grafiikom dijelu - Plan saobradaja

niYelacije i regulacije.
Minimalna udaljenost objekta od susiednih parcela prema grafiikom prilogu.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoie6im objektima i u

skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisimt, normativima i

standardima za projektovanie ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno iedinsfvo prostornog rieienja koie 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj

funkciji, a bez naru5avanjq ved formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Rekonstrukciju obiekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente

racionalne i brze gradnje uz primienu savremene tehnologije gradenja, primjenom



svih materijala dobrih liziikih kar&kteristika kao preduslova zBstite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Fasadu predvidjeti od kvalitetnog i trainog materijala.
Poslovtri prostor enterijerski mora biti odratlen u skladu sa obiektom u kome se

nalazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5. Ktimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o Llimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmettte lokacije.Bjelopoljski kraj ie u

brdsko-platrinskom dijelu Crne Gore, predstsvlja kotlinu okruZenu planinama ito
rlovorli do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturoa inverzija,
magle, deste snjezne padavine itd.
Prulanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vietrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliiina padavina u Biielom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno

rasporealene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a naimanje u maju'

Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblalnih dana.

6. Uslovi za aseizmidko projektovatrje

ProraCune raditi na \aII (sedmi) stepe, seizmidkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaietim propisima za grailenje u seizmiikim
podrudjima,

7. Zastita od poiara

Tehnidkom dokumentaciiom predvidieti mjere
za ovu vrstu objekata,

zaitite od pozara shodno propisima

U cilju zaitite od elementarnih nepogoda post[piti u sklsdu
spaiavanju ("St.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda (" St.list CG ", br.8/93).

8. Zastita na radu

sa Zakonom o zastiti i
o mjerama zaBtite od

Projektant koji izratluie projektnu dokumentaciju duzatr je da shodno dl.9 Takona

o ,ustlti i zdravlju na radu ("Sl.list RCG",br.34/14) da pri izradi tehnidke

dokumentacije ugiatli propisane mjere za5tite na radu u skladu sa tehnoloikim
projektnim zadatkom.

lica

obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene

ilalom 73 Zakona o ureateniu prostora i izgradnji

9.Pristup objektu invalidrih

Investitor je obavezan da
pokretljivosti u skladu sa



objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nalinu prilago'lavania

obiekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa i validitetom'

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacija uretlenja terena na pripadaju6oj

lokaciji.

11. Saobradaj

ohiekat se Drikliutuie na Ulicu M.Stepanoviia'
Udiik; ."'u objekiu obavljaju djeiatnosti u okviru parcele treba obezbiediti

parkiranje /a potrebe istih.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na etektrodistrihutivnu

mrezu

Tehtriika dokumentacija treba da sadrii razrrdu prikljuika obiekta na

ni.tonupo".f.u mreZu koji ie neophodno projektovati shodno uslovima datim u

i"rr",*i. preporukama 
- 

EPCiI koje su 
'lostupn-e,---na -^sajtu 

EPCG

ltrttp://epcg.co.me/ptlf/06-04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM'pdf) i to: 
,li"iriirlr'p."p-ir.a za prikljutenje potrosada na niskonaponsku mreir TP-2

(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizaciia mjernih mjesta

-n;il;; i tetrniiki ustovi Ti-lt -Dist.ibutitna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kv.

Shodno aktu Ministarstva oalrzivog razvoia i turizma, broj 05-5178/1 od 30'11'2011'

loaine u postupLu izdavania uibatristiiko - tehnidkih uslova niie potrebno

iiiUorfjuti' posebne uslove' za izradu tehnilke dokumentacije od strane

if"f.t.op"i"tia" Crne Gore AD Nikii6 FC Distribucija, ved je neophodm da se u

,.l"ri.iift" - tehniikim uslovima propise obaveza postovanja Tehnidkih

preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosait na niskotraponsku mrezu'

Elektriine instalacije projektovati i iresti u skladu sa vaZeiim propisima i

standardima.

13. Ilidrotehniiki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mreiu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog obiekta na gradsku hidrotehnidku mreZu

izdati od strane IioO vod;Yoa " Bistrica" ie biti sastavni dio ovih uslova'

fliA.ot"ftritf" instalaciie projektovati prema vsiedim tehaiikim propisima i

standardima.

14. EnergetskB efikaslost



Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenie energiie. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnie.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotau sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili rulenja objekata

- Smanienje gubitka toplote iz objekata poboljsaniem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

ird.)
Kori5-6enje obnovljivih izvora energiie u zgradama ( biomasa, sunce, viettr

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako

bi se smariila potrosnja toplottre energije.
- Prettvidjeti mogutnost korisdenia soltrne elergije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastiukture, vazedim lehniikim propisima, normativima i standardima za

projektoyanje, izgradniu i korisdenje ove vrste obiekata.
il p.o""", projektovanja neophodno ie pridrzavati se propisa i trormatira 7a

podrudja, etrotogije, rastite od poZara, zaltite od buke, zaitite zagadenia zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

16. Sastavni dio ovih uslova su graliiki prilozi, izvodi iz plaua.

Projektnu dokumentaciju rsditi shodno ilanu 77'19,80' 83,8'1, i 86 Zakona o

ureilerju prostora i izgradnji obiekata ( "Sllist Crne Gore", br.5U08,40/10,31/11'

3s/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obayezan da prilikom podnosenja z hl:eva za izdavanje gratlevinske

dozvole dostaYii
- Glavni projekat sa izvieitsjem o izvrienoj reviziii izraalen u deset primjerka od

kojih je sedam u zasridetroj digi{alnoi formi.
U;a;istilko - rehniiki uslovi vaie do izmjena postoie6eg odnosno donoienja novog

planskog dokumenta na osnoYu kog su izdati.

OB RADILA,

Dobrila Bugarin

hr7*^

SEKRETAR,

Alekandra Boikovid I
41"3c,4....'
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, granica zahvata DUP-a "CIGLANA'- @Q50-he

lndlvlduatno danovanjs (cca 3700 st.) ' 16.81 ha '

koloKlv?.b&noYanl€ (cca 1300 st.) - 4'04 tla

tudzam ' {.84 ha

sport i rekreacija - 3.28 ha

zoleno povrghe - 13.16 ha

m.
I
I

lavni obj€ku - 3.56 ha

poslovni objekti - 2.31 ha

ssobracajnlc€ . 6.32 ha
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POiSNi CJEVOV13D

FEKATNA KANAIIzACIJA.
PLA'.IIRANO STANJE

FEKATNA XANAIIZACIIA.
POT|SN| CJE\49VOD
PLANiMNO TANJE

GRADAKI XOLEKIOR .

XISNA KAMltz cuA-

POzliNl HlDNAl'll



/ //D' /t'

/,.,
, //F/
' //lt

..,.);.

tt

-/'+7'
"//., 

,

,//

.-: \. J :-./L,"\-, 4



LEGENDA:

trI eldrro. tlhvlb ouP{ BrJElo PouE

F..tds Hodanb€ l0E,4kV

plankam lrd6t nh. 1CV0.4kV



B 00006?;l

H*Ilri.m nnAflA
!ffili 1:.-.'f.?. "s"..-.".-..

- ./.ta,"rtt'"'/ ""
....-.F.sra,*.(*..-..*p*x/e.*...l/t

, ro 5,,,o ;
6 osrcPil{

ry
',1
\-,.

r:'$i,WS ';,!.


