Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-1814- 06/2-73/1

Bijelo Polje, 02.06.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjesavajuéi po
zahtjevu RuZi¢ Milana iz Bijelog Polja, naselje Obrov, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta,
na urbanistickoj parceli UP 617 koju &ni dio katastarske parcele br.98/1 KO
Nedakuse i dio katastarske parcele br.99/3 KO Nedakuse, shodno Odluci o
organizaciji i nafinu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("SLlist CG —
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu &L 62 i &l 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG'",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13
i 39/13) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i
podruéja terminala ("'SLlist CG-opStinski propisi", br. SA7) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i
podrudja terminala ("SLlist CG-opstinski propisi", br. 5/17) na urbanisti¢koj
parceli UP 617 koju ¢ini dio katastarske parcele br.98/1 KO Nedakuse i dio
katastarske parcele br.99/3 KO Nedakuse ¢&ija je povrsina 470,28m2, izraditi
tehnicku dokumentaciju za izgradnju poslovnog objekta.

Napomena: Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi odnose se na postojedi objekat izgraden na
dijelu katastarske parcele br.98/1 i 99/3 KO Nedakuse €iji je jedan dio uraden bez
gradevinske dozvole koji je evidentiran i prihvaéen planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

II Postojede stanje

Katastarska parcela br.98/1 KO Nedakuse povriine 425m2 na kojoj se nalazi
privredna zgrada povrSine osnove 191m2 i katastarska parcela br.99/3 KO
Nedakuse povrSine 127m2 upisane su u posjedovnom listu prepis 121 broj 105-956-
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1359/2017 od 02.03.2017.godine, kao i kopiji plana br.956-105-63/17 od
01.03.2017.godine.

Na urbanistiCkoj parceli planom je evidentiran predmetni objekat (grafi¢ki prilog
postojeée stanje fiziCke strukture) spratnosti P+1 koji je prihvaéen Planom i kao
takav se zadrZzava, a koji se ne moZe dograditi i nadograditi jer je prekoradio
koeficijent zauzetosti parcele.

Korisne Povriine etaZza date su u geodetskom elaboratu postojeéeg stanja koji je
uraden od strane agencije "Geodeting'" doo Bijelo Polje pod brojem 75/17 od
09.05.2017.godine i ovjeren od strane nadlezne Uprave za nekretnine dana
24.05.2017.godine, koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

III Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Urbanisticka parcela UP 617 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama
Detaljnog urbanisti¢ckog plana Industrijske zone i podruéja terminala planirana za
povrsine za Zeljeznicki saobraéaj.

U okviru ove namene mogu se graditi objekti neophodni za funkcionisanje
saobracajnog terminala a na UP 602, UP 603, UP 604, UP 608, UP 612, UP 613, UP
614, UP 615, UP 616, UP 617, UP 618, UP 69, objekti centralnih delatnosti
(ugostiteljski objekti, trgovacki centri, poslovne zgrade i objekti uprave, privredni
objekti, skladiSta, stovariSta, komunalno servisni objekti idr.) koji ne ugrozavaju
preteZnu namenu i koji mogu podrzati Zeleznici terminal kao preteZnu namenu.

2. Urbanisti¢ki parametri

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obelezavanje data je
u grafi¢kom prilogu ""Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji ¢ini sastavni dio ovih
uslova, a predmetna UP 617 odredena je tackama parcelacije 3681, 3682, 110, 109,
108,113, 114 i 103.

Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 470,28m2.
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je 265 m2.

Spratnost objekta je P+1,

Korisne Povriine etaZa date su u geodetskom elaboratu postojeceg stanja koji je
uraden od strane agencije '""Geodeting" doo Bijelo Polje pod brojem 75/17 od
09.05.2017.godine i ovjeren od strane nadleZne Uprave za nekretnine dana
24.05.2017.godine, koji €ini sastavni dio ovih uslova.
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Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a prikazani su u grafi¢kom prilogu postojeée fizicke strukture,
a zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i ne naru$avaju planiranu regulativu,
kao takvi se mogu zadrzati.

Ukoliko postoje¢i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na
nivou bloka, a ne ugroZava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoraéio zadate
parametre gradnje, moZe se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
parametara. Nadgradnja se moZe izvrSiti nad ¢itavom osnovom a dogradnju objekta
vrsiti iza zadate gradevinske linije (a $to je sadrZano u tekstualnom dijelu plana).

3. Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU*, ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije“ i ,,Smernice za
sprovodenje planskog dokumenta® i definisane su analititko geodetskim
elementima, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafi¢kom prilogu.
4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori¥éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo§ke karakteristike

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom delu. Dolinski deo karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim
letima. Srednja godi¥nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa
srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji mesec je januar sa temperaturom -0,9
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C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mesecni
maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39
casova.

Veci deo podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reXimom padavina,
pri ¢emu se maksimalne koli¢ine izluSuju u kasnoj jeseni i u prvom delu zime
(oktobar-januar), a minimalne tokom leta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo
Polje, obimnije sneine padavine Kkarakteristiéne su od sredine novembra, a
najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

SneZni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi¥nja suma padavina je 920mm.
Srednja mesefna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,imm. Na osnovu podataka mernih stanica moZe se
konstatovati da se relativna vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umerene poviSenosti. Relativna vlaZnost vazduha je veéa zimi nego leti. Na
planinama leti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrednost vlaZnosti ie 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog, jugoisto¢nog i
sjeveroistoénog praveca jer se tim praveima pruZa dolina Lima i njene pritoke s
jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i
severozapadnih vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha
rastu.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podruéjima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po¥ara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Zaitita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &L.9. Zakona
0 zastiti i zdravlju na radu ("'SLlist CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ugradi propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo¥kim projektnim

zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica
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Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bli¥im uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Z¥ivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opitinskog organa za zaltitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SLlIist
RCG",br.20/07 i 47/13).

11. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

12. Saobraéaj

Objekat se prikljufuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu dio drZavnog puta u
skladu sa saobraéajnom mre¥om datom u planu, a shodno grafi¢kom prilogu -Plan
saobracaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i
podrudja terminala koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste u
planiranim gabaritima pristup se moZe ostvariti privremenim priklju¢kom na
Magistralu prema saobraéajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije Direkcije za saobracaj iz Podgorice, koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova,

Parkiranje predvidjeti na urbanisti¢koj parceli uz zadovoljenje normativa:
poslovanje (na 1.000 m2) ------emneo—- 30 pm.

Shodno ¢lanu 20 Zakona o Zeljeznici ("SLlist CG", br.27/13 i 43/13) neophodno je
pribaviti uslove i saglasnost Zeljeznike infrastrukture Crne Gore - AD Podgorica.
Uslovi Zeljezni¢ke infrastrukture su sastavni dio ovih uslova.

13. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnicka dokumentacija treba da sadr¥i razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro¥ada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni€kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potrofa¢a na niskonaponsku mrezu,

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima.

14. Hidrotehni&ki uslovi — uslovi priklju€enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehni€ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mresu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica'koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazefim tehnikim propisima i
standardima.

15.Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije

Zastitni pojas uz vaZne saobracajnice - uz magistralne putne pravcee, obilaznicu i
Zelezni¢ku prugu je neophodan radi smanjenja aerozagadenja, uticaja buke i drugih
Stetnih materija. Sirina zaStitnog pojasa kao i izbor zelenila zavisi od karaktera
saobracajnice, raspoloZzivog prostora, koncentracije tetnih materija, nivoa buke,
protivpoZarnih zahteva i drugih faktora koji se utvrduju procenom uticaja na
Zivotnu sredinu. PoZeljno je da ti pojasevi budu hortikulturno zelenilo safinjeno od
visokog drveéa u min. dva reda sa spratom S$iblja. Narodito je potrebno njihovo
formiranje prema objektima stanovanja.

16. Energetska efikasnost

U cilju energetske i ekolo§ki odrzive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sun&eve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§Cenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro¥nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.



- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja
energije za veStacku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potroSnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaStititi se od preteranog osuncanja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih
kuc¢a. To moze ukljuciti izolovane povrine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to mogucée

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- OdrZivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

18. Sastavni dio ovih uslova su:

-grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana,
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-uslovi vodovoda za izradu tehnitke dokumentacije br.153/17 od 10.03.2017.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-Saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije br.03-2301/2 od
27.03.2017.godine izdati od strane Direkcije za saobracaj iz Podgorice,

-miSljenje Zeljeznifke infrastrukture Crne Gore AD-Podgorica br.2386 od
06.03.2017.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin
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