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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJX
Sekretarijat za urealenje prostora
Br.032-352-1814- 06 12 -7 3 I 1

Bijelo Polje, 02.06.2017.godire

. .. S"Y"ji_"Ul za urettenje prostora Opitine Bijeto polje, rjesavajudi po
z.htje\ru, Ruii6 Milana iz Bijelog polja, naselje Obrov, za izdavanje urbanistiiko_
tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta,
na nrbanistidkoj parceli UP 617 koju iini tlio katasiarski parcete fn-lg/t fO
Nedakuse idio katastarske parcele br.99/3 KO Nedakuse, shodno Odluci o
organizaciji i natinu rada Iokalne uprave Opstine Bijelo polje (,,Sl.list CG _
opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu dI.62 i il.-62a Zaiona o uretteniu
prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG,,,br.sU08, t0l10, 34/t t, 40n1, lj/11,35/13i 39/13) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog plana Industrijske zone i
podruija terminala ("Sl.list Cc-opitinski propisi,,, br. a/17) i z d al e

URBANISTIiKO.TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Prema_fzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistiikog plana Industrijske zone i
podrudja,lerminala (',Sl.list Cc-opxtinski propisi,,, 1". SlfZ; nu urlanistiikoj
parceli UP 617 koju iini dio katastarske parcele br.98/1 KO Nedakuse i dio
katastarske parcele br.99/3 KO Nedakuse dija je povrsina 4j0,2gm2, izraditi
tehnidku dokumentaciju za izgradnju poslovnog objekta.

Napomena: Urbanistidko tehniiki usloyi odnose se na postoje6i objekat izgrailen na
dijelu katastarske parcele br.98/1 i 99/3 KO Nedakuse diji je je<lan dio uiatlen bez
graalevinske dozvole koji je evidentiran i prihvaden plans*m dokumentom.

I Opiti uslovi

Osnoy za izradu investiciono tehniike doknmentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi usloyi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
inyesticiolo tehniike_ dokumentacije zs izgradnju obj"kta o, obavezno postoyanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.98/1 KO Nedakuse povrsine 425m2 na kojoj se nalazi
privredna zgrada povrsine osnove 191m2 i katastarskB parcela'br.99/3 KO
Nedakuse povrsine 127m2 upisatre su u posjedovnom listu prepis 121 broj 105_956_
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135912017 od 02.03.2017.godine, kao i kopiji ptana br.956-105-63/17 od
01.03.2017.godine.

Na urbanistiikoj parceli planom je evidentirar predmetni objekat (grafiiki prilog
postojede strtrje fiziike strukture) spraloosti P+1 koji je prihvacen Planom i kao
takav se zadriava, a koji se ne moie dograditi i nadograditi jer je prekoraiio
koelicijent zauzetosti parcele.
Korisne Povrsine etaza date su u geodetskom elaboratu postojedeg stanja koji je
uraalen od strane agencije "Geodeting" doo Bijelo Polje pod brojem 75117 od
09.05.2017.godine i oyjeren od strane nadleine Uprave za trekretnine dana
24.05.2017.godine, koji iini sastaytri dio ovih uslova.

III Platrirano stanie

l.Namjena povriina

Urbanistiika parcela UP 617 se nsl.zi u zoni koja je Izmjenama i dop[nama
Detaljnog urbanistitkog plana Industrijske zone i podrudja terminala planirana za
povrsine za ieljeznilki saobradaj.
U okviru ove namene mogu se graditi objekti neophodni za lunkcionisanje
saobradajnog terminala a na UP 602, UP 603, UP 604, UP 608, UP 612, UP 613, UP
614, I.IP 615, UP 616, UP 617, UP 618, UP 69, objekti centralnih delatriosti
(ugostiteljski objekti, trgovadki centri, poslovne zgrade i objekti upraye, privredni
objekti, skladista, stoyariita, komutralno servisni objekti idr.) koji ne ugrozavaju
preteinu namenu i koji mogu podrZati Zelezniii termiul kao preteinu namenu.

2. Urbanistiiki parametri

Grunica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obeleiavanje data je
u grafiikom prilogu "Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji ii(i sastavtri dio ovih
uslova, a predmetna UP 617 odreilen. je tadkama parcelacije 3681,3682, 110, 109,
108, 113,114 i 103.

Povrsina urbanistiike parcele iznosi 470,28m2.

-Horizonlaloe i rerlikalne osnor e objekla:

Bruto povdina osnove prizemlja objekta je 265 m2.
Spratnost objekta je P+1.
Korisne Povrsine etaia date su u geodetskom elaboratu postojedeg stanja kojije
ursalen od strane agencije lGeodeting" doo Bijelo Polje pod brojem 75117 od
09.05.2017.godine i oyjeren od strane nadleine Upraye za nekretnine dana
2il.05.2017.godine, koji dini sastayni dio ovih uslova,
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Postoje6i objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgraaleni sa ili bez
grailevinske dozvole, a prikazani su u grafidkom prilogu postojede fiziike strukture,
a zadiru u novoplaniranu grailevinsku liniju i ne narusayaju planiranu regulatiyu,
kao takvi se mogu zadriati.
Ukoliko postojedi objekat zadire u novoplaniranu graalevinsku liniju zadatu na
nivou bloka, a ne ugroiava planiranu regulatiyu isti, ukoliko nije prekoraiio zadate
parametre gradnje, moie se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
pBrametara. Nadgradnja se moze izvrsiti nad iitavom osnovom a dogradnju objekta
vriiti iza zadate grailevinske linije (a sto je sadriano u tekstualnom dijelu plana).

3. Regulacija

Grailevinska i regulaciona litrija: prema grafiCkim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije.. i ,,Smernice za
sprovotlenje planskog dokumenta" i definisane su analitidko geodetskim
elementima, koji iine sastavri dio ovih uslova.

Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafidkom prilogu.

4, Uslovi zB arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normatiyima i standardim,
za projektovaDje ove vrste objekats.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tmdicionalne arhitekture tog
podtreblja ukomponovane na savremen raiin, prirodae materijale i dr.
Fnsade objekata su predviileni od kyalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne rayni propisanog nagiba za ovo podneblje uz korisdenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodtre mate jale ukomponovane nt
savremen naiin.
Kroyni pokrivadi su predvialeni od kvalitetnog i tr.jnog materijala i kvalitetno
izYedeni.
Za sve objekte se preporuiuju kosi kroyovi, dvovodni ili ietvoroyodni, a kod
komplikoyanijih objekata i kombinoyani, nagib krovnih ravni je u Iunkciji
odabranog krovnog pokrivada, Krovni pokrivai je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Podruije opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom delu. Dolinski deo karakteriSe umereno topla i ylaiDa klima sa toplim
letima. Srednja godi5trja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa
srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji mesec je januar sa temperaturom -0,9
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C. Srednja godisnja vrednost insolscije je 1 635,3 {asova, srednji meseini
maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4 iasova, a minimum je u decembru sa 39
dasova.
Veii deo podrudja odlikuje se modifikoyanim fluviometrijskim reiimom padavina,
pri iemu se maksimalne kolidine izluiuju u kasnoj jeseni i u prrom delu zime
(oktobar-januar), a minimalne tokom leta (iun-aygust). Za podrudje opstitre Bijelo
Polje, obimnije sneine padavine karakteristiine su od sredine novembra, a
najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokriyal traje oko 5 meseci. Srednja godiitrja suma padavina je 920mm.
Srednja mesedDa suma padayina najveda je u noyembru i iznosi li2,gmm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moie se
kodstatovati da se relativna vlainost yazduha u Bijelom polju n{lazi u granicama
umerene povisenosti. Relatiyna vlainost !azduha je ve6a zimi n"go leti. Na
planinama leti raste sa visinom. Srednja godisnja vrednost vlainosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,17., dokje minimum u julu 72,67o.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog, jugoistoinog i
sjeveroistodnog pravca jer se tim praycima pruia dolina Lima i njene pritoke s
jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i
severozapadnih vetrova ima dosta padayina, a za vreme juga temperature vazduha
rastu,

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog intezitet. po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za gra{Ienje u seizmiikim
podrudiima.

7. Zaltila od poiara

Tehnidkom dokumetrtacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavaaju ('rsl.list Cc2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zailite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ,,, br.8/93).

8, Z*tita na radu

Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duZan je da shodtro dI.9. Zakona
o zaititi i zdravlju na radu (,,St,list CG',,br.34/lil) pri izradi tehnidke dokumentacije
ugradi propisane mjere zaxtite na radu u skladD sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica
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111.:.^:lf ]:, obarezan da obezbijedi nesmeran pristup objektu tica smanjenepo[retlJirosti u skladu sa dlanom 73 Za_kona o urealenju prostora i izgradnjiobjekata i u skladu sa pravilnikom o bliZim uslotima i nuiln, p.itngoauounlu
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica;" *riliOi?*"..

10. Zaitita iivotne sredine

Ocjenu o po-trebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od,aoreznog opsttnsttog organa za zastitu iivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe_ o 

-p-rojektima 
za koje se vrSi procjena uticaja na tivotnu 

"""atu 1,,St.ti.tRCG",br.20l07 i 47113).

I l. Ureilenje terena
Sastavni dio proiektne dokumetrtaciie je i situacija urealenja terena na prip.dajudoj
lokaciji.

12. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobra6ajnicu_gradsku ulicu dio drzavnog puta uskladu sa saobra6ajnom mreiom datom u planul a shoano g.anikom f.iio'g, _ttan
saobra6aja - Izmjen. i dopuna Detaljnog urbanistidkog pf,nu frAr.J.ii.fi" roo" ipodruija terminala koji je ssstavni dio ovih uslovi,'a ao."u[ruiii" i.t" uplaniranim gabaririma pristup se moie ostrariti privremenim ;;ikii-;k.rn ,,
1,l_g],r.ul, ..prema. saobradajno-rehniiUm uslorima za izradu 

- 
projekrne

dot(umentacije Direkcije za saobradaj iz podgorice, koji iine sastayni dio ovih
uslova.

Parkiranje predvidjeti na urbatristiikoj parceli uz zadovoljenje normativa:
poslovanje (na 1.000 m2) -*------ 30 pm.

:llI:.jl:ll 20 zakona o ietjeznici (',Sl.list cc,,, br,27fi3 i,l3l13) neophodno je
frlDa:'ljr :lslov.e-!slglasnostZeljezni{ke infrastrukrure Crne Core _ AD poigorica.
u\ruvt zetJezntcKe tnlrastru klure su sa\tar ni dio ovih uslor a.

13, Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistribrtivnu
mreZu

TehniCka d-okumentacija treba da sadrii razradu prikljueka obiekta naniskonaponsku mre;u koji je neophodno projeLtovali .f,oano' u.iouirl ,furitn ,
r eDnret(lm preporukama EPCC koje \u dostupne na \aitu Lp(.G(h p://epcg.co. me/pd f,06- 04/Teh prepo/"20 f rittl ucen.le.;)O r I U.pA9 iio:-renntcka preporuka za prikljuienje potroSaia na niskonaponsku mreiu Tp_2(dopunjeno izdanie)

-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

)



-Uputstvo i tehniiki usloyi Tp-1b-Distributivna transformatorsk stanica DTS_EPCG 10/04 kv.

Shodno aktu Ministarstya odriiyog razyoja i turizma, broj 05_517g/1 od 30.r1.2011.godine..u. postupku izdavanja urbanistiiko _ tehnidkih ,.i* - 
ril" o"t."Oropribavljati posebne uslove za izradu rehnilke dokument*ii"' oa' 

"t"ur"Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Disrribucija,."";" ,"opioaro 0u.",urbanistiiko - tehniikim usloyima propiie ota"eza poXtova^n;u iehniikihpreporuka EPCG za prikljuike objekata potiolaia na niskouapor.k, .""iu.
Elektridne instalacije projektovati i izvesli u skladu sa yaiedim propisima istandardima.

14. Hidrotehoiiki uslor i - uslovi prikljuienja objekra na hidrotehni(ku mreZu
l eD n leki xslovi prikrj u ienja predmetnog objekta na graalsku hidrotehniiku mrezuprema usloyima DOO Vodovod ,,Bistrica"koji 

Cine saitavni dio or,itr ustova.Hidrotehnilke instalacije projektovati prema ,uZ"ei. t"t rith. -p"r'Jpisl_a 
istandardima-

l5.U.lor i za pejzaZno oblikovanje Iokacije

?i:!l::j.p"j^ uz.vaZne saotradajnice - uz magistralne putne pravce, obitaznicu i
1-.::11"*, 1.19, J^".r."ophodan radi !manjenja aerozagadenja. uticaja buke i drugih
lTernrn,materija. sirina za(lilnog pojasa kao iizbor zerenira zari;i od karakterasroDracalotcet raspolozirog prostora, koncentracije Stetnih materija, nivoa buke,
gf^Il1111ll zahler.a i.drusih fakrora koji .e uwrduju pro"",io, uj*iu nu

:i::lr-r_ T"1lir. Pozelino je da_ti poiasevi budu hortikultuino zelenilo saiinjeno otlvrsor{og orveea u min. dra reda sa .prarom iiblja, Naroiito je polrebno njihovoformiranje prema objektima sranor anja.

16. Energetska efikasnost

U cilju energerske i ekoloiLi odrZir e izgradnje objekala treba te2iti:-. Smanjenju gubitaka toplore iz objekta poboljlanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volr-"nu ,g"uj"- 

-._ 
Povedanju toplotnih dobitaka u objektu poioljnom orijentacijom zgrade ikorisdenjem sundeve energije

:.., Kori5denju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, yjetar
irdl
- Pove6anju.- energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
i:,,:T]:^"c _k"l':.""nia energiie treba 

. 
iskoristiti ,i" lnogutro"ii-'.."ur;"r;u

konscenJa energije u objektima. pri izgradnji objekata koristiti sayremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanlila poiro3nia toplot"" 

"r"ieii",- Predvidjeti mogu6nost kori5denja solarni energije.
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:_ Kuo sistem protiv preterane insolacije koristiti odriive sisteme (zasenu
Skurama, grailevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za veltadku klimatizaciju.
- Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20_
257o niie od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za oyu klimatsku zonu.- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj yetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.

Kod gradnje noyih objekata vaino je ved u fazi idejnog reienja u saradnji sa
projektantom predvideti sye sto je potrebno da se dobije kyalitetna i oplimalna
energetski efi kasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik krde

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaia
objekta i izbegayati toplotne mostove, U cilju racionalnog koriidenja eneigije trela
iskoristiti sve moguttrosti smanjenja koriScenja energije u objektima. pri Dgradnji
objekata koristiti sayremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrostrja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunianja.
Kao sisitem protiy preterane insolacije korititi odriive sisteme (zasenu ikurama,
graalevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
veltaiku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj velra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno opteredenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih
kuia. To moie ukljuiiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npi. biisotela,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacijc
- Pri proraCunu koelicijenta prolaza toplote objekatB uzeti vrijednosti za 20_
25olo niie od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hlailenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to mogu6e
- Kad god je to mogude, visak toplote iz drugih procesa de se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
- Odriivost fotovoltaiinih delija treba ispitati u svrhu snabdeyatrja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogudnosti, poput
putrjeDja elektriinih vozila.

lt. Projekat raditi u skladu sa ovim uslorima. uslovima javnih preduzeia za obla\t
infrastrukture, varedim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruijar ekologije, zastite od poiara, zaitite od buke, zastite zagaalenja zemljista i
yazduh6, projektom predvidjeti i sye druge potrebne zastite.

18. Sastavni dio ovih usloya su:

-grafiiki prilozi, izvodi iz plana,

t



-uslovi yodoyoda za izradu tehnilke dokumentacije br.153/17 od 10.03.2017,godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog potja,

-Saobra6ajno-tehniiki uslovi za izradu tehniike dokumentacij€ br,03_2301/2 od
27,03.2017.godtue izdati od strane Direkcije za saobradaj iz podgorice,

-miiljenje ieljeznidke infrastrukture Crne Gore AD-podgorice br.2386 od
06.03.2017.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79,90,83, g4, i 86 Zakona o
ureal-enju prostora i izgradnji objekara ( "Sl.list Crne Gore',, br.5l/08,40/10,34/ll,
3s/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtiey^ za izdavanje gratleyinske
dozYole dostayi:

Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reyiziji izratlen u desel primjerka od
kojih je sedam u zaitidenoj digilatnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaZe do izmjena postojedeg odnosno donoienja rovog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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